TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) und (6) sowie § 13 BauNVO)

Gewerbegebiete (GE) gemaR § 8 (2) i. V. m. § 1 (5) BauNVO:

- Allgemein zulassig sind in allen GE-Gebieten Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerpléatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Tank-
stellen, auBer nachfolgende Betriebe, die nicht zuldssig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe
e Photovoltaik-Freiflachenanlagen
e Anlagen fir sportliche Zwecke

- Allgemein zuldssig sind in allen GE-Gebieten geman § 13 BauNVO geb&ude fiir die Berufs-
ausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Art austben.

Ausnahmsweise zuléssig sind gemaRn § 8 (3) BauNVO in allen GE-Gebieten Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuléssig sind geméan § 8 (3)i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO in allen GE-Gebieten gemaf § 8
(3) Nr. 2 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstatten.

Betriebe und Anlagen mit besonderen Eigenschaften
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO):

- In allen GE-Gebieten sind nur solche Vorhaben zul&ssig, deren Gerdusche in den Teilflachen
die nachfolgenden Emissionskontingente Lex nach DIN 45 691 weder tags (06.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) iiberschreiten:

Emissionskontingente Lek tags, nacnts fUr die Teilflachen

Teilflachen Emissionskontingent
L EK, tags L EK, nachts
[dB] [dB]
TF3-TGlll 72 53
TF 10 VA 67 50
TF 10 NM 67 50




- Im zeichnerisch festgesetzten Richtungssektor erhdht sich das Emissionskontingent L g
tags und nachts, um folgende Zusatzkontingente L ex, zus, tags, nachts.

Immissionsortbezogene Zusatzemissionskontingentel ex, zus, tags, UNd L ek, zus, nachts:

Richtungssektor Richtung Zusatzkontingent
L EK, Zus, tags, L EK, Zus, nachls
[dB] [dB]
Sektor Teilgebiet IlI 280° - 306° +7 +8

Die Sektorenausweisung nimmt Bezug auf eine Windrose, deren Einteilung im
Norden bei 0° beginnt und im Uhrzeigersinn weitergefiihrt bis 360°.

- Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45691:2006-12 Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissions-
orte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK;i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

- Ein Vorhaben ist in allen GE-Gebieten auch schalltechnisch zuléssig, wenn der Beur-
teilungspegel L r,; den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

- Die Oberkante baulicher Anlagen wird bestimmt durch den &ueren obersten Geb&ude-
abschluss, wobei bei geneigten Dachern der First und bei Flachdéchern die Oberkante
der Attika maf3geblich sind.

- Als unteren Bezugspunkt der Oberkante baulicher Anlagen (OKB) gilt fiir GE1 und GE2 der
zeichnerisch festgesetzte Punkt bei 289,50m iber NHN im GE2.

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Filihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist nur unterirdisch zulassig.

Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf den dffentlichen Griinflichen ®G1 und OG2 sind artenreiche Laubmischwélder zu
erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze sind auRer den Fahrgassen mit wasser- und luftdurchléssigen Belégen
(z.B. Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine, Rasengittersteine,
Rasenwaben, wassergebundene Decke) zu befestigen, soweit nicht nach anderen Rechts-
vorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.



Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

L Leitungsrechte zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstréger.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

- Auf PF1 und PF2 sind jeweils 3-reihige und auf PF3 2-reihige Baum-Strauch-Hecken oder
Strauch-Hecken anzulegen und dauerhaft zu sichern.

- Es sind Baum- und Straucharten gemaR Pflanzliste anzupflanzen. Die Absténde zwischen
den Reihen miissen 1m, die Pflanzabsténde in den Reihen 1 bis 1,5m zwischen den Stréu-
chern und 2 bis 2,5m zwischen B&umen betragen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander

anzuordnen.

- Je angefangene 500m? Grundfiéche auRerhalb der PF-Flachen der GE-Gebiete ist min-
destens ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste
aufgefiihrten Arten und Pflanzqualitéten.

Pflanzliste

B&ume:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Eingriffiger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Kartoffelrose

Hecken:

Hainbuche
Gemeiner Liguster
Wolliger Schneeball

Pflanzqualitét:
Biume STU 12-14cm

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rugosa

Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana

Straucher 2x verpflanzt, GroRe 60-100cm hoch



Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

- Die Ausgleichsmafnahmen A1 im 2. und 3. Geltungsbereich sind den Eingriffsgrundstiicken
in GE1 und GE2 zugeordnet.

- Desweiteren werden die auRerhalb der zeichnerischen Geltungsbereiche der 3. Anderung
des Bebauungsplanes bereits durchgefiihrten AusgleichsmaRnahmen "anteilige Ausbuchung
aus der MaRnahme 28" (Abri® und Entsiegelung der ehemaligen Holzverarbeitung Zscher-
nitzsch) des Oko-Kontos der Stadt Schmalin auf der Flur 1, Flurstiick 1 der Gemarkung Zscher-
nitzsch und auf der Flur 4, Flurstiick 8 der Gemarkung Grof3stébnitz und "Ausbuchung
aus MaRnahme 006" aus dem Oko-Konto der Stadt Schmélin in der Gemarkung Schmélin,
Flur 15, Flurstlicke 2621/1und 2622/1, sowie der Gemarkung Schmolln, Flur 26, Flurstiick
2619/1 den Eingriffsgrundstiicken im GE1 und GE2 zugeordnet.

- Die Stadt Schmalin fiihrt die zugeordneten AusgleichsmafRnahmen anstelle und auf
Kosten der Eingriffsverursacher gem. § 135a BauGB durch. Verteilungsmafstab fiir die
Abrechnung der Kosten auf die zugeordneten Grundstiicke ist die gem. § 19 (3) BauNVO
zuldssige Grundfléche.

Ortliche Bauvorschiften
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 ThirBO)

- Dachneigungen der Gebaude sind von 0° bis 45° zulssig.

- Alle nicht bebauten GE-Flachen sind mit Rasen bzw. sonstigen standortgerechten
einheimischen Anpflanzungen zu begriinen und gértnerisch zu pflegen.



HINWEISE:

Archéologische Funde sind sofort dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéo-
logie zu melden. Die Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Die Kommune hat den Termin des Beginns der ErschlieBungsarbeiten dem Thiringischen Landes-
amt fiir Denkmalpflege und Archaologie zwei Wochen zuvor mitzuteilen.

Es besteht Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz.

Das Bebauungsplan-Gebiet befindet sich vollstandig in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse "R"
(ThSTAz. 50/20086, s. 2032ff.)

Erdaufschliisse sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen.

Die den zuléssigen BaumaRnahmen vorausgehende Beseitigung der Vegetation darf nur auerhalb
der Hauptbrutzeit der Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Februar erfolgen.

Die DIN 45691 wird bei der Stadtverwaltung Schmolin zur Einsicht bereitgehalten.

Bei Bauvorhaben {iber 287m {iber NHN ist im Bauantragsverfahren das Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

Die Baugrenzen schlieRen direkt an den westlich tangierenden Bebauungsplan "Crimmitschauer Stralte,
Teilgebiet V" und den stidlich tangierenden "Crimmitschauer Strale, Teilgebiet IV" an.

Alle Geltungsbereiche des Bebauungsplanes befinden sich in einem Gebiet, bei dem von einer
Kampfmittelgefdhrdung (Bombenabwurfgebiet) auszugehen ist. Im Vorfeld von Bauarbeiten wird
empfohlen, eine Sondierung auf Kampfmittel durch eine zugelassene Kampfmittelrdumfirma durchzu-
fiihren. GemaR Thilringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz - ThAbfAG vom 15.6.1999 ist das
Referat Umweltiiberwachung im Thiiringer Landesverwaltungsamt zu informieren. Im Falle des
Auffindens von Munitionsresten ist die zusténdige ortliche Polizeidienststelle sofort zu benachrichten.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | 2017,
S. 2808).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, 2017, S. 1062)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |. 2017,1063)

4. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geéandert durch Artikel 5 Satz 2 des Gesetzes vom 23. Mai 2017 (BGBI. | S. 1245)
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Bundes - Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.2193)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes - Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | s. 94), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juni 2017
(BGBI. | S: 1966)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mérz 2014
(GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Mérz 2016 (GVBI. 2016, S. 1563)

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thliringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91,95)

Thiir. Gesetz {iber Naturschutz und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113)

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) vom 16. Dezember 2003 (GVBI. S. 511), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 267)

Thiiringer Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung Thiringer UVP-Gesetz - ThirUVPG)
vom 20. Juli 2007 (GVBI. S. 85), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. Dezember 2015
(GVBI. S. 185)

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
2009 (GVBI. S. 648)

Thiiringer StraRengesetz (ThirStrG) vom 07. Mai 1993 (GVBI. Nr. 14, S. 273), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Februar 2014 (GVBI. S. 45)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen (Thiiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch
Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626)

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férderung der
Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThiirWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. September 2008 (GVBI. S. 327), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
November 2016 (GVBI. S. 518)



