Textliche Festsetzungen (Teil B)

1.Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und § 9 BauNVO)

1.1.1 Industriegebiet - GI (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) entsprechend dem Planeintrag
fir die Industriegebietsflédchen Gl 1 - Gl 2.

Einzelhandelsbefriebe, die i.S. § 9 Abs.2 Nr.1BauNVO im Industriegebiet allgemein zuléssig sind, sind in den
Industriegebietsflichen Gl 1- Gl 21.S. § 1 Abs.9 BauNVO unzuléssig.

Tankstellen, die i.S. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssig sind, sind in den Industriegebietsflachen
Gl 1-Gl2i.8. § 1 Abs.5 BauNVO unzuldssig.

Anlagen und Betriebe die nach der vierten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes i.S. Anhang 1 Nr.4 (4.1 - 4.10) chemische Erzeugnisse, Arzneimittel,
Mineralsiraffination und Weiterverarbeitung, Nr.7 (7.1 - 7.5; 7.8 - 7.9; 7.11 - 7.17) Nahrungs-, Genuss- und
Futtermittel, landwirtschaftliche Erzeugnisse und Nr.8 (8.1; 8.3 - 8.15) - Verwertung und Beseitigung von
Abfallen und Sonstigen als genehmigungsbedirftige Anlagen eingeordnet sind, sind in den festgesetzten
Industriegebietsflachen Gl 1- Gl 2i.S. § 1 Abs.9 BauNVO unzuldssig.

Ausnahmen im Sinne von § 9 Abs.3 Nr.2 BauNVO sind in den Industriegebietsflachen Gl 1 - GI 2 gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig.

Solarfléchenfreianlagen und Windkraftanlagen jeglicher Art als gewerbliche Hauptanlagen in den
festgesetzten baulichen Nutzungen i.S. § 9 BauNVO werden ausgeschlossen.

Zur Energieeigenversorgung gilt die Zuldssigkeit der Nutzung von Solaranlagen auf Dachern und an
Fassaden in den festgesetzten baulichen Nutzungen i.S. § 9 i.V.m. §14 Abs.3 BauNVO.

" 1.1.2 Larmimmissionsschutz
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO)

Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden gewerblich genutzten Fléchen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, deren Gerdusche die nachfolgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) tberschreiten.

Teilflachen FléchengréRe Emissionskontingente
S LEK tags LEK nachis
(m? (dB) (dB)
Gl1 41.500 66 52
Gi2 38.900 69 56

Fir den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektor "Sektor Teilgebiet V" erhéht sich das
Emissions- kontingent LEK, tags und nachts, um folgende Zusatzkontingente LEK zus.tags,nachts:

Richtungssektor Richtung Zusatzkontingent
LEK Zus tscs LEK Zus. nachts
[¢B}) [cB}
Sektor Teilgebiet V 295° - 319° +7 +8

Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lrj den Immissionsrichtwert
an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Prisfung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 - 2006 - 12 ;
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor

k L EK, i durch L EK. | + LEK, zus.k zu ersetzen ist (vgl. DIN DIN 45691, Anhang A .2).

Die DIN 45691 - 2006 - 12 ( Gerauschkontingentierung ) wird zur Einsichtnahme bei der Stadt Schmélin
wéhrend der Dienststunden bereitgehalten.







1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und 3 BauGB i. V. m. § 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflidchenzahl (GRZ) i.S. § 19 Abs.1 - 4 BauNVO fiir die Industriegebietsfléchen GI 1 - GI 2
entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.

1.2.2 Baumassenzahl (BMZ) i.S. § 21 Abs.1 - 4 BauNVO fiir die Industriegebietsfléchen GI 1 - GI 2
entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.

1.2.3 Hohe der baulichen Anlage
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs.1 BauNVO )

Fur die Industriegebietsflachen Gl 1 - Gl 2 gilt entsprechend Eintrag in der Nutzungschablone eine
festgesetzte Traufhche (TH) .

Als untere Bezugspunkte der Hohe der baulichen Anlagen in der Industriegebietsflachen Gl 1 und Gl 2 gelten
die zeichnerisch festgesetzten unteren Bezugspunkte.

Als oberster Bezugspunkt gilt die in der Nutzungsschablone festgesetzte Traufhéhe (TH) als Schnittkante
zwischen den Aussenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut.

Firr den Bau von Flachdéchern gilt als oberster Bezugspunkt die Traufhohe (TH) der obersten
Aussenwandbegrenzung.Bei begehbaren Flachdéchern mit geschlossener Umwehrung ist die oberste
Aussenwandbegrenzung die Oberkante der Umwehrung. Bei offener Umwehrung ist die Oberkante des
Flachdaches die oberste Aussenwandbegrenzung. Bei kiesgeschiitteten Flachdéchern gilt fir die oberste
Aussenwandbegrenzung anstelle des eigentlichen Flachdaches die Oberkante der Attika.

Ausnahmen fiir die Uberschreitungen der Gebaudehdhen nach § 16 Abs.6 BauNVO sind fir die baulichen
Anlagen, wie Aufziige, lufttechnische Anlagen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und technologisch
bedingte Aufbauten, bis zu einer maximalen Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlage
von 2,00 m in den Industriegebietsflachen Gl 1 - Gl 2 zuléssig.

Zulassige Traufhéhe:

GH: TH max.: 25,0 m
Gl2: TH max.: 15,0 m

1.3 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1Nr.11 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1.3.1 Fur die Industriegebietsfiachen Gl 1 - Gl 2 sind Garagen und Stellplatze i.S. § 12 Abs.6 BauNVO auf
der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache unzuléssig.

1.3.2 Es besteht die Zulassigkeit von privaten Stellplétzen St 1 und St 2 (PKW/Betriebsangehérige) auf der
Flache fir Stellplatze i.S. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB zugunsten der Industriegebietsflachen GI 1 - GI 2, wie folgt:
- Stellplatzflache St 1 - maximal 200 Stellplatze fur PKW
- Stellplatzflache St 2 - maximal 100 Stellplatze fiir PKW




1.3.3 Die privaten Stellplatze ST (PKW/Betriebsangehérige) sind im Sinne der Eingriffsminimierung in Natur-
und Landschaft mit versickerungsféhigem Material, wie Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasenziegel, Rasen,
wassergebundene Decke usw. zu versehen. Als Ausnahme besteht die Zuléssigkeit einer bituminésen Trag -
und Deckschicht bzw. Pflaster fur die inneren Verkehrsflachen zur Andienung der privaten Stellplatze.

1.4. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Regenriickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Es ist eine Regenriickhalteanlage (RHA) als offenes Erdbecken (RRB) i.S. des Arbeitsblattes DWA - A 166
vom November 2013 anzuordnen. Der Beckenauslauf des RRB ist als naturnahe offene Grabenfiihrung,
méandrierend, mit Einleitung in das Gewasser |l. Ordnung "Schreiberbach” auszufithren.

1.5. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

1.5.1 Auf der Fléche fiir Abgrabungen in den Industriegebietsflachen Gl 1 - Gl 2 sind Abgrabungen bis auf
eine Hohe von 287,20 mi NHN zuléssig.

1.5.2 Auf der Fléache fur Aufschiittungen in den Industriegebietsflachen Gl 1 - Gl 2 sind Auffillungen bis zu
einer Héhe von 287,50 m Gber NHN zulassig.

1.6 Mit Geh - Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.6.1 Eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Fléche - LR 1 - (SW/RW/TW) zur Sicherung von Schmutz-
und Regenwasserleitungen sowie der Trinkwasserleitung zugunsten des Versorgungstrégers entsprechend
Planeintrag in einer Breite von 5,0 wird festgesetzt.

1.6.2 Eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Fléache - LR 2 - (SW/RW) zur Sicherung von Schmutz-
(Abwasserdruckleitung) und Regenwasserleitungen zugunsten des Versorgungstrégers entsprechend
Planeintrag in einer Breite von 3,0 m wird festgesetzt.

1.6.3 Eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache - LR 3 - (TW/SW) zur Sicherung einer
Trinkwasserleitung und einer Schmutzwasserleitung (Abwasserdruckleitung) zugunsten des
Versorgungstrégers entsprechend Planeintrag in einer Breite von 3,0 m wird festgesetzt.

1.6.4 Eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache - LR 4 -(RW/andere Medien) zur Sicherung von
Regenwasserleitungen und anderen Medien - zugunsten des Versorgungstragers im 5. Geltungsbereich
entsprechend Planeintrag in einer Breite von 10,0 m wird festgesetzt.

1.6.5 Eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Fléche - LR 5 -(RW) zur Sicherung der Regenwasserleitung
zugunsten des Versorgungstrégers entsprechend Planeintrag in einer Breite von 3,0 m wird festgesetzt.

1.7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB)

Griinordnerische Festsetzungen

1.Geltungsbereich
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.7.1 Nachfolgende standortgerechte Feldgehdlze sind auf den &ffentlichen
Grinflachen OG 1, OG 3 - OG 6, OG 8.1 und auf den Ausgleichsflachen A 3 und A 4 anzupflanzen:

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrosen - Rosa canina

Liguster - Ligustrum vulgare
Hartriegel - Cornuss anguinea
Schilehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Hasel - Corylus avellana
Hainbuche - Carpinus betulus
Weildorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Trauben - Holunder - Sambucus racemosa

1.7.2. Offentliche Griinflache OG 1

Der Bereich der Béschung ist mit naturnahen standortgerechten Feldgehélzen flaéchendeckend,
gruppenweise und gemischt zu bepflanzen. Auf einer Flache von 477 m? sind 220 Stiick Feldgehdlze mit
einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m, 1 xv 50 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Fléache zwischen der
Béschungsoberkante und der Industriegebietsflache Gl 1,sowie die Flache zwischen der Béschungsunter-
kante und der Industriegebietsflache Gl 2 sind als extensiv Griinland frisch bis méRig trocken zu
entwickeln. Es ist eine zweischiirige Mahd zu realisieren (1. Mahd Mitte Juni; 2. Mahd Ende September).

8.




1.7.3 Offentliche Griinflache OG 2

Der Bsschungsbereich oberhalb der Stiitzwand/Gabione ist flachendeckend mit Bodendeckern der
Gattung Fingerkraut - Potentilla zur Béschungssicherung zu bepflanzen.

1.7.4 Offentliche Grunflache OG 3

Die Béschungen sind mit naturnahen standortgerechten Feldgeholzen flachendeckend, gruppenweise
und gemischt zu bepflanzen. Auf einer Fliche von 5090 m? sind 770 Stck. Feldgehdlze mit einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m, 1 xv 50 - 100 cm hoch zu pflanzen. Nérdlich und éstlich der Béschungs-
bereiche sind 42 Baume |. Wuchsordnung der Gattungen"Acer campestre - Feldahorn” (15 Stck.), "Acer
platanoides - Spitzahorn" (15 Stck.) und "Acer pseudoplatanus - Bergahorn” (12 Stck.) als Baumreihe zu
pflanzen. Als Abstufung zur nérdlich angrenzenden Ackerflache ist vor die Baumreihe eine 3-reihige
naturnahe standortgerechte Feldgehélzhecke anzupflanzen. Es sind 640 Stck. Feldgehélze mit einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m, 1 xv 50 - 100 cm hoch, gemischt und versetzt, zu pflanzen. Die freien
Flachen zwischen der Baumreihe und der Béschung sind als extensiv Griinland frisch bis maRig trocken
auf einerFlache von 7349 m? zu entwickeln.

Es ist eine zweischurige Mahd zu realisieren (1. Mahd Mitte Juni; 2. Mahd Ende September). Es sind

5 Setzstangen fir Greifvégel vor die dreireihige Feldgeholzpflanzung einzuordnen.

1.7.5 Offentliche Grunflache OG 4

Die Béschungen sind mit naturnahen, standortgerechten Feldgehélzen flachendeckend, gruppenweise
und gemischt zu bepflanzen. Auf einer Flache von 7976 m? sind 4.000 Stck. Feldgehdlze mit einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m, 1 xv 50 - 100 cm und eingestreuten Hochstdmmen/Baumpflanzungen zu
pflanzen. In die Feldgehélzpflanzungen sind 25 B&ume der Gattungen Acer campestre - Feldahorn" (5
Stek.),"Acer platanoides - Spitzahorn" (5 Stck.) und "Acer pseudoplatanus - Bergahorn" (5 Stck.) "Tilia
cordata - Winterlinde" (5 Stck.) und "Ulmus minor - Feldulme” (5 Stck.) einzustreuen. Die Flache
zwischen der Bischungsoberkante und den Industriegebietsflachen Gl 1 und Gl 2 sowie die Fléche
zwischen der Béschungsunterkante und der Ackerfléche sind als extensiv Griinland frisch bis méRig
trocken auf einer Fliche von 6052 m? zu entwickeln. Es ist eine zweischiirige Mahd zu realisieren (1.
Mahd Mitte Juni; 2. Mahd Ende September). Es sind 10 Setzstangen fiir Greifvigel auf die
Béschungsoberkante einzuordnen.

1.7.6 Offentliche Griinflache OG 5

Die Flache am RRB ist mit naturnahen standortgerechten Feldgehélzen flachendeckend, gruppenweise
und gemischt zu bepflanzen. Auf einer Flache von 1.520 m? sind 680 Stck. Feldgehdlze mit einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m, 1 xv 50 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Fléchen zwischen der
Baschungsunterkante des RRB und der Ackerfléche sind als extensiv Griinland frisch bis méRig trocken
auf einer Fliche von 434m? zu entwickeln. Es ist eine zweischiirige Mahd zu realisieren(1. Mahd Mitte
Juni; 2. Mahd Ende September).

1.7.7 Offentliche Griinflache OG 6
Nérdlich der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitét (Trafo) und Wasser
(Léschwasserbehalter) sind 2 Baume der Gattung"Tilia cordata - Winterlinde" zu pflanzen. Auf einer

Flache von 438 m? eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen RSM 7.2.2 mit 25 g/m® vorzunehmen.

1.7.8 Offentliche Griinflache OG 7

An der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung LW/WW und der Flache fir private Stellplétze St1
und St2, ist eine Baumreihe mit 24 Obstbaumen (Apfel, Birne, SuiBkirsche, Sauerkirsche,Pflaume) auf
einer Flache von 1.142 m? anzupflanzen.

Folgende Obstbaumauswahl ist zu beachten:

Apfel: Goldparméne, Bischofshut, Gravensteiner, Adersleber Kalvill, Ontario, Piros,
Berlepsch,Holsteiner Cox, Rilenda
Birnen: Leipziger Rettichbirne, Késtliche von Charneu, Pastorenbirne, Gute Luise,

Liegels Butterbirne,Gréfin von Paris
SuRkirchen:  Altenburger Melonenkirsche, Schéne von MarienhShe
Sauerkirsch: Oberdorlaer Lichtkirsche, Karneol, Naumburger Ostheimer Weichsel
Pflaume: Hanita, Hermann, Julia, Cacaks Schéne, Wangenheimer Frithzwetschge.

Die Abstande in der Reihe betragen 8 m. Es sind ausschliefilich alte, regionale Kultursorten zu
verwenden. Das Verhaltnis Kernobst zu Steinobst sollte etwa 75 : 25 betragen. Es ist darauf zu achten,
dass selbststerile Sorten geeignete Bestauber erhalten.Es sind Hochstdémme (Kronenansatz/ Stammhéhe
1,80 m) zu pflanzen.Zwischen den Obstb&umen ist eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen RSM 7.2.2
mit 25 g/m? vorzunehmen.

1.7.9 Offentliche Griinflache OG 8.1 und OG 8.2

Die 6ffentliche Griinflache OG 8.1, sudlich der Stellplatzflachen St 1 und St 2 liegend, ist mit naturnahen,

standortgerechten Feldgehdlzen auf einerFlache von 5338 m? fliichendeckend, gruppenweise und

gemischt zu bepflanzen. Auf einer Fléche von 538m? sind 240 Stiick Feldgehdlze mit einem

Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m, 1 xv 50 - 100 cm zu pflanzen. 4-




Die offentliche Grinflache OG 8.2 liegt stidlich im Plangebiet und grenzt an den nérdlichen Ufergeholz-
bereich des § 18 Biotops Schreiberbach an. Auf der Ackerflache von 24013 m? ist extensiv Grunland,
Feucht-/ NaRgriinland eutroph zu entwickeln.Es ist 2 Jahre eine dreischiirige Mahd zur Aushagerung
durchzufithren. Als Folgepflege gilt fiir ca. 28 Jahre eine zweischirige Mahd (1. Mahd Mitte Juni; 2. Mahd
Ende September). Es besteht auch die Méglichkeit der extensiven Beweidung.

2.Geltungsbereich
(§ 9 Abs.1a BauGB)

Ausgleichsmafnahme - A 1

1.7.10 Das Flachennaturdenkmal "Bastei Schmolin" ist gemaR § 16 ThiirNatSchG als besonders
schiitzenswert zu betrachten. Fur den Erhalt dieses Naturdenkmals ist eine Entnahme von 7 grofRen
B&umen im Felsbereich und 7 Bdumen geringere Wuchsordnung sowie von 29 Baumheistern in
buschiger und mehrtriebiger Form (Verbuschung) bis zu 8,0 m Héhe sowie 700 Baumheistern und
Buschwerk bis 6,0 m Héhe am Felsmassiv zur Verminderung von Erosionen und Gesteinsverlusten
vorzunehmen.Teile der entnommenen B&ume sind am Standort zu belassen, um Besiedlungsméglich-
keiten fiir die"Natura 2000" Art Eremit im Gebiet zu erhalten oder um neue Biotope fiir eine Besiedlung
zu schaffen.

3.Geltungsbereich
(§ 9 Abs.1a BauGB)

AusgleichsmaBRnahme - A 2

1.7.11 In der Gemarkung Nédenitzsch im Nédenitzscher Grund (Flur 1, Flurstiick 51) ist auf einer Flache
fur Griinland (kleinflachig besonders geschiitztes Biotop) der Abbruch eines Rundsilos zum Erhalt und
Verbesserung der Biotopvernetzung durchzufiihren.

4. Geltungsbereich
(§ 9 Abs.1a BauGB)

AusgleichsmaRnahme - A 3

1.7.12 In der Gemarkung Selka (Flur 3, Flurstiicke 3/1 und 4/1) ist auf einer Ackerfléche, stdlich der
Leedenmiihle, angrenzend an die Bahnstrecke 6268 Gera - Std - G6Rnitz,eine naturnahe Waldflache zu
entwickeln. Auf der Flache von 16.127m? ist ein artenreicher Mischwald mit Forst- Jungpflanzen 2- jéhrig,
1xv zu pflanzen. Es sind Forstpflanzen der Gattungen Traubeneiche - Quercus petraea (10.320 Stiick),
Hainbuche - Carbinus betulus (1.075 Stiick) und am stidlichen Rand Winterlinden Tillia cordata
(1075Stiick) mit einem Pflanzabstand von 2,5 x 0,6 m zu pflanzen. Als Abstufung zur stidlich
angrenzenden Ackerfléche ist im Anschluss an die Waldpflanzung auf einer Fléche von 1450m? ist eine
3-reihige naturnahe standortgerechte Feldgehélzhecke anzupflanzen. Es sind 600 Stuick Feldgehélze mit
einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m, 1 xv 50 - 100 cm hoch, gemischt und versetzt, zu pflanzen.

5. Geltungsbereich
(§ 9 Abs.1a BauGB)

Ausgleichsmafnahme - A 4

1.7.13 In der Gemarkung Schmélin (Flur 12, Flursttick 2326/1 t.w. und 2306 t.w.) ist auf einer Flache
Intensivgriinland extensives Griinland mit standortgerechten Feldgehdlzen und Obstb&umen zu
entwickeln.

Die FlachengréRe betragt 20304 m2.Es sind 2.000 Feldgehélze mit einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m,
1 xv, 50 - 100 cm hoch, gemischt und versetzt, zu pflanzen. Es sind 3-reihige und 5-reihige naturnahe
standortgerechte Feldgehdlzhecken zu pflanzen. Es ist eine zweischirige Mahd zu realisieren (1. Mahd
Mitte Juni; 2. Mahd Ende September).

Auf der Flache sind 4 Setzstangen fur Greifvégel anzubringen.

Es sind 25 Obstbaume (Apfel, Birne, StiRkirsche, Sauerkirsche, Pflaume) flachenhatft zu pflanzen.

Es gilt fur Obstbaumauswahl Festsetzung 1.7.8.

1.8. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen zu den Eingriffsflachen (§ 9 Abs.1 a BauGB)

1.8.1 Die Eingriffsflachen GI1 und Gl 2 werden den AusgleichsmaRnahmen A1 bis A 4 und den &ffentlichen
Grinflachen OG 1, OG 3 und der OG 5 anteilig zugeordnet.

1.8.2 Die Eingriffsflachen der Planstrale A ,der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, der
FuRgangerbereich,die Stellplatze St1 und St2, die Flachen fir Versorgungsanlagen und die offene
Grabenfiihrung /Ablauf RRB wird die offentliche Griinflache OG 4 anteilig zugeordnet.

1.8.3 Die Eingriffsflachen Anschiittungen Béschungen werden den éffentlichen Griinflachen OG 4 anteilig
und der OG 5 sowie OG 6 bis OG 8.1/8.2 zugeordnet.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 ThirBO)

2.1 Dachausbildung

Zulsssige Dachformen fiir die Industriegebietsfléche Gl 1- Gl 2 entsprechend Eintrag in der
Nutzungschablone.

2.2 Dachneigung

Zulassig ist eine Dachneigung von 0 - 10° fur Flachd&cher, 0 - 30° fur Pultdacher und 0 -45°
fiir Satteldacher entsprechend Eintrag in der Nutzungschablone.

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind zugelassen als Draht-, Metall- oder Holzzaun. Die Hohe der Grundstiickseinfriedung darf
2.0 m nicht tberschreiten. Die Freihaltung der Sichtfelder auch bei privaten Zu- und Ausfahrten ist zu
gewahrleisten. Einfriedungen aus standortgerechten Geholzen gemaR Pflanzliste sind bis zu einer Héhe von
1.80 m unter Beriicksichtigung des Nachbarschaftsrechtes zuléssig

Hinweise:
Hinweise zum Bodenschutz

Beim Auffinden und Feststellen von organoleptischen Verunreinigungen im Rahmen der Erschliefungs-
und Bauarbeiten ist nach Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003 die Untere
Bodenschutzbehérde des "Landkreises Altenburger Land" als zusténdige Behorde unverziglich zu
informieren. Bei Auftreten einer Havarie ist ebenso zu verfahren.

Es wird auf die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG hingewiesen.

Bei der Durchfiihrung der Erdarbeiten ist DIN 18915 zu beachten. Die Lagerung des abgeschobenen bzw.
ausgekofferten Bodens hat in Mietenform getrennt nach humushaltigem Oberboden und Unterboden zu
erfolgen. Bei der Lagerung des humosen Oberbodens ist nach DIN 18300 zu verfahren.Unbelastetes
standorteigenes Bodenmaterial ist vor Ort wieder einzubauen. Der Einbau standortfremden
Bodenmaterials ist zu vermeiden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist fachgerecht zu sichern und bis zum
Wiedereinbau zu lagern. Einbau des anfallenden Oberboden (Mutterboden) in den offentlichen
Grunflachen.

Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen sowie
gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen,
damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes (iber das
Gebiet erfolgen kann.

Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lagepléne durch die
Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates
Thiiringen nach Abschluss der Mafnahme unverziglich zu veranlassen.

Verwendung von berwiegend standorteigenen Erdstoffen bzw. Beibehaltung der in der Fachplanung
zur Gelanderegulierung ausgewiesenen externen Erdstoffmengen.

Umsetzung von MaRnahmen zum Erosionsschutz der Hangboschungen (z.B.Aufspritzen von Grassamen).

Einbeziehung der Unteren Bodenschutzbehorde des "Landkreises Altenbuger Land" im Rahmen der
Gelanderegulierung zu Baustellenkontrollen.

Einordnung einer geotechnischen Bautiberwachung fir die Gelanderegulierung und den Bau des offenen
Regenriickhaltebeckens.

Hinweise zum Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und der Stadt Schmélin anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des siebten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde (Thiir.Landesamt fiir archéologische Denkmalpflege, Humboldtstrasse 11,
99423 Weimar) oder die Untere Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist
(§ 29 Abs.1 Nr.6 ThDSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 29 ThDSchG wird
verwiesen. Das Aufbringen und Einbringen auf oder in den Boden hat grundsatzlich unter Beachtung der
§§ 1und 4 Abs.1 und 2 sowie §§ 6 und 7 des Gesetztes zum Schutz vor schédlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes - Bodenschutzgesetz - BBodSchG) zu
erfolgen.

Hinweise zum Abfallrecht

Im Rahmen durchzufihrender BaumaRnahmen ist bei der Entsorgung anfallenden Bauschuttes und
Erdaushubes dieThiirSAbfiiVO - Thirringer Sonderabfalliberwachungdverordnung / Tharinger Verordnung

uiber die Uberwachung von Sonderabféllen vom 16.11.2000 zu beachten.

-6-




Hinweise auf Altlasten, Munitionsreste etc.

Beim Auffinden und Feststellen von Altlasten,organoleptischen Verunreinigungen, etc. im Rahmen der
ErschlieRungs- und Bauarbeiten ist die Baustelle sofort einzustellen und entsprechend der Gefahr
abzusichern.GemaR Thiringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz - ThAbfAG vom 15.6.1999 ist das
Referat Umweltiiberwachung im Landesverwaltungsamt Weimar zu informieren. Im Falle des Auffindens
von Munitionsresten ist die zusténdige 6rtliche Polizeidienststelle sofort zu benachrichtigen.

Hinweise zu Erdbebenzone

Die Stadt Schmélin befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R
(Gebiet mit felsartigen Gesteinsuntergrund) siehe ThStAz. 50/2006S.2029. Es gilt die Beachtung der DIN
4149 "Bauen in deutschen Erdbebengebieten”.

Hinweise Brand - und Katastrophenschutz

1. Anfahrtswege, Bewegungs - und Aufstellflachen sowie Zufahrten fur Brandbek&dmpfungs - und Rettungs-
maRnahmen sind nach der Thiringer Richtlinie Uber Feuerwehrflachen zu planen und baulich herzustellen.

2. Bei Nichtbereitstellung der Léschwasserversorgung aus dem &ffentlichen Netz ist die Léschwasserver-
sorgung (Umkreis 300 m) auf anderer Weise zu sichern (Wasserentnahme aus nattrlichen oder kiinstlichen
Vorkommen). Die Léschwassermenge ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 Ziff. 5 Tabelle 1
nachzuweisen.

Der Loéschwasserbedarf ist laut Tabelle auf 192 m¥h fir zwei Stunden festgelegt (Technische Regel
Arbeitsblatt W 405).

Belange Luftverkehr

Sollten Krane zum Einsatz kommen, die eine Héhe von 20 m iber Grund Uberschreiten, miissen diese vor
Aufstellung vom Thiringer Landesverwaltungsamt, Referat Luftverkehr (zusténdige Luftfahrtbehérde) beziiglich
einer eventuell notwendigen Kennzeichnung als Luftfahrthindernis geman §16a LuftVG geprift werden.

Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung

Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ist § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Richtlinie zur Beseitigung
von Niederschlagswasser in Thuringen (Schriftenreihe der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt Nr.18/96) zu
beachten.

Das offene Erdbecken (RRB) ist mit undurchlédssigem, feinkérnigem Erdstoff aus dem festgesetzten Abtragungs-
bereich gemaR Baugrundgutachten vom 12.06.2017 des Ingenieurbiiro F.Heiner (Seite 23 bautechnische
Empfehlungen zum RRB) herzustellen.

Hinweise zum Wasserrecht

1. Wasserschutzgebiete der 6ffentlichen Wasserversorgung sind im Geltungsbereich nicht betroffen.

2. Die allgemeinen Pflichten zum Schutz der Gewasser (siehe auch §§ 5, 6, 27 und 47 WHG) sind unabhéngig
der Lage in einem wasserwirtschaftlichen Schutzgebiet zu beachten.

3. Gem. § 38 WHG steht der Gewésserrandstreifen unter einem besonderen Schutz. Die Abgrenzung ergibt
sich aus § 38 Absétze 2 und 3 WHG Die Bestimmung und Verbote gemaf § 38 Abs. 4 WHG sind zu beachten.

4. Sollte der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen beabsichtigt sein, sind die Anforderungen der §§ 62 und
63 WHG sowie § 54 Absatze 1, 3, 4, 5 und 6 Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 18. August 2009 (GVBI. S. 648) zu beachten.

Hinweise zur Griinordnung

1. Ausfithrung der Griinordnungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen durch Fachfirmen des Landschaftsbaues.
Verwendung von Pflanzgut aus regionaler Herkunft. Baume und Gehélze sind mit Verbissschutz zu versehen
bzw. einzuzaunen. Schutz der Bdume und Feldgehélze bei Bauarbeiten i.S. DIN 18920/ RAS LG 4.

2. Vorlage der Ausfiihrungsplanung der Griinordnungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zur Abstimmung bei
der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Altenburger Land.

3. Eingriffe in den § 18 Biotopverbund Schreiberbachtal sind auszuschlieRen. Es diirfen keine Fundamente,
bauliche Anlagen, Baustelleneinrichtungen, Baustralien, Bau- und Erdstoffablagerungen errichtet werden. Die
Einleitstelle zur Ableitung des Niederschlagswassers aus dem neuen RRB ist wasserrechtlich zu beantragen und
naturschutzfachlich zu bestéatigen.

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belangen

1. Zur Vermeidung und Minderung von Stérungen von jagenden Flederm&usen im Plangebiet sind die
Bauarbeiten wahrend der Vegetationsperiode nur auBerhalb der Nachtstunden auszufithren.




2. Zur Reduzierung bzw. Vermeidung von Stérungen lichtempfindlicher Fledermausarten sowie zur
Verminderung der Anlockwirkung auf Insekten ist die Beleuchtung der Industriegebietsflachen G | 1 und Gl 2
ein erforderlich notwendiges MaR (keine Dauerbeleuchtung) einzustellen. Es wird empfohien fiir die Beleuchtt

insektenfreundlichere Natrium- Niederdrucklampen, LED-lampen einzusetzen.

Um eine Beeintrichtigung der Art ( Feldlerche) auszuschlieRen ist vor Beginn der Geléndeprofilierung duch ei
skologische Baubegleitung der 1. Geltungsbereich auf Bodenbriiter abzusuchen. Bei Nachweis sind die
Bauarbeiten bis zum AbschluR der Brut einzustellen.

Hinweise zu Stellplatzfldche St

Die Stellplatzfiache St1 und St 2 dienen als Parkplatz fiir Betriebsangehorige und Besucher der zukiinftigen
Betriebe der Gl 1 und Gl 2 - Flachen. Die Stellplatzfléche St1 des Industriegebietes "Crimmitschauer Stralle
Teilgebiet V" ist Uber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Landwirtschaftsweg/Wirtschaftsweg

(LW/RRB) des Industriegebiets Crimmitschauer StraRe Teilgebiet IV des gekennzeichneten Ein - und
Ausfahrtsbereich E 1 anzudienen. Die Stellplatzfléche St2 des Industriegebietes "Crimmitschauer Stralte
Teilgebiet V" ist Uiber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Landwirtschaftsweg/Wirtschaftsweg
(LW/RRB) des Industriegebiets Crimmitschauer StraRe Teilgebiet IV des gekennzeichneten Ein - und

Ausfahrtsbereich E 2 anzudienen.

Hinweis Fliachen fiir die Feuerwehr

Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr zu den Industriegebietsflachen G | 1 und Gl 2 sind geman der
_Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" Thiir.St.Anz. 10/2000 Seite 500/501
umzusetzen. Gleichzeitig ist die ThiirBO § 5 zu beachten. Fur die Lage und Zugénglichkeit der baulichen
Einzelobjekte gilt Muster-Industriebau-Richtlinie (MIndBauRL) Stand 07/2014. Bei Industriebauten mit einer
Grundflache von mehr als 5.000 m? ist eine fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt, die o. g. Richtlinie

entsprechen muss, vorzusehen.

Hinweis zu den MaRketten in der Planzeichnung

Die als Planeintrag vorhandenen MafRketten sind Angaben in Meter. Sie geben zwingend einzuhaltende

Abstande an.

Hinweise zu Behinderten und alten Menschen

Die Grundsatze zur baulichen Gestaltung fiir Behinderte und alte Menschen im o6ffentlichen Bereich

geman DIN 18024 Teil | und Il sind zu beachten.

Liste der einheimischen, standortgerechten Laubgehdlze

Biume 1. Ordnung

Acer campestre, Feldahorn,

Acer pseudoplatanus, Bergahorn,
Acer platanoides, Spitzahorn,
Fraxinus excelsior, Esche,
Quercus petraea, Traubeneiche,
Quercus robur, Stieleiche,

Tilia cordata, Winterlinde,

Tilia platyphyllos, Sommerlinde,
Ulmus carpinifolia, Feldulme,
Carpinus betulus, Hainbuche,
Betula pendula, Sandbirke,
Populus alba, Silberpappel,
Prunus avium, Vogelkirsche,
Corylus colurna, Baumhasel,
Sorbus aucuparia, Eberesche,
Fraxinus excelsior, Gemeine Esche

Bdume 2./3. Ordnung

Carpinus betulus, Hainbuche,
Malus communis, Holzapfel,

Populus-Canadensis-Hybr, Schwarz-Pappel-Hybr.

Prunus avium, Vogelkirsche,

Prunus domestica, Pflaume,

Pyrus communis, Holzbirne,

Sorbus aria , Mehlbeere

Sorbus a. var. edulis, ERbare Eberesche,
Sorbus aucuparia - Eberesche

Apfelsorten : Goldparméne, Bischofshut,
Gravensteiner,Adersleber Kalvill, Ontario,

Piros, Berlepsch,Holsteiner Cox, Relinda
Birnensorten: Leipziger Rettichbirne,

Késtliche von Charneu,Pastorenbirne,

Gute Luise Liegels Butterbirne,Gréafin von Paris,
SiiRkirchen:Altenburger Melonenkirsche,
Schéne von Marienhdhe
Sauerkirsche:Oberdorlaer Lichtkirsche,
Karneol, Naumburger Ostheimer Weichsel,
Pflaumensorten:Hanita, Hermann, Julia,
Cacaks Schéne, Wangenheimer Frithzwetschge

Feldgehodlze

Carpinus betulus, Hainbuche,

Cornus sanguinea, Hartriegel,

Corylus avellana, HaselnuB,

Crataegus monogyna, Weiltdorn,
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen,
Forsythia"Lynwood" Forsythie
Ligustrum vulgare, Gemeiner Ligustrum
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche,
Rosa canina, Rose,

Rosa multiflora, Rose,

Rosa rubiginosa, Rose,

Sambucus nigra,Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa, Trauben Holunder
Prunus spinosa, Schlehe,Schwarzdorn
Rhamnus catharticus,Kreuzdorn

Salix alba, Silberweide

Salix aurita, Ohrweide

Salix cinera, Aschweide

Salix fragilis, Bruchweide

Salix viminalis, Korbflechterweide

Salix caprea, Sal-weide

Solitdrgeholze

Cornus mas, Kornelkirsche,

Corylus avellana, HaselnuR,

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
Acer campestre, Feldahorn,
Amelanchier lamarckii, Felsenbirne,
Syringa vulgaris, Gemeiner Flieder,

Kletterpflanzen

Clematis vitalba, Waldrebe,

Hedera helix, Efeu,

Lonicera caprifolium, Gartengeifblatt,
Parthenocissus ginquefolia, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata, Dreispitz-Jungfernrebe
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