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TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

WA | 1

0.3

Traufhohe:
262m u.

DHHN92

Geltungsbereichsgrenze rechtskréftiger
Bebauungsplan " Brandriibel I"

PLANZEICHENERKLARUNG ZUR 1. ANDERUNG:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
<<> (§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Geschof¥flachenzahl als Hochstmafd

0.3 Grundflachenzahl als Hochstmal
_ _ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
3. Bauweise, Baugrenze

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
O offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4, Verkehrsflache
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Zweckbestimmung:
PG1 extensive Mahwiese/teilversiegelter Weg mit Griinstreifen

PG2 extensive Mahwiese/Gewéasserrandstreifen
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Geltungsbereichsgrenze rechtskriftiger
Bebauungsplan " Brandriibel I"

+259,7

Flur 1

261,

+262,0

*260,5

+257,7

Gemarkung Brandrubel

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Baumanpflanzung
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

@ Baumerhaltung

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

G Gehrecht
F Fahrrecht
L Leitungsrecht
L____mm |
des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
HINWEISE:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

@ sonstige vorhandene Baume

i

\ vorhandene Gebaude (Nebennutzung/Hauptnutzung)

vorhandene Flurstiicksgrenzen

zB. 6/5 vorhandene Flurstlicksnummern

2B. *256,3 vorhandene Hohenpunkte in Metern
Uber DHHN92

% vorhandene Boschung

zB. \mJ\ MaRangaben in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

I —

Wasserflache des FlieRgewassers (Bach)

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

- Die G/F/L-Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Eigentiimer der an
diese G/F/L-Flache angrenzenden Baugebiets- und Griinflachen dieses Bebauungs-
planes sowie fiir Landwirtschaftsbetriebe zu belasten.

- Die G/F/L-Flache ist mit Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungstragern
sowie Eigentiimern der an diese Flache angrenzenden Baugrundstlicke zu belasten.

Pflanzgebote sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

- FUr die am Nordostrand im WA-Gebiet zeichnerisch festgesetzte Baumreihe sind Obst-
baume (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) Hochstamm, Stammumfang 12-14cm zu verwenden.

- Bei Ersatz- und Neupflanzungen kann von den zeichnerisch festgesetzten Baumstand-
orten maximal 3m abgewichen werden.

Zuordnung von AusgleichsmaRBnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

- Den Eingriffsgrundstiicken des WA-Gebietes der 1. Anderung sind die private Griinflache
PG2 sowie die extensive Mahwiese im norddstlich angrenzenden Flurstlick 6/2 (Bestand-
teil des Ursprungs-B-Planes) zugeordnet.

- Die Aufteilung der Ausgleichsmafinahmen auf die zu bildenden Baugrundstiicke erfolgt
entsprechend ihrer prozentualen Flachenanteile am WA-Gebiet der 1. Anderung.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

Im WA-Gebiet sind zur Dacheindeckung keine bestimmten Farbgebungen festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich vollsténdig in der Erdbebenzone 1, Untergrund-
klasse R (Thiringer Staatsanzeiger Nr. 50/2006).

HINWEISE:

- Als Kartengrundlage der 1. Anderung dienten der Liegenschaftskataster mit Stand vom 16.04.2018,
Gelandehdhen aus geoproxy Thiringen vom 16.04.1018 sowie Bachbdschung von Heli-Transport
und Service GmbH vom 28.11.2017.

- Die den zulassigen Baumafinahmen vorausgehende Beseitigung vorhandener Vegetation
(Ruderalflur, Einzelgeholze, Wiesenflachen) darf nur auferhalb der Hauptbrutzeit der Avifauna,
im Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Februar, erfolgen.

- Treten bei ErdbaumafRnahmen Bodenfunde bzw. sonstige Befunde auf, so sind diese dem
Thiringischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie sofort zu melden.

Alle uiibrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungs-B-Plans bleiben
auch weiterhin innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung giiltig.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |. 2017,1063)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Marz 2014
(GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. 2016, S. 153)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Thiir. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113)

VERFAHRENSVERMERKE

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aufgrund des Aufstellungsbeschlusses

des Stadtrates der Stadt Schmolln vom 15.03.2018 im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB
aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung ist durch
Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schmalin Nr. 04/2017 am 21.04.2018 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung zusténdige Behorde ist beteiligt worden.

Der Stadtrat der Stadt Schmélin hatam ............. 2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes vom 27.04.2018 beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 27.04.2018, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............ 2018 bis
............ 2018 nach §3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf} Stellungnahmen wahrend der Auslegung abgegeben werden kénnen und nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei Beschlufassung unberlicksichtigt bleiben kénnen, im Amtsblatt
der Stadt Schmoélin Nr. ...... 12018 am .....cceeeennee 2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung der 1. Anderung
beriihrt werden, sind mit Schreiben vom ............. 2018 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
vom 27.04.2018 aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Schmélin hat die Stellungnahmen zur 1. Anderung am ................ gepruft
und abgewogen.

10.

1.

12,

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am ...........cccccvvvveeeeeeeeennns vom Stadtrat der Stadt Schmalin als Satzung
beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Schmolln, den ..................... Siegel
(Fur die Verfahrensvermerke 1 bis 7)

Der Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dal® die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster nach dem Stand vom ............................. Ubereinstimmen. Der Gebaudebestand

kann gegeniiber der Ortlichkeit abweichen.

Zeulenroda-Triebes, den .................... Siegel Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Die Anzeige der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil AJund dem Text (Teil B), erfolgte beim Landratsamt des Landkreises Altenburger Land

Schmdlin, den ..................... Siegel Der Burgermeister

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde innerhalb eines Monats nach der Eingangsbestatigung der Anzeige
durch das Landratsamt des Landkreises Altenburger Land nicht beanstandet.

Schmdlin, den ..................... Siegel Der Burgermeister

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Schmdlin, den ..................... Siegel Der Biirgermeister

Der Beschluss zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, an der der

Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ...............c......... im Amtsblatt der Stadt Schmoélin ortsliblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen nach §215 Abs. 2 BauGB und auf Falligkeiten und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen nach §44 BauGB hingewiesen worden. Die Satzung zur 3. Anderung
istam ..o in Kraft getreten.

Schmdlin, den ..................... Siegel Der Biirgermeister

UBERSICHTSPLAN ca.1:5000
_H_ Geltungsbereich des Ursprungs-B-Planes "Brandriibel I"
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