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TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Geltungsbereichsgrenze rechtskraftiger
Bebauungsplan " Brandriibel I"

80/2

79/4 @

PLANZEICHENERKLARUNG ZUR 1. ANDERUNG:

WA

0.3

Traufhohe:
262m u.

DHHN92

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO)

(§ 4 BauNVvO)

<<> Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Geschof¥flachenzahl als Hochstmafd

0.3 Grundflachenzahl als Hochstmal
_ _ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
3. Bauweise, Baugrenze

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4, Verkehrsflache
(8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Zweckbestimmung:
PG1 extensive Mahwiese mit teilversiegeltem Weg mit Grinstreifen
PG2 extensive Mahwiese/Gewdasserrandstreifen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

*255,6

+259,0

+260,8

>__| Geltungsbereichsgrenze rechtskréftiger
Bebauungsplan " Brandriibel I"

+259,7

261,

+
259,6

+262,0

*260,5

+257,7

Gemarkung Brandrubel
Flur 1

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Baumanpflanzung
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

@ Baumerhaltung

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gehrecht
Fahrrecht
Leitungsrecht

T

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

HINWEISE:

@ sonstige vorhandene Baume

\ vorhandene Gebaude (Nebennutzung/Hauptnutzung)

vorhandene Flurstiicksgrenzen

_

zB. 6/5 vorhandene Flurstiicksnummern

2B. *256,3 vorhandene Hohenpunkte in Metern
tiber DHHN92

% vorhandene Boschung

z.B. } MaRangaben in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

[

Wasserflache des FlieRgewassers (Bach)

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. ANDERUNG

1.

MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Flachen PG2 sind nach der Hauptbliitezeit der Graser zweimal im Jahr zu mahen
(nach 18.07. und nach 15.09.). Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen und fach-
gerecht zu entsorgen. Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist nicht
zulassig.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

- Die G/F/L-Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Eigentiimer der an diese
G/F/L-Flache angrenzenden Baugebiets- und Griinflachen dieses Bebauungsplanes,
fur Landwirtschaftsbetriebe sowie mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

- Die G/F/L-Flache ist mit Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungstragern
sowie Eigentlimern der an diese Flache angrenzenden Baugrundstiicke zu belasten.

Pflanzgebote sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

- Fir die am Nordostrand im WA-Gebiet zeichnerisch festgesetzten 2 Baumreihen sind Obst-
baume (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) Hochstamm, Stammumfang 12-14cm, 3xv. zu
verwenden.

- FUr die Gbrigen festgesetzten geplanten Baume (Schwarzerle am Bach, Ebereschen an der
StralRenverkehrsflache) sind Hochstamme, Stammumfang 12-14cm, 3xv. zu verwenden.

- Bei Ersatz- und Neupflanzungen kann von den zeichnerisch festgesetzten Baumstand-
orten maximal 3m abgewichen werden.

- Der Bestandsbaum ist zu erhalten, bei Abgang ist dieser artengleich (Bruch-Weide) durch
3 Hochstamme, Stammumfang 12-14cm, 3xv. zu ersetzen.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

- Den Eingriffsgrundstiicken des WA-Gebietes der 1. Anderung sind die privaten Griinflachen
PG2 sowie die extensive Mahwiese in den nordéstlich angrenzenden Teilflachen der Flur-
stlicke 6/2 , 6/4 und 6/5 (Bestandteile des Ursprungs-B-Plans) in der PG1 zugeordnet.

HINWEISE:

- Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich vollstandig in der Erdbebenzone 1, Untergrund-
klasse R (Thiringer Staatsanzeiger Nr. 50/2006).

- Als Kartengrundlage der 1. Anderung dienten der Liegenschaftskataster mit Stand vom 16.04.2018,
Gelandehohen aus geoproxy Thiringen vom 16.04.1018 sowie Bachbdschung von Heli-Transport
und Service GmbH vom 28.11.2017.

- Die den zulassigen Baumaflinahmen vorausgehende Beseitigung vorhandener Vegetation
(Ruderalflur, Einzelgehdlze, Wiesenflachen) darf nur auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Avifauna,
im Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Februar, erfolgen.

- Treten bei ErdbaumafRnahmen Bodenfunde bzw. sonstige Befunde auf, so sind diese dem
Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie sofort zu melden.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |. 2017,1063)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Marz 2014
(GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. 2016, S. 153)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Thir. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91, 95)

NACHFOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DES URSPRUNGS B-PLANS BLEIBEN AUCH
WEITERHIN IN DER 1. ANDERUNG GULTIG

1.2.1

1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung und
Tankstellen (§ 1 (6) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1, § 9 (2) BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
entsprechend dem Planeintrag

Die Traufhdhe (TH) gibt die Hohe des DurchstoRpunktes Wand/Dach des Gebaudes (ber
NN an.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO)

entsprechend dem Planeintrag

1.5

[.5.1

1.5.2

1.5.3

1.54

1.55

1.5.6

1.5.7

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

.1

11.1.1

11.1.2

11.1.3

1.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

1.3

11.3.1

11.3.3

11.3.4

1.4

.1

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind gemaf § 14 (1) BauNVO zulassig. In einem 3,00m breiten Streifen im
Anschluf’ an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Nebenanlagen nicht zu errichten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB / § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Griinflachen sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ausfalle sind mit gleichwertigen
Arten zu ersetzen. Auf chemische Diingung und Pestizideinsatz ist zu verzichten.

Die auf den Grundstiicken vorhandenen Baume sind zu erhalten, soweit sie nicht abgangig
sind oder eine Gefahrenquelle darstellen. Bei unvermeidbaren Baumfallungen sind Ersatz-
pflanzungen gemaf Regelungen der Stadt Schmalin vorzunehmen.

Im Plan festgesetzte Flachen fiir Baume und Straucher sind mit heimischen, standort-
gerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Maximal 20% der Geholze kdnnen fremdlandischer
Herkunft sein.

Fir die Gestaltung der Garten sind neben den zu bevorzugenden heimischen Gehdlzen
vermehrt hochstammige Obstbaume auszuwahlen. Die Mindestqualitat der zu pflanzenden
Laubbdume betragt 16-18cm Stammumfang. Ausnahmsweise kdnnen hochstammige
Obstbaume einen Stammumfang von 10-14cm aufweisen.

Je angefangene 500m? Grundstiicksflache sind von dem Verursacher eines Eingriffs in den
Naturhaushalt ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm und 5 Straucher gemaf
Pflanzenliste zu pflanzen. Die unter 1.5.3 festgesetzten Baume und Straucher sind hierbei
anzurechnen.

Die Bepflanzung ist spatestens im 1. Jahr nach Errichtung der Baukorper gemai § 178
BauGB herzustellen. Die Pflanzungen sind dauernd zu erhalten und Ausfalle zu ersetzen.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen ist innerhalb des Grundstlickes zur Versickerung

zu bringen. Ist aufgrund ungtinstiger Baugrundverhaltnisse keine Versickerung des
Wassers maoglich, muf} ein Anschluss an das Kanalnetz erfolgen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nicht Gberdachte notwendige Stellplatze sind auf dem jeweiligen privaten Grundstlick nach-
zuweisen und auch auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.
Der Stauraum muf stetig (ohne Abschrankung) befahrbar sein. Der Stauraum kann auf 2,00m
verringert werden, wenn die Absperrung bzw. das Garagentor durch eine automatische, funk-
gesteuerte Offnungsanlage gedffnet werden kann.

Die Stellplatze und Garagen sind so anzuordnen, daf} insgesamt pro Grundstiick nur eine
Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache notwendig ist.

Aus gestalterischen Griinden dlrfen Garagen nicht in der Flucht mit dem Wohngebaude
errichtet werden. Sie sind mindestens 1,00m von der Gebaudeflucht zu versetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 83 (4) ThirBO)

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer lebenden Laubholzhecke gemaf Pflanzliste, als senkrechter
Holzlattenzaun und als Sandsteinquadermauer zulassig. Die maximale Hohe der Einfriedung

betragt 2,00m bezogen auf die Gelandehdhe der jeweiligen Grundstlicksgrenze.

Unzulassig sind Mauern aud Betonformsteinen, Maschendraht- und Drahtgitterzaune im
Anschluss an eine 6ffentliche ErschlieBungsstralie.

Bei Einzaunung mit Maschendraht und Drahtgitterzaunen ist eine Abpflanzung mit geeigneten
Laubgeholzen vorzunehmen.

Fassaden
AuBenwande sind zu verputzen. Zu verwenden sind mineralische Putze in hellen, abgetonten,
ortsublichen farbtonen. Die Farbtone sind mit dem Bauamt der Stadtverwaltung Schmélin

abzustimmen. reines Weil} ist zu vermeiden.

Geschlossene Wandflachen mit einer Flache groRer 20m? sind dauerhaft zu begriinen.
Die Pflanzenarte sind der Pflanzliste zu enthehmen.

Der Bau von Holzblockhausern als Wohngebaude wird ausgeschlossen.

Déacher

Zulassig sind Satteldacher (SD) und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
mindestens 35° bis maximal 48°. Garagen und Nebenanlagen dirfen ausnahmsweise
eine Dachneigung von 25° aufweisen. Carports dirfen ausnahmsweise mit einem

Flachdach errichtet werden.

Dachgauben dirfen nur einen untergeordneten teil der Dachflache einnehmen. Sie
durfen auf maximal 2/5 der Dachlange angeordnet werden.

zwischen Gaube und Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,00m einzuhalten.
Stellplatze

Einfahrten und Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Zulassig ist pflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.a..

HINWEISE
Munitionsbergung

Das Planungsgebiet ist nicht als munitionsgefahrdeter Bereich bekannt. Sollten dennoch
bei Erdarbeiten Munitionskdérper gefunden werden, ist umgehend Meldung zu erstatten.

Pflanzliste

Pflanzen fur geschnittene Hecken:

Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn Crataegus laevigata
Feldahorn Acer campestre

Pflanzen fir Strauchgruppen zur Abpflanzung/Ortsrandbegriinung:

Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucrus nigra
Hundsrose Rosa canina

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Himbeere Rubus idaeus
Kratzbeere Rubus caesius
Brombeere Rubus fruticosus
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Sraucher flr Vorgartenbepflanzung:

Flieder Syringa vulgaris
Schneeball Viburnum in Sorten
Forsythie Forsythia intermedia
Spierstrauch Spiraea in Sorten

Holunder Sambucus nigra,-racemosa
Haselnuf} Corylus avellana
Pfeifenstrauch Philadelphus in Sorten
Weigelie Weigela-Hybriden
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Sommerflieder Buddleja davidii

Rosen in allen Sorten und Varianten

Kleinkronige Baume:

Korbweide Salix viminalis

Rotdorn Crataegus laevigata

Weilldorn Crataegus monogyna

Kugelrobinie Robinia pseudoacacia

Eberesche Sorbus aucuparia

GroRRbaume:

Obstgeholze Apfel, Kirsche, Birne, Pflaume, i.S.

Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Winterlinde Tilia cordata

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior

Vogelkirsche Prunus avium

Eiche Quercus robur

Rotbuche Fagus sylvatica

Feld-Ulme Ulmus-minor

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Schwarzerle Alnus glutinosa

Klettergehdlze:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia,
Parthen. tricuspidata "Veitchii"

Baumwdirger Celastrus orbiculatus

Knéterich Polygonum aubertii
Trompetenwinde Campsis radicans
Wein Vitis vinifera i.S.
Gemeiner Hopfen Humulus lupulus
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Kletterrosen Rosai.S.

Stauden fiir den Vorgarten:
Strauchmargerite Chrysanthemum frutescens
Kaiserkrone Fritillaria imperialis
Lampionblume Physalispubescens

Lupine Lupinus polyphylius
Tarkenbundlilie Lilium martagon

Pfingstrose Paeonia officinalis
Phlox Phlox-Arendsii-Hybriden
Rittersporn Delphinium-Hybriden
Malve Alcea rosea
Maigléckchen Convallaria majalis
Goldrute Solidago-Hybriden
Cristrose Helleborus niger

Iris Iris germanica

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Stadtrates der Stadt Schmolin vom 15.03.2018 im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung ist durch
Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schmdlin Nr. 04/2018 am 21.04.2018 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung zustandige Behorde ist beteiligt worden.

3. Der Stadtrat der Stadt Schmélin hat am 17.05.2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes vom 27.04.2018 beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

4, Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 27.04.2018, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.06.2018 bis
20.07.2018 nach §3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, da Stellungnahmen wahrend der Auslegung abgegeben werden kénnen und nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei BeschluRfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, im Amtsblatt
der Stadt Schmoélin Nr. 06/2018 am 09.06.2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die durch die Planung der 1. Anderung
berlhrt werden, sind mit Schreiben vom 11.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
vom 27.04.2018 aufgefordert worden.

6. Der Stadtrat der Stadt Schmélin hat die Stellungnahmen zur 1. Anderung am ................. gepruft
und abgewogen.

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am .......ccoooiieiiiiieeee, vom Stadtrat der Stadt Schmdlin als Satzung
beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Schmdlin, den ..................... Siegel
(Fur die Verfahrensvermerke 1 bis 7)

Der Blrgermeister

8. Es wird bescheinigt, da® die Flurstliicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster nach dem Stand vom ......................... Ubereinstimmen. Der Gebaudebestand

kann gegeniiber der Ortlichkeit abweichen.

Zeulenroda-Triebes, den .................... Siegel Landesamt fir Vermessung und

Geoinformation

10.

1.

12.

Die Anzeige der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A)Jund dem Text (Teil B), erfolgte beim Landratsamt des Landkreises Altenburger Land

Schmdlin, den ..................... Siegel Der Biirgermeister

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde innerhalb eines Monats nach der Eingangsbestatigung der Anzeige
durch das Landratsamt des Landkreises Altenburger Land nicht beanstandet.

Schmdlin, den ..................... Siegel Der Biirgermeister

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Schmdlin, den ..................... Siegel Der Burgermeister

Der Beschluss zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, an der der
Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam .......................... im Amtsblatt der Stadt Schmolin orts(iblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen nach §215 Abs. 2 BauGB und auf Falligkeiten und
das Erloschen von Entschadigungsanspriichen nach §44 BauGB hingewiesen worden. Die
Satzung zur 3. Anderung istam ................... in Kraft getreten.

Schmdlin, den ..................... Siegel

Der Blrgermeister

UBERSICHTSPLAN ca.1:5000
_H_ Geltungsbereich des Ursprungs-B-Planes "Brandrtibel I"
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