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1. ANLASSE UND ZIELE DER 6. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS (FNP)

PRAAMBEL:

Fir die Stadt Schmolin existiert seit dem 14.06.2014 ein rechtswirksamer FNP, seit dem
10.02.2018 die wirksame 1. Anderung des FNP (,Industrie- u. Gewerbegebiete
Crimmitschauer Strae*) und seit dem 08.05.2021 die wirksame 3. Anderung des FNP
(,Wohnbauflache Hainanger®). Lediglich der rechtswirksame FNP von 2014 stellt die
wesentliche Grundlage fiir die 6. FNP-Anderung dar. Die 1. und 3. FNP-Anderungen
befinden sich in anderen Bereichen des Hauptortes Schmalln und sind nicht relevant fur die

6. FNP-Anderung.

Gemal dem Stadtratsbeschluss B 0646/2021 vom 21.12.2021 erfolgt die Fortfuihrung der
Bearbeitung des bisherigen 2. Geltungsbereichs der 2. FNP-Anderung als eigenstandige

6. FNP-Anderung.

Auszug aus dem seit dem 14.06.2014 wirksamen FNP fur den
Geltungsbereich der 6. Anderung des FNP und dessen Umgebung inclusive der

wesentlichen Teile der Legende:

i
CutconTo,

S iy

/

DARSTELLUNGSINHALT DES WIRKSAMEN
FNP SCHMOLLN VON 2014

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(MIT NUMMERIERUNG)
(§5Abs.2 Nr. 1 BauGB, § 1 (1) und (2) BauNVvO)

GEWERBEGEBIET

( § 8 BauNVvO)

)
@ INDUSTRIEGEBIET

(§ 9 BauNvO)
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FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSWEGE

(§5Abs.2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB)
SONST. UBERORTL. UND ORTL. HAUPTVERKEHRSSTRABE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN, ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
( § 5Abs.2 Nr.2 Buchstabe b und Nr.4 BauGB)
Q ZWECKBESTIMMUNG:
WASSER
® ABWASSER (REGENUBERLAUFBECKEN, REGENRUCK-
HALTEBECKEN)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs.4 BauGB)
—— UNTERIRDISCH

G GAS

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 5Abs.2 Nr. 7 und Abs.4 und 4a BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND QUELLWASSER-
GEWINNUNG, TRINKWASSERSCHUTZZONE

VERMERK:
IN AUSSICHT STEHENDE UND SCHUTZBEDURFTIGE
WASSERSCHUTZGEBIETE

HINWEIS:

DIESE DARSTELLUNG BEINHALTET BEI GLEICHER LAGE
DIE FESTGESETZTE ALS AUCH DIE SCHUTZBEDURFTIGEN
WASSERSCHUTZGEBIETE

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 5Abs.2 Nr. 9 und Abs.4 BauGB)

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR GRUNLAND

- FLACHEN FUR WALD
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FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT

(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs.4 BauGB)

[P FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR
L " PFLEGE VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Brrrres u (SCHUTZ- UND PFLEGEMARNAHMEN)

T TTTTI FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG
N ; VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

R st , (ENTWICKLUNGSMARBNAHMEN

=GEPLANTE AUSGLEICHSMARNAHMEN)

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmmm mmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES WIRKSAMEN
FNP VON 2014

KENNZEICHNUNG:
il UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE NUTZUNGEN VORGE-
&l [ 3 SEHENEN FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND, MIT

NUMMERIERUNG
(§5 Abs.3 Nr. 3 BauGB)

Die bereits unweit westlich in der gewerblichen Bauflache G 5 ansassige LHG-Landhan-
delsgesellschaft eG Schmdlin ist als Dienstleister von regional tatigen Landwirtschaftsbe-
trieben sowie der Bevolkerung tatig und gehodrt zum vor- bzw. nachgelagerten Bereich der
Landwirtschaft. Die LHG beschéftigt sich mit dem Handel von festen Brennstoffen, Heizdl,
Diesel, Biodiesel, Futtermitteln und Pflanzenélen, der Bearbeitung und Lagerung von festen
und flissigen Dlngemitteln, der Verarbeitung und der Produktion von Mischfuttermitteln,
dem Anbau, der Aufbereitung und der Beizung von Saatgut sowie dem Handel, der Lage-
rung, der Aufbereitung und dem Verkauf von Getreide, Olsaaten, Mais und Leguminosen.

Im westlichen Abschnitt des Geltungsbereichs der 6. FNP-Anderung ist als bauliche Anlage
bereits eine Saatgutaufbereitungsanlage der LHG vorhanden.

Der Anlass der 6. Anderung des FNP resultiert aus der prosperierenden wirtschaftlichen
Entwicklung der ortsansassigen Landhandelsgesellschaft, deren Hauptstandort sich
unmittelbar westlich an das Plangebiet anschliel3t. Der aus der geplanten Erweiterung des
Betriebsgelandes fir die notwendigen Verarbeitungs-, Aufbereitungs- und Lagerkapazitaten
resultierende Flachenbedarf soll wegen der effektiver zu gestaltenden inneren Betriebs-
ablaufe in unmittelbarer Nahe des bestehenden Betriebsgelandes sowie in Bezug zu den in
der Region vorhandenen umfangreichen Landwirtschaftsflachen und den
Landwirtschaftsunternehmen abgedeckt werden.

Auf Grund des umgebenden landlichen Raumes mit seinen umfassend landwirtschaftlich
genutzten Flachen besitzt die Erweiterung dieses Landhandelsstandortes im Altenburger
Land wegen der rAumlichen Nahe zu den Landwirtschaftsflachen und -unternehmen auch
eine gewisse regionale wirtschaftspolitische Bedeutung. Regional geerntete landwirtschaft-
liche Produkte kdnnten so in noch gréRerem Umfang als bisher ohne grol3e Transportwege
in derselben Region gelagert und weiter verarbeitet werden, wodurch unter anderem auch
eine Minimierung von Umweltbeeintrachtigungen erreicht wird indem Transportwege zu
weiter weg liegenden Bearbeitungs-, Aufbereitungs- und Lagerungsstandorten verringert
werden oder ganzlich entfallen.
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Im rechtswirksamen FNP von 2014 ist der Geltungsbereich der 6. Anderung des FNP als
,Flache fur Landwirtschaft” dargestellt. GemaR dieser FNP-Darstellung kann hier keine
Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen des Landhandels-Betriebs stattfinden.

Um dem konkreten Bedarf der LHG-Landhandelsgesellschaft eG Schmdlin, in der Nahe ihrer
bestehenden Anlagen sowie in verkehrsginstiger Lage (Nahe zu den Landesstral3en L 1359
und L 1361) eine Fortentwicklung ihres Gewerbebetriebes sowie die Sicherung und Erwei-
terung von Arbeitsplatzen zu gewahrleisten, wird im Geltungsbereich der 6. Anderung des
FNP die Darstellung einer gewerblichen Bauflache angestrebt. Dadurch wird auch in der sich
anschlielRenden verbindlichen Bauleitplanung dem Entwicklungsgebot gemanR § 8 (2) BauGB
entsprochen.

Ziel der 6. Anderung des FNP ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
gewerbliche Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbestandortes sowie flir die dazu
notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen zu schaffen. Dadurch soll die
Lagerung, Aufbereitung und Weiterverarbeitung der regional geernteten landwirtschaftlichen
Produkte besser als bisher unmittelbar in der Region erfolgen und Umweltbeeintrachtigun-
gen durch Transportreduzierungen minimiert werden.

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des FNP ist keine Unterbringung von
Handelsfunktionen vorgesehen.
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2. DIE 6. ANDERUNG DES FNP IM GESAMTSTADTISCHEN KONTEXT

Im Zuge der Bearbeitung der 6. Anderung des FNP wurde die Planung in den
gesamtstadtischen Kontext gestellt.

Im Geltungsbereich der 6. FNP-Anderung erfolgt anstatt der im wirksamen FNP darge-
stellten ,Flache fur die Landwirtschaft auf ca. 1,6 ha die Darstellung der gewerblichen
Bauflache G 17.

Unter Beriicksichtigung der im bisherigen 1. Geltungsbereich der 2. FNP-Anderung erfolgten
Reduzierung von GE 2 um ca. 1,4 ha entsteht in der Gesamtstadt mit der in der 6. FNP-
Anderung neu geplanten gewerblichen Bauflache G 17 eine geringfligige Kapazitatserwei-
terung der gewerblichen Flachen um lediglich ca. 0,2 ha.

Durch die mit der 6. FNP-Anderung geplante gewerbliche Bauflache G 17 erhéht sich die
Gesamtsumme der Bauflachen in Schmdlin kleinflachig um ca. 1,6 ha.

Die am Sudrand des bebauten Stadtgebietes von Schmolln im Geltungsbereich der

6. FNP-Anderung des FNP vorgenommene Darstellung der kleinflachigen, zusatzlichen
gewerblichen Bauflache G 17 schliel3t nutzungsvertraglich an die unmittelbar westlich
angrenzenden Gewerbestandorte an und sichert nachhaltig vorhandenes Gewerbe und
dessen maf3stabliche Erweiterung.

Relevant fur die Betrachtung im gesamtstadtischen Kontext sind die in G 17 geplanten
gewerblichen Anlagen zur Bearbeitung, Aufbereitung und Lagerung von landwirtschaftlichen
Produkten im Anschluss an die bestehende dienstleistende Saatgutaufbereitung stdlich der
Landesstral3e L1359, nicht der Einzelhandelssektor des Landhandels-Betriebes, welcher
durch die geplante Standorterweiterung nicht verandert wird. Somit ist die Standorterweite-
rung des Landhandels-Betriebs als gewerbliche Nutzung anzusehen, die in der 6. FNP-
Anderung als ,gewerbliche Bauflache* G 17 dargestellt ist.

Hinsichtlich der gesamtstadtischen Betrachtung befindet sich die gewerbliche Erweiterungs-
flache in unmittelbarer Nachbarschaft des vorhandenen Gewerbes (Hauptstandort der
Landhandelsgesellschaft) der gewerblichen Bauflache G 5 des FNP Schmdlin in Randlage
des bisher bebauten Siedlungskdrpers des Hauptortes Schmolin. Somit bestehen wirtschaft-
lich gunstige Verknipfungsmoglichkeiten und die Nutzung von Synergien zwischen Erweite-
rungs- und Bestandsstandort sowie zu den in der Region und Uberregional tatigen und mit
der Landhandelsgesellschaft eng kooperierenden Landwirtschaftsunternehmen ist gegeben.
Ein Standort ohne raumlichen Zusammenhang zu den bestehenden Anlagen des Landhan-
dels wirde keine wirkungsvolle, effektive Ausnutzung vorhandener Synergien ermdglichen.

Zugleich entspricht die Ortsrandlage des Gesamt-Standortes der Landhandelsgesellschaft
an der Schnittstelle zwischen Landwirtschaftsflachen und der Bevdlkerung des Hauptortes
Schmdlin dem Unternehmensprofil, welches sowohl Kontakte zur Landwirtschaft als auch zu
den unmittelbaren Endverbrauchern (Bevolkerung) unterhalt.

Auch auf Grund der verkehrsglnstigen Lage (Nahe zu den LandesstraRen L 1359 und

L 1361 sowie nur ca. 3 km Entfernung bis zur sudlich liegenden Bundesautobahn A 4) ist der
geplante Erweiterungsstandort wegen dem recht umfangreichen Transportaufkommen
dieses Unternehmens mit Lkw fir die angestrebte Nutzung pradestiniert.
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Die nachstgelegenen Bauflachen nordwestlich des Geltungsbereichs der 6. FNP- Anderung
sind gewerblich gepragt und beinhalten gegeniber der geplanten gewerblichen Erweite-
rungsflache hinsichtlich ihrer Nutzungen kein Konfliktpotential. Es handelt sich hier um die
Fortfihrung der landhandelstypischen Nutzungen (siehe auch Kap. 1 dieser Begriindung)

Gemal dem EHZK (,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Schmalln® - vom
Stadtrat der Stadt Schmoélln am 15.12.2016 beschlossen) ist der bestehende Landhandel-
Standort im G 5 einer von drei peripheren Ortslagen der Einzelhandelsanbieter, wo aul3er
Bau- und Gartenmarktartikeln sowie Eisenwaren auch Tiernahrung angeboten werden.

Hinsichtlich der aktuellen Verkaufsflachen oder der Sortimentsstruktur wird es durch die in
der 6. FNP-Anderung vorgesehene Erweiterung des Landhandelsgewerbes im Bereich
Bearbeitung, Aufbereitung und Lagerung von Landwirtschaftsprodukten keine Verande-
rungen und somit keine Wirkungen auf die Handelsstruktur der Stadt Schmoélin geben.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/SONSTIGE PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (Lep)

Da im Geltungsbereich der 6. FNP-Anderung beim bestehenden Landhandel die Erweite-
rung der Anlagen zur Bearbeitung, Aufbereitung und Lagerung von landwirtschaftlichen
Produkten stidlich der Landesstraf3e L1359 und nicht der Sektor des Einzelhandels, der mit
der geplanten Standorterweiterung nicht verandert wird, vorgesehen ist, sind hier landespla-
nerische Aspekte zum Einzelhandel ohne Relevanz. Somit erfolgt aus landesplanerischer
Sicht lediglich die Betrachtung der geplanten gewerblichen Entwicklung.

Im Lep 2025 ist Schmdlin gemeinsam mit GOR3nitz als funktionsteiliges Mittelzentrum fest-
gelegt worden. Dieses Mittelzentrum befindet sich gemal? der Karte 2 - ,Raumstrukturgrup-
pen und -typen® des Lep im Ubergangsbereich zwischen dem ,Raum mit besonderen
wirtschaftlichen Handlungs- und demografischen Anpassungsbedarfen Altenburger Land”
sowie dem ,Wirtschaftlich weitgehend stabilem Raum mit demografischen Anpassungs-
bedarfen - Raum um die A 9/ Thiringer Vogtland®. Dies beinhaltet fir das ,Altenburger
Land®, dass gemal dem Grundsatz G 1.1.4 des Lep die zentrale Lage fir die Starkung der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und die Anpassung an den demografischen
Wandel zu nutzen ist. Zudem ist diesen Raumen bei Standortentscheidungen hinsichtlich
wirtschaftlicher und demografischer Stabilisierung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Aul3erdem soll gemaf dem Grundsatz G 1.1.3 des Lep der ,Raum um die A 9/Thuringer
Vogtland® unter Ausnutzung lagebedingter Potentiale weiter gefestigt werden.

Schmdlin liegt zwischen den unweit festgesetzten Entwicklungskorridoren der B 93
(Landesgrenze Sachsen - Altenburg - Landesgrenze Sachsen) und der A 4 (Landesgrenze
Hessen - Eisenach - Gotha - Erfurt - Weimar - Jena - Gera - Landesgrenze Sachsen).

Gemal dem Kap. 4.1 ,Wirtschaft® des Lep soll entsprechend der dortigen Leitvorstellung
Nr. 2 ,die Wettbewerbsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes Thiringen unter Bereitstellung
guter Investitionsbedingungen gestarkt werden®. Entsprechend der Nr. 3 dieser Leitvorstel-
lungen ,, ... soll die Wirtschaftskraft kleiner und mittlerer Unternehmen als Treiber der wirt-
schaftlichen Entwicklung gestarkt werden®. Nach der Leitvorstellung Nr. 4 ,sollen Wachs-
tumspotenziale in allen TeilrAumen, nicht nur in strukturstéarkeren Landesteilen, gestarkt
werden®. In der Nr. 6 der Leitvorstellungen wird ausgefiihrt, dass ,mit der Fertigstellung des
Autobahnnetzes verbundene Entwicklungs- und Wachstumschancen zur positiven Landes-
entwicklung zu nutzen sind®.

Gemal der Leitvorstellung Nr.1 im Kap. 6.2 des Lep soll die Landwirtschaft fur den landlich
strukturierten Raum als pragender Wirtschaftszweig erhalten und entwickelt werden.

Im Anhang ,Landesentwicklungsmonitoring des Lep werden bei den Uberpriifungs-Indikato-
ren fur die funktionsteiligen zentralen Orte unter anderem auch die Sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten und die Betriebe nach Beschéftigungsgrol3enklassen aufgefiihrt.
Daraus ist abzuleiten, dass die wirtschaftliche Weiterentwicklung der zentralen Orte ein
landesplanerisches Ziel darstellt.
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3.2 Regionalplan Ostthiringen (RP-O)

Da beim Landhandel lediglich die gewerbliche Erweiterung von Anlagen zur Bearbeitung,
Aufbereitung und Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten stdlich der Landesstral3e
L1359 und nicht der Sektor des Einzelhandels, der mit der geplanten Standorterweiterung
nicht verandert wird, vorgesehen ist, bleiben hier regionalplanerische Aspekte zum Einzel-
handel ohne Erwahnung. Es erfolgt lediglich die Betrachtung der gewerblichen Entwicklung
aus regionalplanerischer Sicht.

Der Geltungsbereich der 6. FNP-Anderung befindet sich gemaR der Raumnutzungskarte des
RP-O innerhalb des Vorranggebietes ,,Landwirtschaftliche Bodennutzung - LB 11 -
Schmolin / Heyersdorf / Ponitz / GéRnitz / Schénhaide® (siehe auch Kap. 3.3 dieser
Begriindung). Im Vorfeld der Planung erfolgte dazu im April 2016 die Prifung hinsichtlich
raumordnerischer und regionalplanerischer Aspekte durch die Regionale Planungsstelle
Ostthiringen und die Obere Landesplanungsbehérde, Thiringer Landesverwaltungsamt,
Referat 340. Es wurde bei der Prifung von einer ca. 3 ha groRen Planungsflache
ausgegangen, also fast dem Doppelten der aktuell geplanten gewerblichen Bauflache G 17.

Auf Grund der nachvollziehbar begriindeten Standortwahl (angrenzend an bestehende Pro-
duktionsanlagen), der Lage an der Landesstrafl3e L 1359 StralRe und am Rand des Vorrang-
gebietes LB 11 sowie wegen des relativ geringen Flachenverbrauchs, der unterhalb der
regionalplanerischen Betrachtungsebene insbesondere hinsichtlich der Darstellbarkeit in der
Raumnutzungskarte im Mal3stab 1:100.000 liegt, wird geman der Mitteilung des Thiringer
Landesverwaltungsamtes vom 12.04.2016 die Durchflihrung eines Zielabweichungs-
verfahrens gemald 8 11 Abs. 3 Thuringer Landesplanungsgesetz nicht erforderlich.

Im RP-O vom 18.06.2012 ist im Kap. 1.2.3 Schmdlln zusammen mit G63nitz gemafl dem
Lep als funktionsteiliges ,Mittelzentrum® Gibernommen worden.

Gemal dem Grundsatz G 1-15 des RP-O soll sich Schmolin zur Sicherung seiner regional
bedeutsamen Funktionen

- als Wirtschaftsstandort weiterentwickeln und als wirtschaftlicher Leistungstrager profilieren

- umfassende Angebote an Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs erhalten sowie

- das Angebot an Arbeitsplatzen und die fir Unternehmen hochwertige Infrastruktur
verbessern.

Daruber hinaus soll gemall dem Grundsatz G 1-15 des RP-O in Schmo6lIn/G6R3nitz
besonders die Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes beriicksichtigt werden.

Die Funktionen Arbeiten, Versorgen und Erholen sollen gemafd dem Grundsatz G 2-3 des
RP-O so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und einer
Landschaftszersiedlung entgegengewirkt wird.

Der Geltungsbereich der 6. FNP-Anderung befindet sich gemaR dem RP-O verkehrsgiinstig
in der Nahe der Landesstraf3en L 1359 und L 1361 (,Regional bedeutsame Stralenverbin-
dungen®).
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3.3 Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Ostthiringen (E-RP-O)

Der Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Ostthiringen wurde von der Regionalen
Planungsgemeinschaft Ostthiringen am 30.11.2018 beschlossen. Gemal diesem Entwurf
befindet sich der Geltungsbereich der 6. FNP-Anderung nicht mehr in einem Vorranggebiet
fur landwirtschaftliche Bodennutzung.

3.4 Sonstige Planungen
Der Vollstandigkeit halber sei hier erwéhnt, dass fir den Geltungsbereich der 6. FNP-

Anderung des FNP parallel der Bebauungsplan ,Gewerbeerweiterung Thomas-Miintzer-
Siedlung® aufgestellt wird.
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4. VERFAHREN DER 6. ANDERUNG DES FNP

Auf Grund der im Geltungsbereich der 6. Anderung des FNP zu andernden bisher darge-
stellten ,Flache fur Landwirtschaft” zur ,Gewerblichen Bauflache® (G 17) sowie der dadurch
im Hauptort Schmdlln betroffenen Flachenentwicklung hinsichtlich des gesamtstadtisch
relevanten Gewerbekonzeptes werden die Grundzuge des wirksamen FNP berihrt. Aul3er-
dem werden durch die 6. FNP-Anderung auf Grund der geplanten Bauflachen-darstellungen
ggf. auch Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Dementsprechend wird die 6. FNP-Anderung als ,zweistufiges Regelverfahren* gemaf den
Gesetzlichkeiten des BauGB durchgefiihrt, also inklusive friihzeitiger Beteiligungen der Of-
fentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge nach § 4 (1) BauGB sowie der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

Am 03.11.2016 hat der Stadtrat der Stadt Schmdlin mit Beschluss Nr. 135-23/2016 die
Aufstellung der 1. Anderung des FNP beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung dazu
erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmélin“ Nr. 12/2016 am 10.12.2016.

Am 15.12.2016 hat der Stadtrat der Stadt Schmdlin mit Beschluss Nr. 151-24/2016 eine
Erganzung des Beschlusses Nr. 135-23/2016 beschlossen, wonach weitere Flachen
(Bereiche ,Hainanger” und ,Kummerscher Weg“) in das Verfahren der 1. Anderung
einzubeziehen sind. Die 6ffentliche Bekanntmachung dazu erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt
Schmolin® Nr. 01/2017 am 21.01.2017.

Am 16.02.2017 hat der Stadtrat der Stadt Schmdlin mit Beschluss Nr. 158-25/2017 die

2. Ergénzung des Beschlusses Nr. 135-23/2016 beschlossen, wonach eine Veranderung der
in das 1. Anderungsverfahren des FNP einzubeziehenden Flachen erfolgt. Die 6ffentliche
Bekanntmachung dazu erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmalin“ Nr. 03/2017 am
11.03.2017.

Am 16.02.2017 hat der Stadtrat der Stadt Schmolln mit Beschluss Nr. 159-25/2017 die Auf-
trennung der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen und dass das 1. Ande-
rungsverfahren des FNP nur noch die Flache des aufzustellenden B-Planes ,Am Wasser-
turm® (gemaf Beschluss des Stadtrates der Stadt Schmdélin Nr. 165-26/2017 vom
30.03.2017 erfolgte die Umbenennung des B-Planes “Am Wasserturm® in ,,Crimmitschauer
Stral3e, Teilgebiet V¥) einschlieBlich der Ausgleichsmalinahmen umfassen soll. Die 6ffent-
liche Bekanntmachung dazu erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmaolin“ Nr. 03/2017 am
11.03.2017.

Im gleichen Beschluss 159-25/2017 am 16.02.2017 hat der Stadtrat der Stadt Schmdlin
beschlossen, dass die 2. Anderung des FNP folgende 4 Geltungsbereiche umfasst:

1. Geltungsbereich: - Am Kemnitzgrund
2. Geltungsbereich: - Landhandel

3. Geltungsbereich: - Hainanger

4. Geltungsbereich: - Kummerscher Weg

Der Entwurf der 2. Anderung des FNP fiir die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
(1) BauGB wurde zum 31.01.2018 fur 4 Anderungsbereiche erstellt.

GemaR dem Stadtratsbeschluss B 0216/2018 vom 06.09.2018 soll die bisherige 2. Anderung
des FNP kiinftig in zwei Anderungsverfahren aufgetrennt werden (2. und 3. Anderung).



Stadt Schmélin Flachennutzungsplan - 6. Anderung — Teilbereich
VAO ,Gewerbeerweiterung Thomas-Muntzer-Siedlung® (G 17) —
Begriindung vom 04.04.2022 gemal Feststellungsbeschluss Seite 13 von 40

Der bisherige 1. und 2. Geltungsbereich wird in der 2. Anderung des FNP weiterbearbeitet,
wahrend der bisher in der 2. Anderung des FNP dargestellte 3. und 4. Geltungsbereich
als 1. und 2. Geltungsbereich der kunftigen 3. Anderung des FNP fortgefuihrt werden.

Die offentliche Bekanntmachung des Stadtratsbeschlusses B 0216/2018 (Auftrennung des
bisherigen Verfahrens) erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmalin“ Nr. 11/2018 am
13.10.2018.

Der Entwurf der 2. Anderung des FNP fr die Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
wurde zum 26.11.2018 erstellt.

Der Stadtrat der Stadt Schmdlin hat mit Beschluss B 0283/2018 am 13.12.2018 den Entwurf
der 2. Anderung des FNP vom 26.11.2018 beschlossen sowie die Begriindung dazu vom
26.11.2018 gehbilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB erfolgte mit der 6ffentlichen Auslegung
des Entwurfs vom 26.11.2018 im Zeitraum 28.01.2019 bis einschlief3lich 04.03.2019 sowie
durch Einsichtnahme im Internet im gleichen Zeitraum.

Die offentliche Bekanntmachung des Stadtratsbeschlusses B 0283/2018 sowie zur 6ffent-
lichen Auslegung des Entwurfs vom 26.11.2018 erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmélin“
Nr. 01/2019 am 19.01.20109.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
erfolgte mit dem Entwurf vom 26.11.2018 mittels Anschreiben vom 29.01.2019.

Der 2. Entwurf der 2. Anderung des FNP fiir die erneuten Beteiligungen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a (3) BauGB wurde
zum 08.01.2021 erstellt.

Der Stadtrat der Stadt Schmalin hat mit Beschluss B 0400/2021 am 04.02.2021 den 2. Ent-
wurf der 2. Anderung des FNP vom 08.01.2021 beschlossen sowie die Begriindung dazu
vom 08..01.2021 gehbilligt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a (3) BauGB erfolgte mit der 6ffentlichen
Auslegung des 2. Entwurfs vom 08.01.2021 im Zeitraum 01.03.2021 bis einschliefZlich
06.04.2021 sowie durch Einsichtnahme im Internet im gleichen Zeitraum.

Die offentliche Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs vom 08.01.2021
erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmdlin“ Nr. 03/2021 am 20.02.2021.

Die offentliche Bekanntmachung des Stadtratsbeschlusses B 0400/2021 erfolgte im
~LAmtsblatt der Stadt Schmdlin“ Nr. 04/2021 am 13.03.2021.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a
(3) BauGB erfolgte mit dem 2. Entwurf der 2. FNP-Anderung vom 08.01.2021 mittels
Anschreiben vom 26.02.2021.

Gemal dem Stadtratsbeschluss B 0646/2021 vom 21.12.2021 erfolgt die Auftrennung des
Verfahrens der bisherigen 2. FNP-Anderung in die 2. FNP-Anderung (bisheriger Geltungs-
bereich ,“Grof¥flachiger Lebensmittelmarkt (SO 7) Am Kemnitzgrund) mit dem Gewerbe-
gebiet (GE 2)) und in die_6. FNP-Anderung (bisheriger Geltungsbereich ,Gewerbeerweite-
rung Landhandel“ (G 17) in der Thomas-Muntzer-Siedlung).
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Dementsprechend erfolgt in der vorliegenden Unterlage hinsichtlich der Abwagung und der
Planfeststellung die Bearbeitung der eigenstandigen 6. FNP-Anderung ,Gewerbeerweiterung
Thomas-Mintzer-Siedlung® (G 17).

Gegeniiber dem 2. Entwurf der 2. FNP-Anderung vom 08.01.2021 wurden in die Fassung
zum Feststellungsbeschluss der 6. Anderung des FNP vom 04.04.2022 lediglich die Inhalte
fur den Geltungsbereich der ,Gewerbeerweiterung Thomas-Miintzer-Siedlung (G 17)
Ubernommen sowie redaktionelle bzw. klarstellende Anpassungen vorgenommen, die keine
erneuten Verfahrensschritte im Sinne von § 4a (3) BauGB erfordert haben.

Der Stadtrat der Stadt Schmoélln hatam .................. 2022 die eingegangenen Stellung-
nahmen geprift und abgewogen.

Der Stadtrat der Stadt Schmoélln hatam ............... 2022 die 6. Anderung des FNP vom
04.04.2022 mit Beschluss B ................. 2022 festgestellt. Die Begrindung vom 04.04.2022

wurde gebilligt.
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5. INHALT DER 6. ANDERUNG DES FNP

5.1 Geltungsbereich (G 17)

Die Anderung der im rechtswirksamen FNP dargestellten ,Flache fiir Landwirtschaft in eine
~,Gewerbliche Bauflache“ (G 17) mit ca. 1,6 ha resultiert aus dem konkreten Flachenbedarf
des am Westrand von G 17 sowie in der nordwestlich angrenzenden gewerblichen Bauflache
G 5 bereits vorhandenen Landhandels-Betriebes, aus den Betrachtungen der umgebenden
Nutzungen sowie aus den gegebenen Standortvoraussetzungen. In Anlehnung an die im
FNP dargestellte gewerbliche Bauflache G 5 mit den tbrigen Flachen des Landhandelsbe-
triebes erfolgt auch fur die geplante Erweiterung dieses Gewerbes eine Ausweisung als
,Gewerbliche Bauflache® G 17.

Die geplante gewerbliche Bauflache G 17 gewahrleistet den raumlichen sowie baulichen
Zusammenhang zu den bestehenden Anlagen des Landhandel-Gewerbes und ermdglicht
eine wirkungsvolle, effektive Ausnutzung vorhandener Synergien zwischen Bestands- und
Planungsgebiet. Zudem kdnnen die bestehenden funktionellen Verknipfungen zwischen den
in der Region und Uberregional tatigen Landwirtschaftsunternehmen und dem Landhandels-
betrieb aufrechterhalten werden.

Die vorhandenen, den Geltungsbereich der 6. FNP-Anderung umgebenden gewerblichen
Bauflachen sowie die Landwirtschaftsflachen lassen gegeniber der geplanten gewerblichen
Bauflache G 17 keine Nutzungskonflikte entstehen.

Die Ortsrandlage des geplanten G 17 an der Schnittstelle zwischen Landwirtschaftsflachen
und der Bevdlkerung des Hauptortes entspricht dem aktuellen Unternehmensprofil, welches
insbesondere Kontakte zur Landwirtschaft erfordert.

Zugleich kann mit dem geplanten G 17 weiterhin die bestehende gunstige Verkehrslage
(N&he zu den Landesstrafl3e L 1359 und L 1361 sowie 3 km Entfernung zur Bundes-
autobahn A 4) genutzt werden. Eine Vielzahl der zu erwartenden Lkw- und Lastzugfahrten
erfolgt insbesondere aus dem Bereich der sidlich von Schmdlin liegenden Landwirtschafts-
flachen, ohne dass der Hauptort Schmdlin dadurch beeintrachtigt wird.

Die Ausweisung des G 17 auf einer bisher dargestellten ,Flache fur die Landwirtschaft fihrt
zu naturschutzrechtlichem Ausgleichsbedarf. Dieser kann wahrscheinlich nur zu einem
kleineren Teil innerhalb von G 17 (z.B. durch eine Eingriinung von G 17 nach Siiden und
Osten) durchgefuihrt werden. Zur vollstandigen Erfillung des Ausgleichsbedarfs ist die
Zuordnung externen Mal3nahmen notwendig (siehe auch Umweltbericht in Kap. 8).

Zuzuglich der geplanten Darstellung als gewerbliche Bauflache G 17 erfolgt die Beriick-
sichtigung von nachrichtlichen Ubernahmen, Vermerken und Hinweisen zu Wasserschutz-
gebieten. Hierbei handelt es sich um die vollstéandige Lage von G 17 innerhalb der festge-
setzten Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes (WSG) ,Nitzschkaer Briicke®.

Seitens der oberen Wasserbehdrde wird fur dieses WSG ein Neufestsetzungsverfahren
durchgefuhrt. Nach dem derzeitigen Planungsstand befindet sich der Geltungsbereich der
6. FNP-Anderung gréRtenteils auch kiinftig in der Schutzzone 1ll. Da gemaR dem Umwelt-
bericht (siehe Kap. 8.2.2.2 dieser Begriindung) hinsichtlich des Grundwassers keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, wird in Verbindung mit dem Schutz des
Grundwassers eine umweltvertragliche Realisierung der Vorhaben im G 17 mdglich sein.

Innerhalb von Wasserschutzgebieten sind eine Reihe von Nutzungseinschrankungen und Ver-
boten zu beachten. Rechtlich bindend sind hierbei die im Feststellungsbeschluss
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(Nr. 48-12/81 vom 11.03.1981) des Kreistages Schmdlin aufgefiihrten Nutzungsbeschrankun-
gen und Verbote. Weitere Hinweise auf gefahrliche Handlungen, Einrichtungen und Vorgange
in Trinkwasserschutzgebieten gibt das DVGW-Arbeitsblatt W 101.

Es erfolgt auch die Ubernahme der Kennzeichnung der Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (Nr. 86). Hierbei handelt es sich um eine Flache, die
bis 1991 als Agrarflugplatz genutzt wurde und eine drtlich begrenzte punktuelle Belastung
des Bodens, insbesondere im Bereich des ehemaligen Hangars nicht ausgeschlossen ist.

Auch eine den Geltungsbereich der 6. FNP-Anderung querende Gas-Hauptversorgungs-
leitung ist mit dargestellt worden. (Siehe auch Ausfihrungen zum Geltungsbereich in den
Kap. 1 und 2 dieser Begrindung)

5.2 Standortalternativen

Da es Ziel der Planung ist, mit dem Erweiterungsstandort zu dem in unmittelbarer Nachbar-
schaft des in der gewerblichen Bauflache G 5 des FNP Schmdlin bereits existierenden
Hauptstandort der Landhandelsgesellschaft (LHG) wirtschaftlich ginstige funktionelle
Verknipfungen sowie effektivere innere Betriebsablaufe zu ermdglichen und die Nutzung
von Synergien zwischen Erweiterungs- und Bestandsstandort sowie zu den in der Region
und Uberregional tatigen und mit der LHG eng kooperierenden Landwirtschaftsunternehmen
aufrecht zu erhalten, wurde dieser Standort im G 17 in unmittelbarer Nahe des bestehenden
Betriebsgelandes gewahlt. Zudem befinden sich im Westteil von G 17 bereits Gebaude und
Flachen, die ebenfalls durch die LHG genutzt werden.

Ein anderer Standort ohne raumlichen Zusammenhang zu den bestehenden, benachbarten
Anlagen der LHG wiirde keine wirkungsvolle, effektive Ausnutzung vorhandener Synergien
ermoglichen.

In der unmittelbaren Umgebung des bestehenden Standortes der LHG (in der gewerblichen
Bauflache G 5) grenzen noérdlich und sidlich weitere Gewerbeflachen an. Westlich und
ostlich davon befinden sich Waldflachen, wobei der 6stliche Waldbereich in einem fir
Bebauung ungunstigen Gelandeeinschnitt liegt. Demzufolge wird nur in Richtung der aktuell
geplanten gewerblichen Bauflache G 17 eine sinnvolle Erweiterungsmdoglichkeit des
vorhandenen Betriebs gesehen. Alle anderen Entwicklungsrichtungen sind durch andere
Nutzungen und fehlende Zugriffsmoglichkeiten blockiert.

Somit wiirden alternative Standorte im Std- und Stdwestraum von Schmolin, die den aktu-
ellen Zielstellungen der Stadt Schmdlin hinsichtlich der geplanten Gewerbeerweiterung ent-
sprechen (siehe Kap. 1 dieser Begriindung), zu keinen positiven Prifungsergebnissen flh-
ren. Demzufolge wurden keine weiteren Untersuchungen zu Standortalternativen
durchgefihrt.
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6. AUSWIRKUNGEN DER 6. ANDERUNG DES FNP

Auf Grund der Darstellung der gewerblichen Bauflache G 17 wird dem bereits westlich
angrenzenden Bestandsunternehmen des Landhandelsgewerbes die Mdglichkeit ertffnet,
sich in unmittelbarer Nahe seines aktuellen Standortes flachig und kapazitétsseitig weiter zu
entwickeln und Betriebs- bzw. Arbeitsplatzverlagerungen an andere Standorte zu vermeiden.
Zudem wird mit der Darstellung von G 17 auch allgemein die Einordnung gewerblicher
Nutzungen ermoglicht.

Mit der Planung von G 17 wird die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
unterstutzt.

Es gehen durch die Darstellung von G 17 geringfugig Landwirtschaftsflachen verloren. Da
das in G 17 geplante Landhandelsgewerbe jedoch als Dienstleister der Landwirtschaft fun-
giert (siehe auch Kap. 1 dieser Begriindung), tragt dieses Unternehmen zu einer Verbesse-
rung des landwirtschaftlichen Sektors bei, so dass die vorgenommene geringfligige Inan-
spruchnahme von Landwirtschaftsflachen zu keinen wesentlichen Beeintréachtigungen des
Landwirtschaftssektors fuhrt.

Es wird eine Erh6hung der bisherigen Verkehrsaufkommen erwartet. Auf Grund der stadt-
rdumlichen Randlage von G 17 sowie dessen Lage in der Nahe von Landesstral3en und der
Autobahn, die beide sowieso fir die Aufnahme hoéherer Verkehrsaufkommen ausgelegt sind,
werden in den bebauten Ortslagen der Umgebung keine erheblichen Wirkungen des
Verkehrs eintreten.

Durch die in G 17 vorgesehene Bearbeitung, Aufbereitung und Lagerung von Landwirtschafts-
produkten aus der Region wird eine Minimierung von Umweltbeeintrachtigungen erreicht, in-
dem Transportwege zu weiter entfernt liegenden Bearbeitungs-, Aufbereitungs- und Lage-
rungsstandorten landwirtschaftlicher Produkte verringert werden oder ganzlich entfallen.

Der stidostliche Ortseingangsbereich von Schmollin wird sich gegeniiber der bisherigen
Ackerflache durch die kinftige Bebauung und die teilweise dort vorzunehmenden
Bepflanzungen (Ausgleichsmalinahmen) partiell verandern.

Es entstehen voraussichtlich naturschutzrechtliche Eingriffe, die durch Ausgleichsmafinah-
men innerhalb des Geltungsbereichs bzw. an anderen Standorten kompensiert werden
mussen.
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7. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 6. Anderung des FNP begriindet noch kein unmittelbares Baurecht. Eine bauplanungs-
rechtliche Sicherung kann nur tber eine verbindliche Bauleitplanung erfolgen. Fur die

6. Anderung des Flachennutzungsplanes gelten nachfolgende wesentliche
Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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8. UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung
8.1.1 Vorbemerkungen

Ausgangssituation

Die Stadt Schmélin beabsichtigt die 6. Anderung ihres rechtskraftigen Flachennutzungs-
planes (FNP). Ziel der 6. Anderung des FNP ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die gewerbliche Weiterentwicklung eines bestehenden Landhandels-Standortes an
der L 1359 im sudlichen Stadtgebiet zu schaffen. Um dies zu erreichen, erfolgt die Auswei-
sung einer gewerblichen Erweiterungsflache fiur den Landhandel. Mit dieser Ausweisung
sollen vor allem glnstigere Rahmenbedingungen fiir die Lagerung, Aufbereitung und Weiter-
verarbeitung der in der Region geernteten landwirtschaftlichen Produkte geschaffen werden.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die in der 2. Anderung des FNP beinhalteten Anderungen
wurde durch den Stadtrat der Stadt Schmdolln am 03.11.2016 gefasst. Ergdnzungen zu
diesem Beschluss erfolgten am 15.12.2016, am 16.02.2017 und am 06.09.2018. Zum
31.01.2018 wurde der Vorentwurf der 2. Anderung des FNP erstellt und im Anschluss die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden § 4 Abs. 1 BauGB wurden diese auch aufgefordert,
sich zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB im
Rahmen der 2. Anderung durchzufihrenden Umweltprifung zu auf3ern.

Auf Grundlage der AuBerungen der Behérden sowie unter Beachtung der relevanten
Fachplane und Fachgesetze wurde die Umweltpriifung durchgefiihrt und der vorliegende
Umweltbericht erstellt.

Hinweise zur methodischen Herangehensweise der Umweltprifung

In der friihen Entwurfsfassung der 2. Anderung des FNP Schmélin vom 31.01.2018 wurden
die geplanten Bearbeitungsschritte der Umweltprifung sowie deren inhaltliche
Schwerpunkte dargelegt. Es wurde dargestellt, dass prinzipiell angestrebt wird, mit der
Umweltpriifung zur 2. Anderung des FNP auf der Umweltpriifung zum rechtswirksamen FNP
Schmolin vom 14.06.2014 aufzubauen. So sollen allgemeine Grundlagen der
Umweltprufung, wie die grundsatzlichen Ziele des Umweltschutzes fur das Gemeindegebiet,
nicht wiederholt werden. Vielmehr ist vorgesehen, sich im Rahmen der Umweltprifung
konkret mit den in den Geltungsbereichen beabsichtigten Anderungen der bisherigen
Flachennutzungen auseinanderzusetzen. Dies soll in folgenden Arbeitsschritten erfolgen:
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1. Darstellung der Ziele und Inhalte der geplanten Neuausweisungen;

2. Einzelflachenbezogene Bestandsaufnahme, Konfliktanalyse und Alternativenpriifung
mit:

- Darstellung des aktuellen bzw. des jeweils als Ausgangszustand fir die
Umweltprifung anzusehenden Umweltzustandes,

- Ermittlung der Betroffenheit der einzelnen Schutzgiter,
- Angabe von Mdglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen,
- Bewertung des naturschutzrechtlichen Kompensationserfordernisses und

- Gesamtbeurteilung zur Umweltvertraglichkeit der beabsichtigten
Flachenneuausweisungen;

3. Gesamtraumliche Betrachtung der Auswirkungen der Plananderungen;

Analog zum Umweltbericht zum FNP vom 14.06.2014 soll dies in formalisierter Form,
anhand eines einheitlichen Bewertungsbogens erfolgen.

Von den frihzeitig beteiligten Behorden, die auch aufgefordert wurden, sich auf Grundlage
des Vorentwurfs der 2. Anderung zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung zu auf3ern, wurden keine Einwénde gegen diese Herangehensweise
vorgebracht (vgl. hierzu auch Kap. 8.1.4).

Hinweise zur Beriicksichtigung der Anlage 1 zum BauGB sowie zur Gliederung des
Umweltberichtes

Die Angaben, die der Umweltbericht mindestens enthalten soll, sind in der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB aufgefthrt. Der vorliegende Umweltbericht wurde
grundsatzlich unter Berlcksichtigung der Anlage 1 zusammengestellt und es wurden die in
der Anlage 1 aufgefuihrten Prifpunkte, soweit verhaltnismafig und erforderlich, inhaltlich
abgearbeitet. Die Gliederung des Umweltberichtes zur 2. Anderung wurde allerdings nicht
stringent nach den in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten Punkten aufgebaut. Ein Grund
hierfiir ist, dass der Umweltbericht zur 2. Anderung, aus Griinden der besseren Lesbarkeit
und Verstandlichkeit der Gesamt-Flachennutzungsplanung der Stadt, hinsichtlich der
Berichtsstruktur an den Umweltbericht zum rechtswirksamen FNP vom 14.06.2014, der
insbesondere eine einzelflichenbezogene, tabellarische Konfliktanalyse und Alternativen-
prifung enthélt, anbinden soll. Ein weiterer wichtiger Grund ist, dass die Inhalte der 2. Ande-
rung keine vorhabenkonkreten Informationen darstellen und somit eine Vielzahl der in der
Anlage 1 aufgeflhrten Prufpunkte auf der FNP-Ebene nicht untersuchungs- bzw. priffahig
sind und auf die nachfolgende B-Plan-Ebene abgeschichtet werden missen. Zum Nachweis
der vollstdndigen Bertcksichtigung der sich aus Anlage 1 zum BauGB ergeben-den
Prifinhalte enthélt die nachfolgende Tabelle eine vollstandige Auflistung der Prifpunkte It.
Anlage 1 mit dem entsprechenden Hinweis, in welchen Kapiteln des vorliegenden Umwelt-
berichtes diese behandelt wurden bzw. warum eine Beriicksichtigung nicht erfolgt ist.
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Inhalts-/Prufpunkt It. Anlage 1

Behandlung im vor-
liegenden Umweltbericht

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans

Kap. 8.1.2

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-schutes

Kap. 8.1.3

. Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kap. 8.2.2.2

Kap. 8.2.1

b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung ..., u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben

Kap. 8.2.2.2

Prifung nur z.T. moglich —
z.T. Abschichtung auf B-Plan-
Ebene

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Kap. 8.2.2.2

Prifung nur z.T. mdglich —
z.T. Abschichtung auf B-Plan-
Ebene

cc) der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Beldstigungen

Kap. 8.2.2.2

Prifung nur z.T. moglich —
z.T. Abschichtung auf B-Plan-
Ebene

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Prufung nicht mdglich —
Abschichtung auf B-Plan-
Ebene

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen)

Prufung nicht mdglich —
Abschichtung auf B-Plan-
Ebene

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme

Kap. 8.2.2.2

Prufung nur z.T. méglich —
z.T. Abschichtung auf B-Plan-
Ebene

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen)

Prifung mit verhaltnis-
manRigem Aufwand nicht
zumutbar

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Prifung nicht méglich —
Abschichtung auf B-Plan-
Ebene

c) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit

Kap. 8.2.2.2 und

denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltaus- Kap. 8.2.3
wirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
madglich ausgeglichen werden sollen

d) in Betracht kommende anderweitige Kap. 8.2.2.2

Planungsmaoglichkeiten

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j

Prifung nicht méglich —
Abschichtung auf B-Plan-
Ebene

. Zusatzliche Angaben

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die

Kap. 8.3.1
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Inhalts-/Prufpunkt It. Anlage 1 Behandlung im vor-
liegenden Umweltbericht

bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

b) eine Beschreibung der geplanten Mal3hahmen zur Kap. 8.3.2
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der Kap. 8.3.3
erforderlichen Angaben nach dieser Anlage
d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht Kap. 8.3.4

enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

8.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 6. Anderung des FNP

Das Plangebiet der 6. Anderung des FNP Schmolin umfasst einen Geltungsbereich mit ca.
1,6 ha (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1 Ubersicht zur Lage des Geltungsbereichs der 6. Anderung des FNP

Gewerbe- und _i?\‘
Industriegebiet

' Crimmitschauer, '
ﬁ_“ =Strafe B S

0\ \3??/‘ 2

Geltungs-
bereich

Der Geltungsbereich weist eine Flachengrdl3e von ca. 1,6 ha auf. Er liegt unmittelbar stdlich
der L 1359, die am sudlichen Rand des Gewerbe- und Industriegebietes ,,Crimmitschauer
Stral3e“ von der zur A4 fuhrenden L 1361 nach Osten abzweigt und, tber Kummer und
Nitzschka, weiter nach GoRnitz fuhrt. Der Geltungsbereich schlief3t, nur durch die Landes-
strae getrennt, unmittelbar 6stlich an das im Bereich der Thomas-Minzer-Siedlung
bestehende Gewerbegebiet (G 5 It. rechtswirksamen FNP) an. Nordlich des Geltungsbe-
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reichs beginnt, auf der gegentberliegenden Seite der L 1359, das naturnahe Laubwaldgebiet
,Lohsen®, das auch das Gebiet G 5 nach Osten begrenzt. Im rechtskraftigen FNP ist der
Geltungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Entsprechend dieser
Ausweisung wird auch der groR3te Teil des Geltungsbereichs bisher als Ackerland genutzt.
Nur der nordwestlichste Teil wird auf einer ca. 3.500 m2 grof3en Flache bereits gewerblich
genutzt. Hier befindet sich ein von der im G 5 ansassigen Landhandels-gesellschaft (LHG)
genutzte Halle, in der sich eine Saatgutaufbereitungsanlage befindet. Die 6stlich und stdlich
an den Geltungsbereich anschlieBenden Flachen werden ebenfalls als Ackerland genutzt.

Der Geltungsbereich wird in der 6. Anderung vollstandig als gewerbliche Bauflache (G 17)
ausgewiesen. Damit wird dem Erweiterungsbestreben der im G 5 ansassigen LHG
nachgekommen. Fur G 17 ist konkret die Errichtung weiterer Anlagen zur Bearbeitung,
Aufbereitung und Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten vorgesehen.

8.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur die 6. Anderung des FNP von Bedeutung sind

Zu beachtende Ziele der Raumordnung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung ist It. der Raumnutzungskarte des Regionalplan
Ostthiringen (RP-O) vom 18.06.2018 Teil des Vorranggebietes ,Landwirtschaftliche
Bodennutzung - LB 11 — ,Schmolin / Heyersdorf / Ponitz / GoRnitz / Schénhaide®. Auf Grund
dieses Umstandes erfolgte im Vorfeld der Planung die Prifung des Vorhabens hinsichtlich
raumordnerischer und regionalplanerischer Aspekte durch die Regionale Planungsstelle
Ostthiringen und die Obere Landesplanungs-behdrde des TLVWA Weimar. Auf Grund der
nachvollziehbar begriindeten Standortwahl (Erweiterungsflache einer bestehenden
Produktionsanlage), sowie der Lage unmittelbar an einer Landesstral3e sowie am Rand des
Vorranggebietes LB 11 und wegen des relativ geringen Flachenverbrauchs wurde die
regionalplanerische Zustimmung zum Vorhaben erteilt, ohne das die Erforderlichkeit eines
Zielabweichungsverfahrens gesehen wird.

Neben den konkreten Flachendarstellungen in der Raumnutzungskarte enthalt der RP-O
grundsétzliche Vorgaben zum Umweltschutz im Rahmen der Siedlungsentwicklung sowie
der Entwicklung der Freiraumstruktur. Diese Vorgaben sind in Kap. 1.3.3 des Umweltberichts
zum FNP Schmdllin vom 18.11.2013 detailliert wiedergegeben. Fir den Geltungsbereich der
6. Anderung besitzen diese Vorgaben keine unmittelbare Relevanz.

Zu beachtende Ziele It. sonstiger Fachpléne

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ,,Schmolin/Wismut® (KUGLER & PARTNER
1998) ist der Geltungsbereich der 6. Anderung bereits als geplante Bauflache, konkret als
Teil einer landwirtschaftlichen Anlage, dargestellt. Konkrete MalRnahmen des Umwelt-
schutzes sind dem Landschaftsplan fir den Geltungsbereich nicht zu entnehmen.

Weitere Fachplane mit Benennung konkreter Umweltschutzziele fir den Geltungsbereich der
6. Anderung liegen nicht vor.

Zu bertcksichtigende Ziele des Umweltschutzes It. einschlagiger Fachgesetze

In den Fachgesetzen des Bundes und des Freistaats Thuringen sind fir die im Rahmen der
Umweltpriifung zur 6. Anderung des FNP Schmoélin zu beriicksichtigenden Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB Ziele und Grundsatze definiert
worden. In der nachfolgenden Tabelle sind die vor allem zu bertcksichtigenden Gesetze und
Verordnungen sowie deren Zielaussagen aufgelistet
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Bevdlkerung

Schutzgut Quelle Zielaussagen
Mensch und | Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
seine Ge- lung der Bauleitpléane; Schutz des Menschen vor schadlichen Um-
sundheit, welteinwirkungen. Gewabhrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit

dienenden sozialgerechten Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung.

DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau”

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des
Schalls soll insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSch@G), inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgditer vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und &hnlichen Er-
scheinungen).

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

und Thuringer
Wassergesetz (ThurwG)

Tiere und EU- Artenschutzverordnung und | Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten; Verbot der Zersto-
Pflanzen / Bundesartenschutzverordnung; rung von Biotopen, die fur dort wild lebende Tiere und Pflanzen
biologische |Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. § 44 BNatSchG
Vielfalt (BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
(BNatSchG); Thuringer Gesetz Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die
fur Natur und Landschaft kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
(ThirNatG) zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-
derherzustellen, dass
- die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebens-
rdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7).
Boden Bundes- Bodenschutzgesetz Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
(BBodSchG) und Thiringer wiederherzustellen (8 1 BBodSchG).
Bodenschutzgesetz
(ThirBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlas- | Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schad-
tenverordnung (BBodSchV) stoffen zum Schutz des Menschen.
Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (8§ 1a Abs. 1).
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor Beeintrachtigung ihrer
Okologischen Funktionen zu schiitzen.

Veranderungen des Grundwasserkdrpers durch Aufstauungen, Ab-
senkungen oder Schadstoffeintrage sind zu vermeiden.
Niederschlagswésser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder orts-
nah zu versickern und in den Wasserkreislauf zurtickzuftihren.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen

Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Was-

Luftqualitat |(BImSchG), inkl. Verordnungen | Sers. der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und &hnlichen Er-
scheinungen).

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Um-
welt.

Klima Bundesimmissionsschutzgesetz siehe Schutzgut Luft

Landesimmissionsschutzgesetz

TA Luft

Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Leistungs- und

(BNatSchG) Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgiter auf Dauer
gesichert sind.

Baugesetzbuch (BauGB) Bauleitpléane sollen dazu beitragen, die naturlichen Lebensgrundlagen

Bundeswaldgesetz zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die

(BWaldG) Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu fordern.
Erhaltung und erforderlichenfalls Mehrung des Waldes wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fur die Umweltinsbe-
sondere flr die dauernde Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Boden-
fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und
die Erholung der Bevolkerung.

Die Forstwirtschaft soll im Hinblick auf die Bedeutung des Waldes
fur die Umwelt, insbesondere des Klimas, die Reinhaltung der Luft,
den Wasserhaushalt, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild
und die Erholung der Bevélkerung sowie seines volkswirtschaftlichen
Nutzens sachkundig betreut, nachhaltig geférdert und durch Maf3-
nahmen der Strukturverbesserung gestérkt werden.

Klima Erneuerbare-Energien-Gesetz Zweck des EEG ist es, insbesondere im Interesse des Klima-, Natur-

EEG und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energiever-
sorgung zu ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Ener-
gieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer
Effekte zu verringern, Natur und Umwelt zu schitzen, einen Beitrag
zur Vermeidung von Konflikten um fossile Energieressourcen zu
leisten und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung
von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern.

Landschaft |Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und
(BNatSchG); Thiiringer Gesetz unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigen-
fur Natur und Landschaft art und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
(ThirNatG) Landschaft.

Flache Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen
durch Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden sparsam umgegangen werden.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
Kultur- und | Ihiringer Denkmalschutzgesetz Schutz und Erhaltung der Kulturdenkmale als Quellen und
Sachguter ThirDSchG Zeugnisse menschlicher Geschichte und erdgeschichtlicher

Entwicklung; Es ist darauf hinzuwirken, dass Kulturdenkmale in
die stadtebauliche und doérfliche Entwicklung sowie in die
Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

Wirkungsge- | Baugesetzbuch (BauGB) Die zu den Schutzgutern dargestellten Umweltbestandteile sind
fuge zwi- in vielfaltiger Weise miteinander verflochten. Unter

schen den Wirkungsgefiige bzw. Wechselwirkungen werden verstanden:
Schutzgutern Wirkbeziehungen zwischen den einzelnen, das jeweilige

8.1.4 Ergebnisse des Scopings

Gemal’ § 2 Abs. 4 BauGB ist der erste notwendige Arbeitsschritt im Zuge der Durchflihrung
der Umweltprifung die Festlegung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange des Umweltschutzes flir eine sachgerechte Abwagung erforderlich ist
(Scoping).

Im vorliegenden Fall wurde dieses Scoping im Rahmen der gemal § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrten Beteiligung der betroffenen Behorden realisiert. Die Behdrden wurden
aufgefordert, sich auf Grundlage der in die Vorentwurfsfassung der 2. Anderung des FNP
integrierten Angaben zu den geplanten Bearbeitungsschritten und Inhalten der
Umweltprifung, zum aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung, zu au3ern.

Folgende Hinweise zur Durchflihrung sowie zu den Inhalten und Umfangen der
Umweltprifung wurden von den einzelnen Behérden gegeben:

Landratsamt Altenburger Land — Kreisplanung

—Die Kreisplanung trifft bez. der Erstellung des Umweltberichtes folgende Aussage: ,Der
Umweltbericht ist nach Anlage 1i.V.m. 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zu
erstellen. Die Anlage 1 ist firr die geplanten Anderungsbereiche stringent anzuwenden®.

Landratsamt Altenburger Land — Fachdienst Natur- und Umweltschutz, Untere

Wasserbehdrde

—Die untere Wasserbehdrde trifft folgende Aussage: ,Der Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes istin § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB geregelt. Die Priifung
fur das Schutzgut Wasser ist entsprechend der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und
4c) durchzufihren und zu dokumentieren®.

Landratsamt Altenburger Land — Fachdienst Natur- und Umweltschutz, Untere

Bodenschutzbehérde

—Die Untere Bodenschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass bez. der
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden besonderes Gewicht auf die Festlegung von
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung zu legen ist.

—Weiterhin fordert die Untere Bodenschutzbehérde im Zuge der Umweltprifung eine
Bodenfunktionsbewertung fir die Uberplanten Flachen durchzufihren.
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Thiringer Landesverwaltungsamt

—Das TLVWA weist grundsétzlich darauf hin, dass die mit Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) novellierte Anlage 1 zum BauGB neue Anforderungen an den nach § 2a Nr. 2
BauGB zu erstellenden Umweltbericht enthalt.

—Hinsichtlich der in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen stellt das TLWWwA fest, dass es hinsichtlich der im Geltungsbereich
zu erwartenden Eingriffe auf der FNP-Ebene ausreichend ist, auf das im rechtswirksamen
FNP verankerte gesamtstadtische Ausgleichskonzept zu verweisen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Plans

Im Rahmen dieser Prognose wird abgeschatzt, wie sich der in der 6. Anderung behandelte
Geltungsbereich bei Nicht-Realisierung der geplanten Ausweisungen entwickeln wirde. Der
Prognose werden die bestehenden Nutzungen, die aktuell wirksamen rechtlichen
Verhéltnisse und allgemeine Trends zu Grunde gelegt.

In der folgenden Tabelle ist fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung dargestellt, wie sich
dieser bei Nicht-Realisierung der Neuausweisung wahrscheinlich entwickeln wirden.

Tabelle 1 Entwicklungsprognose fiir den Geltungsbereich bei Nichtdurchfiihrung des
Planes

Teilflache E!ach_en- Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Planes
grofRein ha

Aktuell Gberwiegend (ca. 1,05 ha) intensiv genutzte
Ackerflache = Nutzung wirde beibehalten werden, da auch
im rechtskraftigen FNP als Flache fur Landwirtschaft
ausgewiesen = aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung resultierende Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden (Bodenverdichtung, Bodenerosion, Anreicherung von
Nahr- und Schadstoffen), Wasser (von der Ackerflache
ausgehende diffuse Nahr- und Schadstoffeintrage in das
Grundwasser sowie nahe liegende Fliel3- und
Standgewasser), Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt
(Artenarmut auf der Flache selbst) wirden bestehen bleiben
bzw. sich weiter verscharfen = gleichzeitig wirde ein fir den

Geltungs- 16 Naturraum ,Altenburger Lossgebiet” typischer,
bereich ' landschaftlicher Freiraum unverandert erhalten bleiben;

Der kleinere Teil der Flache (ca. 0,35 ha) wird auf Grundlage
einer Baugenehmigung bereits gewerbeé&hnlich (durch eine
Saatgutaufbereitungsanlage) genutzt. Fir diese Teilflache ist
bei Nichtdurchfiihrung der 6. Anderung, wie auch bei
Durchfiihrung der 6. Anderung, von einer weiteren
gewerbeéhnlichen bzw. gewerblichen Nutzung und den
daraus resultierenden Beeintrachtigungen (vor allem in
begrenztem Mal3 Emission von Storreizen mit der Folge der
Beeintrachtigung angrenzender Tierlebensrdume bzw. nahe
liegender Wohnnutzungen sowie Stérung des
Landschaftsbhildes) auszugehen.
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8.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Plans und
anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativenprifung)

8.2.2.1 Methodik

Grundsatzliche Herangehensweise
Analog zur Umweltpriifung im Rahmen der Aufstellung des FNP Schmdlin erfolgt die
Konfliktanalyse und Alternativenpriifung fir den Geltungsbereich der 6. Anderung in
formalisierter Form, anhand eines einheitlichen Bewertungsbogens. Der Bewertungsbogen
ist in folgende Bereiche unterteilt:

— Gebietscharakteristik / Darstellung des geplanten Vorhabens,

— Betroffenheit der Schutzguter (Bestandsbeschreibung und -bewertung (Basisszenario)/

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen),

— Mdglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen,

— Kompensationserfordernis,

— Geprlfte Standortalternativen und

— Gesamtbeurteilung der Umweltvertraglichkeit / Planungsempfehlung.

Hierbei werden die Anforderungen It. Nr. 2 a) bis e) der Anlage 1 zum BauGB berticksichtigt.

Eine Detaillierung der Ergebnisse dieser Umweltprifung zur 6. Anderung des FNP Schmalin
wird im Rahmen der Aufstellung des aufbauend auf die FNP-Anderung fur das Gebiet zu
erarbeitenden, verbindlichen Bauleitplans bzw. der in dessen Aufstellungsverfahren
integrierten Umweltprufung erfolgen. Dies gilt vor allem fur Auswirkungen, die auf der Ebene
des FNP noch nicht erkennbar sind (z.B. von einer konkreteren Vorhabenplanung der zu
errichtenden gewerblichen Anlagen abhéngigen bau- und betriebsbedingten Wirkungen).

Datengrundlagen

Zur Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Bereich des Geltungsbereichs
wurde auf die Darstellungen im Landschaftsplan ,Schmalin/Wismut® (KUGLER & PARTNER
1998) sowie die Fortschreibung des Landschaftsplanes zum Schutzgut Tiere und Pflanzen
fur das sudliche Stadtgebiet von Schmdlin (GEOINFORM 2008) zurlickgegriffen. Weiterhin
wurden die auf der Internetprasenz des TLUBN (http://www.tlubn.de/kartendienste/)
verfugbaren Umweltinformationen genutzt. AuRerdem erfolgte eine Begehung der
bewerteten Flache.

Kriterien zur Bewertung der Bedeutung der derzeitigen Schutzgutauspragungen

Analog zum Umweltbericht zum FNP vom 14.06.2014 erfolgte die Bewertung der
Leistungsfahigkeit und der Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgutausprdgungen anhand
folgender Kriterien:

— Schutzgut Boden
o Speicher- und Reglerfunktion (Filterpotenzial, Verschmutzungsempfindlichkeit),
o Biotische Lebensraumfunktion (Pflanzenstandort, Tierlebensraum) und
o Naturliche Ertragsfunktion (Bodenfruchtbarkeit, Erosionsgefahrdung).

— Schutzgut Grundwasser
o Grundwasserneubildung, Ergiebigkeit des Grundwassers, Grundwassernutzung,
o Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzungen,

— Schutzgut Oberflachengewasser
o Naturndhe (Gewasserstrukturgite),
o Gewassergiite,
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— Schutzgut Klima/Luft
o der Kalt- und Frischluftentstehung,
o des Kalt- und Frischluftabflusses,

— Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
o Biotopwert,
o Vorkommen geschutzter oder gefahrdeter Arten,
o Lage in oder zu Schutzgebieten,

— Schutzgut Landschaftsbild
o asthetischer Eigenwert (Vielfalt, Naturndhe und Eigenart),
o visuelle Verletzlichkeit,
o Erholungseignung (Erlebniswert, Benutzbarkeit),

— Schutzgut Mensch
o wirtschaftliche Bedeutung der bestehenden Nutzung,
o Lage zu Siedlungsgebieten,
o Vorbelastung benachbarten Siedlungsgebiete durch Immissionen,

— Schutzgut Kultur- und Sachgdter
o Vorkommen von Bau- und Bodendenkmalen,
o Vorhandensein von sonstigen Sachgutern.

Bewertung der Erheblichkeit der beabsichtigten Flachenneuausweisung

Zentrales Ziel der Konfliktanalyse ist es, Aussagen zur Erheblichkeit der mit der
beabsichtigten Flachenneuausweisung entstehenden nachteiligen Umweltauswirkungen auf
die einzelnen Schutzgter zu treffen. Um die entsprechenden Bewertungen nachvollziehbar
zu gestalten, wird nachfolgend eine Definition des vom Wortlaut her unbestimmten
Rechtsbegriffs Erheblichkeit gegeben (vgl. z.B. KOPPEL et al. 1998):

Erheblich sind Beeintrachtigungen, wenn sie ein bestimmtes Mald an negativer
Veranderung des Naturhaushaltes liberschreiten und dadurch zu einem (teilweisen
oder vollstandigen) Funktionsverlust der Schutzguter fihren. Dies trifft unter anderem
immer dann zu, wenn Wert- und Funktionselemente von besonderer (hoher)
Bedeutung durch den Eingriff beeintrachtigt werden (z.B. seltene und bedrohte Arten
und Lebensraume). Auch Beeintrachtigungen von Wert- und Funktionselementen von
allgemeiner (geringer) Bedeutung kénnen, sofern sie grof3flachig wirken, als erheblich
betrachtet werden. Schliellich sind Beeintrachtigungen von Schutzgitern mit
allgemeiner Bedeutung auch dann erheblich, wenn es auf gro3erer Flache zu einem
vollstandigen Verlust der Schutzgutfunktionen kommt (z.B. vollstédndige Beseitigung
oder Versiegelung des Oberbodens).

Die Bewertung der Erheblichkeit der vorhabenspezifischen Beeintrachtigungen erfolgt, auf
Basis des allgemeinen Kenntnisstandes, verbal-argumentativ. Neben Art, Dauer und
Ausmal} der Wirkung werden bei der Bewertung der Erheblichkeit die Bedeutung bzw.
Empfindlichkeit der jeweils betroffenen Wert- und Funktionselemente der Schutzguter sowie
der Grad der Vorbelastung im Gebiet bertcksichtigt. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern werden ebenfalls beriicksichtigt und mit dargestellt.

8.2.2.2 Einzelflachenbezogene Konfliktanalyse und Alternativenprifung

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Konfliktanalyse und der Alternativenprufung far
den Geltungsbereich der 6. Anderung des FNP Schmdlin dargestellt:
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Gewerbliche Bauflache G 17 1,6 ha

Gebietscharakteristik

- Ostlich des Gewerbe-/Industriegebietes ,Crimmitschauer Strale*
liegt, am Abzweig der L 1359 von der L 1361, das Gewerbe-
gebiet ,Thomas-Minzer-Siedlung® (G 5). Durch die Ausweisung
der Flache G 17 soll das Gewerbegebiet nach Osten ausgedehnt

Lage, werden.

aktuelle Nutzung, |- G 17 wird aktuell zum gréReren Teil landwirtschaftlich als

Ausweisung im Ackgrland genutzt (c_a. 1,25 ha). Der_westliche Teill von G 17 wird

rechtskraftigen bereits gewerbeahnllch genuf[zt und ist bebaut/vgraegelt (ca. _

0,35 ha). Hier befindet sich eine Saatgutaufbereitungsanlage, die

FNP, auf Grundlage eine Baugenehmigung von der im sudgstlichen

angrenzende Teil von G 5 ansassigen LHG genutzt wird.

Flachen, - G 17 wird nach Norden von der L 1359 begrenzt. Im Stiden und
Osten folgen Ackerflachen. Auch noérdlich der L 1359 findet sich
Uberwiegend Ackerland, hier beginnt aber auch das schmale
Band des sich von Siiden nach Norden erstreckenden,
naturnahen Lohsenwaldes.

Geplante

Darstellung im Gewerbliche Bauflache (§ 1 (1) Nr. 3 BauNVO)

FNP
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Gewerbliche Bauflache G 17

1,6 ha

Betroffenheit der Schutzguter

Bestand (Basisszenario) Zu erwartende Auswirkungen
Schutzgut
Beschreibung Bedeutung Beschreibung Erheblichkeit
- Bodengeologische Einheit: Loss- hohes Speicher-/ ca. 1 ha zuséatzliche Bebauung/Bo- erheblich
Braunstaugley, Reglerpotenzial, denversiegelung - vollstandiger
Flache und - Bodenart: Schlufflehm, hohes Ertragspotenzial, Funktions-verlust des Bodens,
Boden - Machtigkeit: >1 m, mittleres Lebensraum- ca. 0,25 ha Uberformung und
- Ackerzahl: @ 68, potenzial, Uberpragung des Bodens - nicht
Veréanderung der Bodenfunktionen, erheblich
- Grundwasser im Unteren Buntsand- mittlere Grundwasser- potenzielle Gefahr von Schadstoff- nicht
stein ca.30 m unter Flur, fuhrung, eintragen wahrend der Bau- und erheblich
- guter Schutz des GWL Buntsand- geringe-mittlere Grund- Betriebsphase,
stein durch Uberdeckung aus wasserneubildung, ca. 1 ha Bodenversiegelung - nicht
Grundwasser Losslehm, geringes Gefahrdungs- Verringerung der Grundwasser- erheblich
- Grundwasserneubildung 150- potenzial fir Grundwas- neubildung — wegen der nur mittleren
200 mm/a, serverunreinigungen, Grundwasserneubildungsrate ist die
- liegt innerhalb einer Trinkwasser- Verringerung begrenzt,
schutzzone 3,
- nordlich der L 1359, im sudlichsten Teich und Bach — Bioto- ca. 1 ha Bodenversiegelung - nicht
Teil des Lohsenwaldes befindet sich pe mit durchschnittlicher Erh6hung des Oberflachenabflusses, erheblich
Oberflachen- ein Teich_, aus dem sich ei_n nach Naturnédhe und mittlerer geringe Erhéhung der Hochwasser-
gewdsser Norden flieRender Bach blld_et, Bedeutung, geféhrqlung, _ _
- liegt auBerhalb von ausgewiesenen potenzielle Gefahr von Schadstoffein- nicht
Uberschwemmungsgebieten, tragen in den Teich und den Bach erheblich
wahrend der Bau- und Betriebsphase
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Gewerbliche Bauflache G 17

1,6 ha

Betroffenheit der Schutzguter

Bestand (Basisszenario)

Zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut
Beschreibung Bedeutung Beschreibung Erheblichkeit

Ackerland fungiert als Kaltluft- - aufgrund der begrenzten |- ca. 1,25 ha zusatzliche Bebauung und nicht

entstehungsgebiet, Flachengrolie nur Umnutzung einer Ackerflache - es erheblich

aul3erhalb einer Luftabflussbahn, geringe Bedeutung fir verbleiben ausreichend Kaltluftent-

lufthygienische Vorbelastungen die Kaltluftversorgung stehungsflachen fir die Ortslage von

durch das ndrdlich liegende Gewer- der Ortslage Schmdlin, Schméolin,

Klima / Luft begebiet sowie das westlich liegen- - baubedingte, temporar wirksame nicht
de Industrie- und Gewerbegebiet Luftschadstoffemissionen, erheblich
sowie den Kfz-Verkehr auf der - betriebsbedingte Luftschadstoff-

L 1359 und der L 1369, emissionen in einem Gebiet mit nicht
verhaltnismaRig hohen Vorbe- erheblich
lastungen,

Flache selbst: Ackerland (ca. 1,25 |- Flache selbst —geringe |- ca. 1 ha Bodenversiegelung/Bebau- erheblich

ha) bzw. bebaut (ca. 0,35 ha), bzw. sehr geringe ung - vollstandiger Funktionsverlust

keine Natura 2000-Gebiete Bedeutung als Lebens- als Lebensraum,

betroffen und auch auf3erhalb von raum, - ca. 0,25 ha Umbau der Vegetation zu nicht

anderen naturschutzrechtlichen - unmittelbar angrenzende unversiegelten Betriebsflachen — Ver- | erheblich

Schutzgebieten, Flachen sehr geringe anderung der Lebensraumfunktionen,

ostlich und sudlich Ackerland, (Siedlungsflachen), - Gefahr der Auslésung des arten- mglw.

Tiere. Pflan- westlich Gew_erbe— und Industrie_— geringe (Ackerland) schutzrech.tlichen 'I_'C')tungsverbotes in | erheblich

Zen éiolo— flachen, nordlich A_ckerland sowie sowie hohe (Lohsen- Bezug auf im Berelph des G 17

gisc’he Vielfalt naturnaher Laubmischwald wald) Bedeutung als bodenbritende Kleinvégel (z.B. Feld-

(Lohsen) mit eingeschlossenem Lebensraum, lerche) bei Inanspruchnahme der

Teich und Bach; Flache in der Brutzeit,

nachstes § 30-Biotope ist eine alte - bau- und betriebsbedingt Stérungen nicht

Abbauwand am Rand des angrenzender Lebensrdume — Auf erheblich

Lohsenwaldes (ca. 250 m nérdlich),

Grund der Stérungsunempfindlichkeit
bzw. Anpassungsfahigkeit der
meisten Arten werden nur geringe
Beeintrachtigungen erwartet. Dies gilt
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Gewerbliche Bauflache G 17

1,6 ha

Betroffenheit der Schutzguter

Bestand (Basisszenario)

Zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut
Beschreibung Bedeutung Beschreibung Erheblichkeit
auch fur die Lebensgemeinschaften
des nur ca. 25 m nordlich
beginnenden Lohsenwaldes. Fir den
Sudteil des Waldes ist auf Grund der
vom Kfz-Verkehr auf der L 1359
sowie den bestehenden
Gewerbeflachen ausgehenden
Vorbelastungen nicht mit Vorkommen
besonders stéranfalliger Arten zu
rechnen.
Flache selbst ist Ackerland bzw. geringe Bedeutung der Erweiterung des Gewerbegebietes in erheblich
bereits bebaute Flache ohne Flache selbst fur das der Thomas-Munzer-Siedlung nach
gliedernde Strukturen, Landschaftsbild und die Osten, in die freie Landschaft -
keine erlebnis- und erholungsrele- landschaftsgebundene betroffene Ackerflache besitzt
vanten Einrichtungen und Struk- Erholung, allerdings nur geringe Bedeutung fir
turen auf der Flache selbst, Lohsenwald stellt eine das Landschaftsbild und die
auch angrenzende Flachen, mit fur das Landschaftsbild landschafsgebundene Erholung und
Ausnahme des Lohsenwaldes, sind wertgebende Struktur es bestehen kaum Sichtbeziehungen
strukturarm und ohne erholungs- dar von relevanten Punkten, vorsorglich
Landschafts- . ,
bild relevante Strukturen, trotzde_m Auswel_sun_g einer
hohe Vorbelastungen durch erheblichen Beeintrachtigung,
angrenzende Gewerbe- und baubedingte, temporar wirksame nicht
Verkehrsflachen (technogene Storung der Erholungseignung der erheblich
Uberpragung der Landschaft; umliegenden Flachen, die aber nur
Emissionen), begrenzte Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und die Erholungsnutzung
besitzen,
betriebsbedingte Stérungen der nicht
Erholungseignung der umliegenden erheblich
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Gewerbliche Bauflache G 17

1,6 ha

Betroffenheit der Schutzguter

Bestand (Basisszenario)

Zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut - ) . .
Beschreibung Bedeutung Beschreibung Erheblichkeit
Flachen, die aber nur begrenzte
Bedeutung fiir das Landschaftsbild
und die Erholungsnutzung besitzen,
insgesamt nur geringe Erweiterung
des bereits bestehenden
Storpotenzials,
- Ackerland, - hohe Bedeutung als - Verlust von ca. 1,25 ha Betriebsflache nicht
landwirtschaftliches fur den bewirtschaftenden existenz-
Produktionsmittel, Landwirtschaftsbetrieb, bedrohend
- nachste Wohnnutzungen befinden |- schutzbedurftige - zusatzliche betriebsbedingte bei Konti-
sich im nordwestlichen Teil der Wohnbebauung, Immissionen (vor allem Schall) im gentierung
Mensch und Ny . . . . ) 9y
: Thomas-Miinzer-Siedlung in ca. Bereich der Wohnhdauser in der der zulas-
seine Gesund- . " . ) :
hei 300 m Entfernung — diese Thomas-Minzer-Siedlung, sigen Emis-
eit . : 4 .
Wohnnutzungen sind durch die sionen im
Emissionen (vor allem Schall) des anschl.
KFZ-Verkehrs auf der L 1361 sowie B-Plan-Verf.,
der umliegenden Gewerbe- und nicht
Industrieflachen deutlich erheblich

vorbelastet,

Kultur- und - keine Hinweise auf Vorkommen von - nicht betroffen,
Sachgiiter Bau- oder Bodendenkmalen,

Zwischen den Schutzgitern in den Betrachtungsgebieten bestehen komplexe Wechselwirkungen. Relevante Wechsel-
Wechselwir- wirkungen sind z.B. die Abh&ngigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften Boden, Klima, und Wasser oder das
kungen Grundwasser als Transportmedium flr Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch. Im Rahmen der schutzgutbezogenen
zwischen den | Beschreibung und Bewertung der Umwelt der Betrachtungsgebiete wurden die vielfaltigen Aspekte der funktionalen
Schutzgitern | Beziehungen zwischen den Schutzgitern bereits berticksichtigt, ohne dass darauf jeweils explizit hingewiesen wurde. Somit

werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzipiell mit erfasst.
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Gewerbliche Bauflache G 17 1,6 ha

Moglichkeiten/Erforderlichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen

- Festsetzung einer moglichst geringen GRZ zur Minimierung der Beeintréachtigungen der Schutzguter Boden und Tiere/Pflanzen/Biologische
Vielfalt durch Flachenversiegelung,

- Bauzeitenregelung zur Verhinderung der Auslésung des artenschutzrechtlichen Tétungsverbotes in Bezug auf bodenbritende Kleinvdgel,

- Festsetzung flachenbezogener Schallemissionspegel zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Wohngebieten durch betriebsbedingte
Schallimmissionen,

- dichte Randeingriinung des Gebietes, insbesondere nach Osten und Suden, zur Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,

Naturschutzrechtliches Kompensationserfordernis

- Kompensationsbedarf ergibt sich fur die anlagebedingt zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden,
Tiere/Pflanzen/ Biologische Vielfalt und Landschaftsbild.

- Mit Bezug auf das Bilanzierungsmodell des TMLNU (2005) lasst sich Uberschlagig ein Kompensationsflachenbedarf von ca. 1 ha ermitteln
(Annahme: Entwicklung eines standortgerechten Geholzbestandes auf bisher intensiv genutzter Ackerflache).

- Die Erfillung des Kompensationsbedarfs sollte zumindest zu einem Teil innerhalb des Geltungsbereichs, durch die Anlage méglichst breiter
Geholzstrukturen am Ost- und Siidrand des Gebietes, erfolgen. Zur Erfiillung des verbleibenden Kompensationsdefizits kdnnen
MalRnahmen aus dem im FNP verankerten, gesamtstadtischen Kompensationskonzept umgesetzt werden.

Standortalternativen

Ziel der Planung ist es, eine Erweiterungsflache fur den im stidostlichen Teil des Gewerbegebietes Thomas-Minzer-Siedlung bestehenden
Hauptstandort der LHG bauplanungsrechtlich zu sichern. Hierflr bietet sich, auch aus Sicht des Umweltschutzes, keine besser geeignete
Flache als das geplante G 17 an. Zumal sich im Westteil von G 17 bereits Gebaude und Flachen, die durch die LHG genutzt werden, befinden.

Vorstellbar wére ausschlief3lich noch eine Erweiterung der Gewerbeflache nach Norden gewesen. Hier wére allerdings dkologisch
hoherwertiges Grinland in Anspruch genommen worden. Zudem wére mit deutlicheren Stérungen der Lebensgemeinschaften des
Lohsenwaldes zu rechnen.

Gesamtbeurteilung zur Umweltvertraglichkeit / AbschlieRende Planungsempfehlung

Mit der als Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache der LHG in der Thomas-Minzer-Siedlung geplanten Ausweisung des G 17 werden
sich vor allem anlagebedingte Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Boden, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild
ergeben. Es sind Flachenneuversiegelungen von etwa einem Hektar zu erwarten. Die bau- sowie betriebsbedingt zu erwartenden
Beeintrachtigungen werden auf Grund der verhaltnismafig geringen Empfindlichkeit des Vorhabengebietes sowie bei Berlicksichtigung
bestimmter Vermeidungs-/MinimierungsmafRnahmen keine erhebliche Dimension annehmen.
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Gewerbliche Bauflache G 17 1,6 ha

Als Fazit kann festgehalten werden, dass eine umweltvertragliche Realisierung der beabsichtigten gewerblichen Bauflache mdglich
ist, wenn:
— Festlegungen getroffen werden, die erhebliche Beeintrachtigungen umliegender Wohngebiete durch zusatzliche
Schallimmissionen verhindern,
— durch eine Bauzeitenregelung die Auslésung des artenschutzrechtlichen Tétungsverbotes in Bezug auf bodenbritende
Vogelarten ausgeschlossen wird,
— eine wirksame Eingrinung der gewerblichen Bauflache nach Osten und Siiden vorgesehen wird, womit auch eine teilweise
Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt und
— geeignete externe MalRnahmen zur Erflllung des verbleibenden Kompensationsdefizits ergriffen werden.
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8.2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die im Kap. 8.2.2.2 dargestellten, durch Realisierung des G 17 zu erwartenden Beeintrachti-
gungen der Umwelt sind grundsétzlich so weit wie moglich zu vermeiden bzw. zu
minimieren.

Die fur die Flachenneuausweisung zu empfehlenden bzw. zu fordernden Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen umfassen vor allem Mal3hahmen zur Ein- bzw. Umgriinung des
Gebietes um die von diesem ausgehenden Landschaftsbildbeeintrachtigungen abzumildern
sowie Maflinahmen, mit denen bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Mensch, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt sowie Oberflachengewdasser, auf ein
unerhebliches Mal3 gesenkt werden kénnen. Die MaRhahmen wurden im Einzelnen im Rah-
men der Konfliktanalyse herausgearbeitet und sind in der Tabelle im Kap. 9.2.2.2 dargestellit.

KompensationsmalRnahmen

Mit der Ausweisung des G 17 werden gemal BNatSchG kompensationspflichtige Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet.

Der sich ergebende Kompensationsflachenbedarf wurde im Rahmen der im Kap. 8.2.2.2
dargestellten, einzelflachenbezogenen Konfliktanalyse tberschlagig ermittelt. Er betragt etwa
1 ha.

Es ist ratsam bzw. erforderlich, diese Kompensation, zumindest zu Teilen, innerhalb des
Geltungsbereichs zu realisieren. Insbesondere wird fur das Gebiet die Anlage abschirmender
und gleichzeitig den Ubergang in die freie Landschaft bildender Gehélzstrukturen als
erforderlich angesehen um die Umweltvertraglichkeit herzustellen. Konkret ist flir das G 17
eine Eingriinung nach Osten und Stiden vorzusehen. Mit diesen Eingrinungen werden in
erster Linie weitergehende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden bzw.
minimiert. Sie fihren aber auch zu Biotopwertsteigerungen und Aufwertungen der
Bodenfunktionen und kdnnen entsprechend auch als Kompensationsmafl3nahmen fir die
Schutzguter Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt sowie Boden im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung angerechnet werden.

Zur Erfullung des verbleibenden Kompensationsbedarfs kann auf externe Malihahmen
zurlickgegriffen werden. Das in den Umweltbericht zum FNP integrierte gesamtstadtische
Kompensationskonzept (Kap. 2.4 des Umweltberichtes zum FNP Schmélin vom 18.11.2013)
enthalt in groRem Umfang Darstellungen geeigneter MalRnhahmen bzw. Flachen.

Durch eine Kombination von innerhalb des Plangebiets zu realisierender Gehdlzpflanzungen
sowie Zuordnung externer Ausgleichsflachen ist eine ausreichende naturschutzrechtliche
Kompensation der mit der Entwicklung des G 17 zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft abgesichert. Die konkrete Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt in der
nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung.
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8.3 Zusétzliche Angaben
8.3.1 Methodik

Die Bearbeitungsmethodik zur Durchfiihrung der Umweltprifung und zur Erstellung des
Umweltberichts im Rahmen der 6. Anderung des FNP Schméllin wurde in den bisherigen
Kapiteln bereits ausreichend erlautert:

— Die Beschreibung der grundsatzlichen Bearbeitungsmethodik ist dem Kap. 8.1.4 zu
entnehmen.

— Die Methodik der Konfliktanalyse ist im Kap. 8.2.2.1 dargestellt.
8.3.2 Geplante UberwachungsmafRnahmen

Bauleitplane sind nach den 88 4c und 4 Abs. 3 BauGB auf die erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu tberprifen, die mit der Durchfiihrung der Planung verbunden sein
koénnten. Allerdings hat die Umweltiiberwachung bei FNP in der Regel eine geringere
Bedeutung als bei B-Planen, da der FNP in aller Regel keine Baurechte begriindet. Vielmehr
gibt er den planungsrechtlichen Rahmen vor fur nachfolgende, Baurechte begriindende
B-Plane, die aus dem FNP zu entwickeln sind.

Fur das in der 6. Anderung auszuweisende Gewerbegebiet wird die detaillierte Regelung der
MonitoringmalRnahmen damit im auf Grundlage des FNP aufzustellenden B-Plan erfolgen.
Grundsatzliches Ziel wird sein, die Durchfiihrung des Bauvorhabens durch kontinuierliche
Baustellenkontrollen zu Gberwachen und insbesondere zu kontrollieren, ob weitere als die im
Umweltbericht prognostizierten erheblichen Umweltbeeintrachtigungen eintreten. Werden
frihzeitig weitere erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, ist zu entschieden, ob diese zu
vermeiden sind oder ob zusatzliche Kompensationsmaf3nahmen erforderlich werden. Im
Rahmen dieses Monitorings ist auch die Realisierung der geplanten naturschutzrechtlichen
KompensationsmalRnahmen zu Gberwachen.

8.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schmolln beabsichtigt die 6. Anderung ihres rechtskraftigen FNP. Ziel dieser

6. Anderung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewerbliche
Weiterentwicklung des bestehenden Landhandel-Standortes an der L 1359
planungsrechtlich vorzubereiten. Dieses Ziel soll erreicht werden, indem fur das in der
Thomas-Miinzer-Siedlung ausgewiesene Gewerbegebiet G 5, wo sich der Hauptstandort der
Landhandelsgesellschaft (LHG) befindet, eine ca. 1,6 ha grofl3e Flachenerweiterung nach
Osten (G 17) in den FNP aufgenommen wird.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der angestrebten FNP-Anderung eine Umweltprii-
fung durchzufuihren und ein in die Begriindung zu integrierender Umweltbericht zu erstellen.
Die Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgte im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden zum Vorentwurf der 2. Anderung des
FNP.

Kernpunkt der Umweltprifung ist eine fur das geplante Gebiet G 17 durchgefiihrte
Konfliktanalyse. Im Ergebnis dieser Konfliktanalyse wurde festgestellt, dass sich durch die im
Umfang von 1,6 ha zu erwartenden anlagebedingten Nutzungséanderungen von zu
uberwiegend bebauten/versiegelten Flachen, erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden, Tiere- und Pflanzen/Biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild ergeben werden.
Dartuber hinaus kénnen auch erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des
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Schutzgutes Mensch durch Schallimmissionen und ggf. auch die Auslésung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden.

Eine umweltvertragliche Realisierung der beabsichtigten Gewerbeflache ist deshalb nur
mdglich, wenn:

— zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes eine wirksame
Eingrinung des Gebietes erfolgt,

— MaRRnahmen zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
ergriffen werden,

— die vom Gebiet ausgehenden Schallemissionen soweit begrenzt werden, dass unter
Beriicksichtigung der Vorbelastungen keine Uberschreitungen der zulassigen
Immissionsrichtwerte in Wohngebieten zu befiirchten sind sowie

— eine vollstandige naturschutzrechtliche Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erreicht wird.

8.3.4 Zur Erstellung des Umweltberichtes genutzte Quellen

ARCHITEKTURBURO WEBER und G & P UMWELTPLANUNG (2013): Umweltbericht zum FNP
Schmoélin vom 18.11.2013.

ARCHITEKTURBURO WEBER (2015): Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Crimmitschauer Stralle,
Teilgebiet I, 4. Anderung® - Vorentwurf vom 18.06.2015.

GEOINFORM (2008): Bestandserfassung und Bewertung - Schutzgut Arten & Biotope fiir das
sudliche Stadtgebiet von Schmolin als Grundlage fur die Weiterbearbeitung des
Flachennutzungsplanes Schmolin. Unverdffent. Gutachten im Auftrag der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Altenburger Land sowie der Stadt Schmalin.

Kartendienste der TLUG Jena auf http://www.tlug-jena.de/kartendienste/

KOPPEL, J. ET AL. (1998): PRAXIS DER EINGRIFFSREGELUNG. 1. AUFL., 397 S., STUTTGART:
ULMER.

KUGLER & PARTNER (1998): Landschaftsplan Schmdollin/WISMUT. Unverdff. Gutachten im
Auftrag der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Altenburger Land.

RAU ET. AL (2000): Die Leitbodenformen Thuringens - Legendenkartei zu den
,Bodengeologischen Ubersichtskarten“ Thiringens im Maf3stab 1:100.000.
Geowissenschatftliche Mitteilungen von Thuringen, Beiheft 3.

TLUG (1994): Datensammlung Grundwasser in Thiringen. Bericht zur Menge und
Beschaffenheit.
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9. QUELLENVERZEICHNIS ZU DEN KAP. 1 bis 7

- Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (Lep) 2025, Hrsg. Thiringer Ministerium far
Bau, Landesentwicklung und Verkehr (GVBI. Nr. 6/2014 vom 04.07.2014)

- Regionalplan Ostthiringen (RP-0), Regionale Planungsgemeinschaft
Ostthuringen, (Thuringer Staatsanzeiger Nr. 25/2012 vom 18.06.2012, jedoch ohne
Vorranggebiete Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten gemaf3 Urteil Thr.
Oberverwaltungsgericht vom 08.04.2014)

- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Schmolin vom 14.06.2014,
(Architekturbiro WEBER, Gera und G & P Umweltplanung, Erfurt)

- TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell, Erfurt.
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