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TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO)

m m Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

O . m Grundflachenzahl als Hochstmal

... OKB 301,00

Oberkante baulicher Anlagen in m tber NHN
als Héchstmald

3. Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

4, Verkehrsflachen
(8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

v ¥ ¥ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
AIII‘ Einfahrtbereiche
5. Flache fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

(R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
e 9 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Q0o (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

PF AnpflanzungsmafRnahme (Textliche Festsetzung Pkt. 6)

W Baumerhaltung
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
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HINWEISE:
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Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (breit)
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (schmal)
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung

innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVO)

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurgrenze / Gemarkungs-
grenze / Gemeindegrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze
vorhandene Flurstiicksnummer

vorhandene Héhenpunkte in Metern
Uber NHN

MaRangaben in Metern
vorhandene unterirdische Leitungen:

Zweckbestimmungen:
Elektrizitat

Gas
Telekommunikation

Fahrbahnbegrenzung an Stral3e
"Thomas-Miintzer-Siedlung"

vorhandene Bdschung

Bestandsbaum auflerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des B-Plans

Darstellung Nutzungsschablone:

Art der
baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
als Hochstmal}

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO:
- Allgemein zulassig sind im GE Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen.

- Allgemein zuléssig sind im GE gemaR § 13 BauNVO auch Gebaude fiir die Berufsaustibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben.

- Ausnahmsweise zulassig sind im GE Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Nicht zulassig sind im GE Einzelhandel, Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, Vergnligungsstatten sowie Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

- Die Oberkante baulicher Anlagen (OKB) wird bestimmt durch den auferen obersten Gebaude-
abschluss, wobei bei geneigten Dachern der First und bei Flachdachern die Oberkante der
Attika mafRgeblich sind.

- Das in der Planzeichnung festgesetzte Héchstmald der Oberkante baulicher Anlagen (OKB)
darf ausnahmsweise durch technische Aufbauten um maximal 3 m Uiberschritten werden.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 (3) BauNVO)

- Ausnahmsweise diirfen die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen an zwei Gebaudeseiten
auf maximal 15 % der Gebaudeldnge um maximal 2 m Uberschritten werden.

4, Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist nur unterirdisch zulassig.

5. Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

_| Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten sind.

6. Pflanzgebote oder Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

- Auf PF ist eine dreireihige, geschlossene und gestuft aufgebaute Baum-Strauch-
Hecke anzulegen. Es sind Geholzarten aus Pflanzliste 1 zu nutzen. Die Pflanzabstande
zwischen den Reihen miissen 1,5 m, die Pflanzabstande in den Reihen missen 1 m
zwischen Strauchern und 2 bis 3 m zwischen Baumen betragen. Baume und Grof3straucher
sind in der Mittelreihe, die kleineren Straucharten in den AuRenreihen zu pflanzen.

Pflanzliste 1
(Gehdlze fur die Anlage einer geschlossenen Baum-Strauch-Hecke auf PF)

Baume (Heister, 2xv, 150 bis 200 cm hoch)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Salweide (Salix caprea)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher (Straucher, 2xv, 60 bis 100 cm hoch)
- Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hundsrose Rosa canina)

- Schneebeere Symphoricarpos albus)
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum)

- Pfaffenhiitchen Euonymus eoropaeus)

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Viburnum opulus)
Viburnum lantana)

- Berberitze Berberis spec.)
- Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna)
- Schlehe Prunus spinosa)

- Gemeine Hasel
- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Liguster

Corylus avellana)*
Sambucus nigra)*
Ligustrum vulgare)
* GroBstraucher
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- Die Pflanzung von Nadelbdumen ist im gesamten B-Plan-Geltungsbereich nicht zulassig.

7. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

- Dachneigungen der Gebdude sind von 0° und 45° zulassig.

- Alle nicht bebauten GE-Flachen auferhalb der PF-Flachen sind mit Rasen bzw. sonstigen
standortgerechten einheimischen Anpflanzungen zu begriinen und gartnerisch zu pflegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des B-Plans befindet sich innerhalb einer im Verfahren / in Planung

befindlichen sowie einer festgesetzten Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes "Nitzschkaer Briicke".

HINWEISE:

- Archaologische Funde sind sofort dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie
zu melden. Die Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

- Die Kommune hat den Termin des Beginns der ErschlieRungsarbeiten dem Thiiringischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologie zwei Wochen zuvor mitzuteilen.

- Das Bebauungsplan-Gebiet befindet sich vollstandig in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse "R"
(ThSTAz. 50/2006, s. 2032ff.)

- Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen.

- Bei Bauvorhaben tber 287m tiber NHN ist im Bauantragsverfahren das Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

- Die den zulassigen Baumalinahmen vorausgehende Beseitigung der Vegetation darf nur auerhalb
der Hauptbrutzeit der Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Februar, erfolgen.

- Unnétige Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauarbeiten ist zu vermeiden.

- Zu Beginn von Erdarbeiten ist ein getrenntes Abschieben des Oberbodens erforderlich. Der zwischen-
gelagerte Oberboden ist nach Méglichkeit wieder im Rahmen von BegriinungsmalRnahmen einzusetzen.
Flachenversiegelung und Oberflachenabfluss sind zu minimieren.

- Die im Zusammenhang mit dem B-Plan stehenden DIN-Vorschriften werden bei der Stadtverwaltung
Schmdlin zur Einsicht bereitgehalten.

- Grenzzeichen und Vermessungsmarken sind zu schonen.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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ENTWURF ZU DEN FRUHZEITIGEN BETEILIGUNGEN
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
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