
6666666666666666666666666 6 6 66 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

6 6 66 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 66666666666666666666666666666666666666

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E
E

E

!.

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E
E

E

E

E
E

E

E

E

E

E

E
E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E
E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E E

E

E

E

E

E

E

E

++++
+

++

+++++++

_ _ _ _ _ _ _ _ _

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!

, , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , ,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,

,

, , ,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,
,

,

: : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :: : : : : : ::: : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :

::
: :

: : : : : : :: : : :

:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

: : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :

¾O

¾N¾K
¾O

¾L

¾O

¾L

¾O

¾N

¾K

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

129
,0

37,5

35,0

26
,0

25
,0

24,0

22,5

22,0

19,
4

17
,0

10,0
4,0

5,6

4,7

3,0

3,0

24,0

24,0

17
,0

3,0

3,0

46,71

250,44

249,60

250,52

250,77

250,49

250,58

252,31

252,30250,37

250,58

250,60

250,50

250,38

251,02

250,63

249,67

249,75

250,18

250,50250,42

250,19
250,30

249,98

250,11

250,22

250,60

250,72

250,50

250,61

250,58

250,69

252,37

252,30

252,10

251,63

251,41

250,83

250,94

250,66

250,98
251,17

245,86

243,91

245,94

245,70

245,62

245,62

245,37

246,44

246,43

246,91
246,56

246,84
247,38

246,86

246,95

247,47
246,85

246,17

242,95

243,71

244,52

246,32

244,82

243,36

247,45

247,77

248,69

248,63

249,68

249,63 250,22

251,21
245,93

246,75
247,57

249,32

250,11

249,47

248,49

247,57

250,49

250,51

251,87

251,62

251,68
251,20

251,04
250,70

246,60244,59

245,17

245,29

251,45

251,54

251,76

250,83

250,89

251,47

250,93

251,04

251,43

251,02
250,95

250,78

251,21

250,80

247,45

250,02

244,24243,77

244,73

244,92
245,27

247,97

248,58

249,90

249,87

245,10

247,73

250,73

244,74

242,56

243,95

237,55

239,47

239,73

240,35

245,75

245,76

240,72

245,57

244,94

249,74

247,94

248,34

249,71

250,05

249,74

244,26

247,63

242,70

246,45

248,27

248,05

250,03

244,57

244,48

244,72

245,07
245,18

244,72

243,61

245,07

246,80

245,59

245,46

245,00

248,18

248,15

248,37

248,46

247,91

247,95

247,77

248,70

247,81

246,87

247,63

248,20

249,99

249,64

248,84

248,11

247,94

245,72

249,92

245,29

252,33

244,033

2248,41

2510,10

104/4

104/6

104/3

104
/17

102/8

102/7

102/18

102/17

102/16

102/15

102/14

102/13

102/12
102/4

10
0/1

7

70/26

70/16

70/27

69

70/4

64

30/13

70/6

67

65

70/
7

101
/1

68

7/5

9/1

15

16/9

13

104/31

14

10/3

104/22
104/19

104/30

7/4

104/21
104/20

104/2

30/17

10
/4

10
4/2

4

30/19

23/2

16/10

Flur 1

Flur 2

Flur 2

Flur 3

Flur 6

Flur 2

Gemark ung Nöb denitz

 

Beb auungsplan „Schule Nöb denitz und allgemeines Wo hngeb iet“ 
 

VORENTWURF 
Planzeichnung (Teil A) 
1. Geltungsb ereich 

 ´

Für digitale Geobasisdaten und frei zugängliche Geodatendienste des TLBG, ausgenommen personenbezogene Daten,
 gelten die zurzeit in Version 2.0 (https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0), unter Verwendung des Quellenvermerks"(c) GDI-Th".
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Textlic h e Festsetzung en (Teil B)  
 
Planung srec h tlic h e Festsetzung en 
 
1.1  Art der baulic h en Nutzung  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V .m. § 4 BauNV O) 
 
1.1.1  Allge m e ine s W ohnge b ie t W A für d ie  fe stge setzte W ohnge b ie tsfläc he  W A e ntspre c he nd e  Plane in-

trag. 
 
1.1.2 Zulässig sind  i.S. § 4 Abs. 2 BauNV O  
 - W ohnge b äud e   
 - nic ht störe nd e  Hand we rksb e trie b e . 

 
1.1.3 Folge nd e  Nutzunge n i.S. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und  3 BauNV O i.V .m . § 1 Abs. 5 BauNV O werd e n ausge -

schlosse n: 
- d ie  d e r V e rsorgung d e s Ge b ie te s d ie ne nd e n Läd e n, Schank- und  Sp e ise wirtschafte n 
- Anlage n für kirchlic he , kulture lle , soziale , ge sund he itlic he  und  sp ortliche  Zwe c ke . 
 

1.1.4 Zulässig ist i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V .m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV O d ie  ausnahmswe ise  zulässige  
Nutzung sonstige  nic ht störe nd e  Ge we rb e b e trie b e  i.S. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNV O:  
 

1.1.5 Unzulässig sind  i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V .m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV O d ie  ausnahmswe ise  
zulässige n Nutzunge n d e s § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNV O: 
- Betrie b e  d e s Be he rb e rgungsge we rb e s, 
- Anlage n für V e rwaltunge n, 
- Garte nb aub e trie b e  
- Tankste lle n. 
 

1.1.6 Zulässig sind  Räum e  für fre ie  Berufe  ge m äß  § 13 BauNV O. 
 
1.2  Maß der baulic h en Nutzung  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V .m. § 16 - § 21 a BauNV O) 
 
1.2.1 Grund fläc he nzahl (GRZ) im Sinne  § 19 BauNV O für das fe stge se tzte allge m e ine  W ohnge b ie t (W A) 

e ntspre c he nd e  Plane intrag in d e r Nutzungsschab lone . 
 
1.2.2 Die  Zahl d e r V ollge sc hosse i.S. § 20 Abs. 1 BauNV  O für das festge se tzte allge m e ine  W ohnge b ie t 

(W A) e ntspre c he nd  Plane intrag in d e r Nutzungsschab lone . 
 
1.2.3 Höhe  d e r bauliche n Anlage 
 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.1 BauNV O) 
 Als untere r Be zugsp unkt für d ie  Höhe  d e r bauliche n Anlage  gilt für das Baufe ld  1 d e r ze ic hne risch 

fe stge se tzte Be zugsp unkt. 
 
 Als unterster Be zugspunkt für d ie  Höhe  d e r baulic he n Anlage  gilt für d ie  Baufe ld e r 2 b is 7 d ie  Höhe  

d e r öffe ntlic he n V e rke hrsfläc he  (W ald straß e ) im Schnittpunkt d e r Straß e nm itte lachse  m it d e r M itte l-
achse  d e s Ge b äud e s. 

  
 Als ob e rster Be zugsp unkt gilt d ie  in d e r Nutzungsschab lone  fe stge setzte Traufhöhe  (TH) als ob e rster 

Schnittpunkt d e r Auß e nwand  m it d e r Dachhaut. Die  zulässige  maxim ale  Traufhöhe  b e trägt 7,50 m. 
 Für d e n Bau von Flachd äc he rn gilt als ob e rster Be zugspunkt d e r Traufhöhe  d ie  ob e rste Auß e nwand -

b e gre nzung. Be i b e ge hb are n Flachd äc he rn m it ge schlosse ne r Um we hrung ist d ie  ob e rste Auß e n-
wand b e gre nzung d ie  Ob e rkante  d e r Um we hrung. Be i offe ne r Um we hrung ist d ie  Ob e rkante  d e s 
Flachd ac he s d ie  ob e rste Auß e nwand b e gre nzung. Be i kie sge schüttete n Flachd äc he rn tritt für d ie  
ob e rste Auß e nwand b e gre nzung anste lle  d e s e ige ntlic he n Flachd ac he s d ie  Ob e rkante  d e r Attika. 

 Garage n und  Ne b e nanlage n sind  in e inge schossige r Bauwe ise  m it e ine r maximale n Traufhöhe  von 
3,0 m z u erric hte n. 

 
1.3  Bauw eise 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V  m. § 22 BauNV O) 
 
1.3.1  In d e m  fe stge se tzte n allge m e ine n W ohnge b ie t sind  Einze l– und  Dop p e lhäuser inne rhalb  d e r fe stge -

setzte n üb e rb aubare n Grund stüc ksfläc he  i.S. § 22 Abs. 2 BauNV  O in offe ne r Bauwe ise e ntspre -
che nd  Plane intrag in d e r Nutzungsschab lone  zulässig. 

 
1.4  Überbaubare Grund stücksfläc h en 
 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V .m. § 23 BauNV O) 
 
1.4.1 Baugre nze  ge m äß  § 23 Abs. 1 und  3 BauNV O e ntspre c he nd  Plane intrag. 
 
1.5  Garag en, erbenerd ig e Stellplätze und  Carports 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. i.V .m. § 12 Abs. 6 BauNV O und  § 23 Abs. 5 BauNV O /)  
 
1.5.1 Garage n, Carp orts und  e b e ne rd ige  Ste llp lätze  sind  i.S. § 12 Abs. 6 BauNV O für das fe stge se tzte 

allge m e ine  W ohnge b ie t (W A) nur inne rhalb  d e r üb e rb aubare n Grundstücksfläc he n zulässig. 
 
1.6 Fläc h en für Gem einbedarf  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)  
 
1.6.1 Auf d e r Fläc he  für d e n Ge m e inb e d arf m it d e r Zwe c kb e stim m ung Schule  ist e ine  auß e rschulische  

Nutzung d e r Schulge b äud e  e inschlie ß lic h Schulsp orthalle  zu sonstige n Bild ungs-, soziale n, kulture l-
le n und  sp ortliche n Zwe c ke n zulässig.  

 
1.7 Mit Leitung srec h ten zu belastend e Fläc h en  
 (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)  
 
1.7.1  Das Le itungsre c ht LR 1 (Ab wasser) wird zugunste n d e r Ge m e ind e we rke  Ob e res Sprotte ntal und 

d e re n Re c htsnachfolge r in e ine r Bre ite  von 4,0 m fe stge se tzt.  
 
1.7.2  Das Le itungsre c ht LR 2 (Nie d e rsp annungskab e l) wird  zugunste n d e r M ITNETZ Strom und  d e re n 

Re c htsnachfolge r in e ine r Bre ite  von 3,0 m fe stge se tzt.  
 
1.7.3  Das Le itungsre c ht LR 3 (Nie d e rsp annungskab e l und  Trinkwasser) wird zugunste n d e r M ITNETZ 

Strom und  d e r Ge m e ind e we rke  Ob e re s Sprotte ntal und d e re n Re c htsnachfolge r in e ine r Bre ite  von 
3,0 m fe stge se tzt. 

 
1.8  Fläc h en und  Maßnah m en zum  Sc h utz, zur Pfleg e und  zur Entw icklung  von Bod en, Natur und  

Land sc h aft  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b und  Ab s. 1a BauGB)  
 
 Ist in Bearb e itung 
 
1.9.  Zuord nung  d er Ausg leic h sm aßnah m en zu der Eing riffsfläc h e 
 (§ 9 (1 a) BauGB) 
 
 Ist in Bearb e itung 
 
  

Hinw eise: 
 
Artensc h utzrec h tlic h en Belang en  
1VASB Verm eid ung sm aßnah m e des speziellen Artensc h utzes:   
Rod ung und  Baufe ld fre im achung sind  nur inne rhalb  ge se tzlic h vorge schrie b e ne r Fällfriste n d urchzuführe n. 
Zur V e rm e id ung d e s Eintrete ns d e r Zugriffsverb ote d e s § 44 BNatSchG sind  b e i d e r Rod ung und  Baufe ld -
fre im achung Ausschlussze ite n zu b e achte n. Sämtlic he  Ge hölze ntfe rnunge n m üsse n zum Schutz d e r V öge l 
und  Fle d e rm äuse ge m äß  § 39 Abs. 5BNatSchG auß e rhalb  d e s Ze itraum es vom 1.03. b is 30.09 erfolge n. 
Dam it wird  auch d e n Festle gunge n zum allge m e ine n Schutz d e r wild le b e nd e n Tie re  und  Pflanze n e ntspro-
che n. 
 
Grünord nung   
2V Sc h utzzäune und  Brett-Um m antelung en an Geh ölzen und  Bäum en w äh rend  d er Bauzeit:  
Im Bere ic h d e r V e rke hrsfläc he  b e sond e re r Zwe ckb e stim m ung m it d e r Zwe ckb e stim m ung Fuß we g nörd lic h 
d e s W e nd e ham m e rs sind  d ie  angre nze nd e n Ge hölzb e ständ e  währe nd  d e r Bauze it vor Be e inträchtigunge n 
und  m e c hanische n V e rle tzunge n zu schütze n. Dazu ist vor Baub e ginn an d e n Ge hölzb e ständ e n b e id se itig 
d e r te c hnologisch b e d ingte n Baugre nze n e in 2 m hohe r und  insge samt ca. 50 m lange r Schutzzaun ge m äß  
DIN 18920 aufzuste lle n. An d e r Straß e  „Am W ald “ sind  vorhand e ne  Einze lb äum e  währe nd  d e r Bauze it vor 
m e c hanische n Be e inträc htigunge n d urch Brettum mante lunge n (ge m äß  DIN 18920 und  RAS LP 4) zu schüt-
ze n.  
3V Um w eltbaubeg leitung   
Be i Realisie rung von Bauvorhab e n kann e s zu gravie re nd e n Be e inträchtigunge n d e r Um we lt kom m e n. Da-
he r wird  für d e n Ze itraum d e r Realisie rung d e r Festsetzunge n d e s B-Plane s e ine  Um we ltb aub e gle itung 
fe stge le gt. Aufgab e  d e r UBB ist d ie  Beratung d e s V orhab e nträge rs b e i d e r Üb e rwachung d e r im Ge ne hm i-
gungsb e sche id  fe stge le gte n Auflage n d e s Natur-, Arte n- und Biotop schutzes. U.a. erfolgt e ine  Einwe isung 
d e r Baule itung in d ie  Um we ltb e lange  und  e ine  Ab gre nzung schutzwürd ige r Bere ic he , in d ie  nic ht e inge grif-
fe n we rd e n darf.  
W e se ntlic he r Bestand te il d e r M aß nahm e  ist d ie  b od e nkund lic he  Baub e gle itung zur Einhaltung d e r b od e n-
schutzre c htlic he n Anford e runge n d e s § 7 BBod SchG (V orsorge p flic ht) sowie  d e s § 2 Abs. 1 ThürBod SchG 
(M itte ilungs- und  Auskunftsp flic hte n), d e r DIN 19639, d e r DIN 19731, d e r DIN 18915 und  d e r DIN 18320. 
Die  d e taillie rte n Inhalte  d e r Baub e gle itung sind  in d e r Ausführungsp lanung zu präzisie re n.  
 
Bod ensc h utz 
Das Aufb ringe n und  Einb ringe n auf od e r in d e n  Bod e n hat grund sätzlic h unte r Beachtung d e r §§ 1und  4 
Abs. 1 und  2 sowie  §§ 6 und  7 d e s Gese tzes zum Schutz vor schäd lic he n Bod e nve ränd e runge n und   zur 
Sanie rung von Altlaste n (Bund e sb od e nschutzge se tz) zu erfolge n. Sollte n im  Rahm e n d e r Baumaß nahm e n 
b e i Eingriffe n in d e n Bod e n organole p tisch auffällige  Bere ic he  ange troffe n we rd e n, ist d ie  unte re Bod e n-
schutzb e hörd e  d e s Land ratsamtes Alte nb urg als zuständ ige  Be hörd e  unve rzüglic h zu inform ie re n. Be i Auf-
trete n e ine r  Havarie  ist e b e nso zu verfahre n. Es wird auf d ie  V orsorge p flic ht nach § 7 BBod SchG hinge -
wie se n.  
Erdaufschlüsse (Bohrunge n, Grund wasserm e ssste lle n, ge op hysikalische  M e ssunge n) sowie  größ e re  Bau-
grub e n sind  d e m  Thüringe r Land e samt für Um we lt, Bergb au und  Naturschutz (b ohrarchiv@tlub n.thue rin-
ge n.d e ) ge m äß  Lage rstätte nge se tz 14 Tage  vor Baub e ginn anzuze ige n. 
Die  Üb e rgab e  d e r Schic hte nve rze ic hnisse e inschlie ß lic h d e r Erkund ungsd ate n und  d e r Lage p läne  d urch 
d ie  Bohrfirma od e r d urch d as b e auftragte Inge nie urb üro in das Ge ologische  Land e sarchiv d e s Fre istaates 
Thüringe n ist nach Abschluss d e r M aß nahm e  unve rzüglic h zu veranlasse n. 
 
Entsorg ung  d es Erd aush ubes 
Im Rahm e n d urchzuführe nd e r Baumaß nahm e n ist b e i d e r Entsorgung anfalle nd e n Bauschuttes und 
Erdaushub e s d ie  Thüringe r Sond e rab fallüb e rwachungsverord nung Thüringe r V e rord nung üb e r d ie  Üb e rwa-
chung von Sond e rab fälle n(ThürSAb füV O)vom 16.11.2000 zu b e achte n. 
 
Unbelasteter Erd aush ub 
M utterb od e n, d e r b e i d e r Errichtung und  Änd e rung b aulic he r Anlage n sowie  b e i  wese ntlic he n and e re n V e r-
änd e runge n d e r Erd ob e rfläc he  ausge hob e n wird , ist in nutzbare m  Zustand  zu erhalte n und  vor V e rnic htung 
od e r V e rge udung zu schütze n (§ 202 BauGB). Er ist fachge re c ht zu siche rn und  b is zum W ie d e re inb au zu 
lage rn. 
 
Altlasten, Munitionsreste 
Be im  Auffind e n und  Festste lle n von Altlaste n, organole p tische n V e runre inigunge n usw. im Rahm e n d e r Er-
schlie ß ungs- und  Bauarb e ite n ist d ie  Bauste lle  sofort e inzuste lle n und  e ntspre c he nd  d e r Ge fahr ab zusi-
che rn. W e rd e n b e i Erdarb e ite n Bod e nve runre inigunge n od e r Altab lage runge n ange troffe n od e r e rge b e n 
sic h and e rwe itig Anhaltspunkte  für Schad stoffe inträge  in d e m  Unte rgrund , ist d ie  unte re  Bod e nschutzb e -
hörd e  d e s Land ratsamtes Alte nb urge r Land  als zuständ ige  Be hörd e  d avon in Ke nntnis zu setze n. Die  we i-
tere  V orge he nswe ise  ist ab zustim m e n. 
 
Sic h erung sm aßnah m en von Grenz- und  Verm essung sm arken 
Nach § 25 Abs. 2 Thüringe r V e rm e ssungs- und  Ge oinformationsge se tz (ThürV e rmGe oG) hat d e r Eige ntü-
m e r und  Nutzungsb e re c htigte von Grundstücke n, d ie  Gre nzze ic he n und  V e rm e ssungsmarke n zu schone n 
und  sowe it d ie se  nic ht unterird isch ange b racht sind , erke nnb ar zu halte n. Unge re c htfe rtigte d ie sb e züglic he  
Eingriffe  könne n e ine  Ord nungswid rigke it ge m äß  § 33 Abs. 3 ThürV e rmGe oG darste lle n. Die  vorhand e ne  
und  künftig verb le ib e nd e  Gre nzm arkie runge n sind  m it ge e igne te n M aß nahm e n zu siche rn (z.B. amtlic he  
Katasterverm e ssung). 
Ist e ine  Ge fährd ung von V e rm e ssungsmarke n unab d ingb ar, so ist d ie s laut § 25 Abs. 3 ThürV e rmGe oG, 
d e r ob e re n Kataster- und  V e rm e ssungsb e hörd e  m it-zute ile n. 
 
Geolog iedateng esetz (GeolDG) 
Ge ologische  Unte rsuchunge n - Erdaufschlüsse (Bohrunge n, größ e re  Baugrub e n, M e ssste lle n) sowie  ge o-
p hysikalische  od e r ge oc he m ische  M e ssunge n sind  ge m äß  § 8 Ge ologie d ate nge se tz (Ge olDG) sp äteste ns 
zwe i W oc he n vor Baub e ginn unaufge ford e rt b e im  Thüringe r Land e samt für Um we lt, Bergb au und  Natur-
schutz (TLUBN) anzuze ige n. W e ite rhin sind  d ie  Erge b nisse (Bohrd okum e ntation, M e ssdate n, Test- und 
Lab oranalyse n, Pum pve rsuchse rge b nisse, Lage p läne  u.ä.) ge m äß  § 9 Ge olDG sp äte ste ns dre i M onate 
nach Abschluss d e r Untersuchunge n unaufge ford e rt durch d ie  Auftragge b e r od e r d ie  b e auftragte n Firm e n 
vorzugswe ise  e le ktronisch zu üb e rge b e n.  
In d e r Fachp lanung (Le istungsverze ic hnis) ist darauf hinzuwe ise n. 
 
Nac h barsc h aftsrec h t 
Be i Anle ge n d e r Be p flanzung sind  d ie  §§ 44 und  45 d e s Thüringe r Nachb arre c htsge se tze s (ThürNRG)  zu 
b e achte n. 
 
Erneuerbare Energ ien 
Auf d ie  Bestim m unge n d e s Erne ue rbare-Ene rgie n-W ärm e ge se tze s (EEW ärm e G) und  d ie  auf Grund lage  
d e s Ene rgie e insp arungsge se tze s erlasse ne  Ene rgie e insparverord nung (EnEV ) wird  hinge wie se n.  
Es ge lte n d ie  je we ils zum Ze itp unkt d e r Bauantragsste llung gültige n Fassunge n. Die  Zulässigke it von Anla-
ge n zur Ge winnung re ge ne rativer Ene rgie n inne rhalb  d e s Plange b ie te s zur Berücksic htigung d e s EEW är-
m e G und  d e r EnEV  e rgib t sich aus § 14 Baunutzungsverord nung (BauNV O). 
 
Beh ind erte und  alten Mensc h en 
Die  Grund sätze  zur baulic he n Gestaltung für Be hind e rte  und  alte  M e nsche n im öffe ntlic he n Bere ic h ge m äß  
DIN 18024 Te il I und II sind  zu b e achte n. 
 
DIN-Norm en und  R eg elw erke 
Die  d e r Planung zugrund e  lie ge nd e n DIN-Norm e n und  Re ge lwe rke  könne n b e i d e r Stadtverwaltung 
Schm ölln, M arkt 1, 04626 Schm ölln währe nd  d e r Die nststund e n e inge se he n we rd e n. 
 
Hinw eise zum  Im m issionssc h utz 
W ähre nd  d e r Baup hase ist siche rzuste lle n, dass d ie  in d e r Allge m e ine n V e rwaltungsvorschrift zum Schutz 
ge ge n Baulärm - Geräuschim m ission - (AV V  Baulärm vom 19. August 1970) fe stge se tzte n Im m issionsric ht-
werte für d ie  b e troffe ne n Ge b ie te  e ntspre c he nd  ihre r tatsächlic he n Nutzung währe nd  d e r Tagze it und  vor 
alle m  währe nd  d e r Nachtze it e inge halte n we rd e n. Dab e i gilt als Nachtze it d ie  Ze it von 20.00 Uhr b is 07.00 
Uhr. 
 
 

Planung s- und  verfah rensrec h tlic h e Grund lag en 
 
Baug esetzbuc h  (BauGB) in d e r Fassung d e r Be kanntmachung vom 3. Nove m b e r 2017 (BGBl. I S. 
3634), zule tzt ge änd e rt durch Artike l 2 d e s Gese tze s vom 4. Januar 2023 (BGBl. I Nr. 6) 
 
Baunutzung sverord nung  (BauNVO) in d e r Fassung d e r Be kanntmachung vom 21. Nove m b e r 
2017 (BGBl. I S. 3786), zule tzt ge änd e rt durch Artike l 3 d e s Gese tze s vom 4. Januar 2023 (BGBl. I 
Nr. 6). 
 
Planzeic h enverord nung  (PlanzV) vom 18. De ze m b e r 1990 (BGBl. I 1991S. 58), ge änd e rt durch 
Artike l 5 d e s Gese tze s vom 03. De ze m b e r 2020 (BGBl. I S. 2694).    
Gesetz über Natursc h utz und  Land sc h aftspfleg e (BNatSc h G) vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 
2542), zule tzt ge änd e rt durch Artike l 3 d e s Gese tze s vom 08. De ze m b e r 2022 (BGBl. I S. 2240) 
 
Bund es-Bod ensc h utzg esetz (BBod Sc h G) vom 17. M ärz 1998 (BGBl. I S. 502), zuletzt ge änd e rt 
durch Artike l 7 d e s Gese tze s vom 25 .Fe b ruar 2021 (BGBl. I S. 306). 
 
Bund es-Bod ensc h utz- und  Altlastenverord nung  (BBodSc h V) in d e r Fassung vom 12. Juli 1999 
(BGBl. I S. 1554), zule tzt ge änd e rt durch Artike l 126 d e r V e rord nung vom 19. Juni 2020. 
 
Th üring er Bauord nung  (Th ürBO) in d e r Fassung 13. M ärz 2014(GV Bl. S. 8549), zule tzt ge änd e rt 
durch Gese tz vom 29. Juli 2022 (GV Bl. S. 321) 
 
 
 
Verm essung sg rund lag e 
V e rm e ssungsb üro Gab le r Gm b H, W e hrstraß e  5, 04626 Schm ölln 
Lage - und Höhe np lan m it Lie ge nschaftsdarste llung vom 06.12.2022 
Höhe nsyste m : DHHN2016 
 
 
 
 
 
 
 
Verfah rensverm erke 
 
1. Satzung sbesc h luss 
 
Der Be b auungsp lan „Schule  Nöb d e nitz und  allge m e ine s W ohnge b ie t“, b e ste he nd  aus 
Planze ic hnung m it d e n te xtlic he n Festsetzunge n vom ...................., wurd e n am....................... vom 
Stadtrat d e r Stadt Schm ölln als Satzung b e schlosse n, (Beschluss Nr.: ..........). 
Die  Be gründ ung zum Be b auungsp lan wurd e  m it Beschluss Nr. ................ vom Stadtrat ge b illigt. 
 
Schm ölln, d e n ....................  .......................................                
    Bürge rm e ister Schrad e    Sie ge l 
 
 
2. Geneh m ig ung  
 
Die  Ge ne hm igung d e s Be b auungsp lans „Schule  Nöb d e nitz und  allge m e ine s W ohnge b ie t“ wurd e  m it 
Besche id  d e s Land ratsamtes Alte nb urge r Land  am … … … … … , AZ … … … .. erte ilt. 
 
Schm ölln, d e n ....................  .......................................                
    Bürge rm e ister Schrad e    Sie ge l 
 
 
3. Ausfertig ung  
 
Die  Satzung d e s Be b auungsp lan „Schule  Nöb d e nitz und  allge m e ine s W ohnge b ie t“, b e ste he nd  aus 
Planze ic hnung vom .................. m it te xtlic he n Festsetzunge n, wird hie rm it ausge fe rtigt. 
 
Schm ölln, d e n ....................  .......................................                
    Bürge rm e ister Schrad e    Sie ge l 
 
 
4. Bekanntm ac h ung  
 
Die  Anze ige  d e r Satzung d e s Be b auungsp lans „Schule  Nöb d e nitz und  allge m e ine s W ohnge b ie t“ 
sowie  d ie  Ste lle , b e i d e r d ie  Satzung auf Dauer währe nd  d e r Die nstze ite n von je d e rmann e inge se he n 
we rd e n kann und  üb e r d e n Inhalt Auskunft zu erhalte n ist, sind  am ....................... im Amtsb latt Nr. 
...... ortsüb lic h b e kanntge m acht word e n. In d e r Be kanntmachung ist auf d ie  Ge lte nd m achung d e r 
V e rle tzung von V e rfahre ns- und  Formvorschrifte n und  von M änge ln d e r Ab wägung sowie  auf d ie  
Re c htsfolge n (§ 215 Abs. 2 BauGB) und  we ite r auf Fälligke it und  Erlösche n von 
Entschäd igungsansprüc he n (§ 44 BauGB) hinge wie se n word e n. 
Die  Satzung tritt m it ihre r V e röffe ntlic hung in Kraft. 
 
Schm ölln, d e n ....................  .......................................                
    Bürge rm e ister Schrad e    Sie ge l 
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2. Bauord nung srec h tlic h e Festsetzung en 
 (§ 9 Abs. 4 BauGB und  § 88 ThürBO) 
 
2.1 Dac h ausbild ung  
Zulässige  Dachform e n für das allge m e ine  W ohnge b ie t (W A) sind  Satte ld ach und  Flachd ach 
e ntspre c he nd  Nutzungsschab lone . Be i e ine r Gre nzb e b auung von Garage n (Dop p e lgarage n) ist e ine  
e inhe itlic he  Gestaltung d e r Dachform vorzune hm e n. 
 
2.2 Dac h neig ung  
Dachne igung für das allge m e ine  W ohnge b ie t (W  A) e ntspre c he nd  Eintrag in d e r Nutzungsschab lone . 
Däc he r von Dop p e lgarage n (Gre nzb e b auung) sind  m it gle ic he r Dachne igung zu erric hte n. 
Solaranlage n sind  d e r Dachne igung anzupasse n. 
 
2.3 Dac h fläc h en 
Däche r m it stark re fle ktie re nd e n Ob e rfläc he n sind  nic ht zulässig. Be i Anlage n zur re ge ne rative n 
Ene rgie ge winnung sind  d ie  Ob e rfläc he n und  d ie  zuge hörige n Baute ile  in d unkle r-matter Farb e  
vorzuse he n. 
. 
2.4 Einfried ung en  
Als zulässige  Höhe  für d ie  Grund stüc kse infrie d ung gilt für Zäune  und  He cke n e ine  maximale  Höhe  
von 1,80 m. Be i d e r Errichtung von Zäune n ist e ine  Bod e nfre ihe it von m ind e ste ns 10 cm e rford e rlic h. 
 
2.5 Garag en 
Be i Gre nzb e b auung von zwe i Garage n sind  d ie se  als Dop p e lgarage  e inhe itlic h i.S. § 88 Abs. 1 
ThürBO zu ge stalte n. 
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Land sc h aftssc h utzg ebiet (LSG) „Sprottental“  
M it Inkrafttrete n d e s Be b auungsp lane s sind  im Land schaftsschutzge b ie t „Sprotte ntal“ i.S ThürNatG § 36 
Abs. 9 ThürNatG i.V .m. m it § 36 Abs. 8 ThürNatG, d ie je nige n Fläc he n, we lc he  sic h im Bere ic h von 70 m zu 
d e n Fläc he n inne rhalb  d e r im Zusam m e nhang b e b aute n Ortste ile  (§ 34 Abs. 1 BauGB) b e find e n (Um kre is), 
nic ht m e hr Bestand te il d e s LSG sind . Für d ie  Fläc he , we lc he  üb e r d e n 70 m - Bere ic h hinausge he n, ge lte n 
we ite rhin d ie  land schaftsschutzre c htlic he n V orgab e n i.S. § 36 (Abs. 4 und Abs. 5) ThürNatG. Konkre te  Ein-
ze lm aß nahm e n in d ie se m  Bere ic h unterlie ge n e ine r landschaftsschutzre c htliche n Betrachtung und  sind  d e r 
untere n Naturschutzb e hörd e  d e s Land ratsamte s Alte nb urge r Land  zur Ge ne hm igung e inzure ic he n. 
 
Gem einbedarfsfläc h e m it der Zw eckbestim m ung  Sc h ule  
Die  Erm ittlung d e r Eingriffsb ilanzie rung und  Festle gung d e r notwe nd ige n Ausgle ic hsmaß nahm e n e rfolgt für 
d ie  ausge wie se ne  Ge m e inb e d arfsfläc he  m it d e r Zwe c kb e stim mung Schule  im Bauge ne hm igungsverfahre n 
i.S. § 59 ThürBO i.V .m. §§ 60, 61, 75 und  76 ThürBO als Einze lvorhab e nb e trachtung. Sie ist d e r untere n 
Naturschutzb e hörd e  d e s Land ratsamtes Alte nb urge r Land vorhab e nb e zoge n zur Ge ne hm igung e inzu-
re ic he n. 
 
 

Planzeic h enerklärun g  
 
1. Zeic h nerisc h e Festsetzun g en 
(§ 9 Abs. 1 BauGB in V e rb ind ung m it d e r BauNV O und  d e r PlanzV ) 
 
Art d er baulic h en Nutzung   
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V .m. § 4 BauNV O) 

 
 Allge m e ine s W ohnge b ie t (§ 4 BauNV O) 

 
Maß der baulic h en Nutzung  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V .m. §§ 16 – 21a BauNV O) 

 
Nutzungsschab lone  
  

Art d e r baulic he n 
Nutzung 

Zahl d e r 
V ollge sc hosse 

Grund fläc he nzahl Bauwe ise  

Dachform Dachne igung 

 Traufhöhe  
 

z.B. Allge m e ine s W ohnge b ie t 
z.B. 0,4 Grund fläc he nzahl 
z.B. SD, FD Satte l- od e r Flachd ac h 
z.B. II Zahl d e r V ollge sc hosse als Höchstmaß  
z.B. o offe ne  Bauwe ise , Einze l und  Dop p e lhäuser  
z.B. 30°- 45° Dachne igung Satte ld ac h 
         0°- 10° Dachne igung Flachd ac h 
z.B. 7,5 Traufhöhe   

 
      untere r fe stge se tzte r Höhe nb e zugsp unk t für d ie  Höhe  d e r b aulic he n Anlage n 

 
Bauw eise 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V .m. § 22 BauNV O) 

 
o Offe ne  Bauwe ise 
4 Nur Einze l- und  Dop p e lhäuser zulässig 

 
Baug renzen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V .m. § 23 BauNV O) 

 
 Baugre nze  

  
Einric h tung en und  Anlag en zur Versorg ung  m it Gütern und  Dienstleistung en d es öffentlic h en und  privaten 
Bereic h s, Fläc h en für d en Gem einbedarf, Fläc h en für Sport- und  Spielanlag en  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 

 
 Fläc he  für d e n Ge m e inb e d arf 
 Zwe c kb e stim m ung: Schule  

 
Verkeh rsfläc h en 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

 
 V e rke hrsfläc he n  
 Straß e nb e gre nzungslinie  
 Bere ic h ohne  Ein- und  Ausfahrt 
 V e rke hrsfläc he  b e sond e re  Zwe c kb e stim m ung 
 Zwe c kb e stim m ung: Fuß gänge rb e re ic h 

 
Grünfläc h en 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

 
 Öffe ntlic he  Grünfläc he  m it d e r Zwe c kb e stim m ung Ge länd e se nke  

 
Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwick lung vo n Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 
 
 Um gre nzung von Fläc he n m it Bind unge n für Be p flanzunge n und  für d ie  Erhaltung von 

Bäum e n, Sträuche rn und  sonstige n Be p flanzunge n sowie von Ge wässern (§ 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstab e  b ) BauGB) 

 
Sonstig e Planzeic h en 

 
 
LR 

M it Le itungsre c hte n zu b e laste nd e  Fläc he n (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 
Le itungsre c ht m it laufe nd e r Num m e r 

 Gre nze  d e s räum lic he n Ge ltungsb e re ic hs d e s Be b auungsp lans 
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 
Ab gre nzung unte rschie d lic he r Nutzunge n (Bauge b ie te ) 
Ab gre nzung unte rschie d lic he r Nutzunge n (unte re r Höhe nb e zugsp unkt) 

 
 
Nac h ric h tlic h e Übernah m e 
(§ 9 Abs. 6 BauGB) 

 
 Bestand  Hauptversorgungs- und  Hauptab wasserle itunge n  

unterird isch m it Zwe c kb e stim mung 
E – Ene rgie  
TW  – Trinkwasser 
AW  – Ab wasser 
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Planzeic h en zur Inform atio n 
 
 Anb ind e p unkt Ab wasser 
 Anb ind e p unkt Trinkwasser 
 Anb ind e p unkt Ele ktrizität 
 Anb ind e p unkt Gas 

 
2. Hin w eis zur Planunterlag e 

 
 Flurgre nze  
 Flurstücksgre nze  
104/4 Flurstücksnum m e r 
 Ge b äud e  (ALK) 

 Be m aß ung in M e te rn 
 V orschlag Parze llie rung d e r Grund stücke  
 Baufe ld num m e r fortlaufe n 
 Einge m e sse ne r Höhe nb e zugsp unkt 
 Böschung 
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