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1.  Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Stadt Schmdlin beabsichtigt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Mischgebiet
Schlossig® einschlieRlich der 1. bis 3. Anderung aufzuheben. Durch die Stadt Schmalin
wurde der erforderliche Beschluss am 10. Februar 2022 (Beschluss - Nr. B 0677/2022)
gefasst.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) vom 14. Juni 2014 setzt angren-
zend an die Bundesstralie B 7 eine Gewerbegebietsflache (GE 16) sowie ein sich da-
ran anschlieRendes Mischgebiet (M| 1a) fest.

Der Flachennutzungsplan wird im 1. Geltungsbereich geandert, so dass dieser die Re-
alnutzung wiederspiegelt. Dies bedeutet, dass Uberwiegend im sudlichen Bereich ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit mischgebietsvertraglichen Nutzungen aus-
gewiesen wird. Im dstlichen und westlichen Bereich angrenzend an die Stralke
,Kapsgraben® werden zwei Mischgebiete (Ml1a) verankert, welche einen abgestuften
Ubergang zum ndrdlich angrenzenden Bereich des neu ausgewiesenen allgemeinen
Wohngebietes (WA) bilden.

Der 2. Geltungsbereich der 5. Anderung des FNP liegt nérdlich in unmittelbarer raum-
licher Nahe zum Bebauungsplan ,Kapsgraben®, welcher sich in Aufstellung befindet.
Die Flache befinden sich im kommunalen Eigentum, so dass die Verfligbarkeit als Fla-
che des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Kapsgraben® fur erforderliche
AusgleichsmalRnahmen gegeben ist.

Der 3. Geltungsbereich der 5. Anderung des FNP dient der baurechtlichen Sicherung
einer Streuobstwiese auf einer derzeit ausgewiesenen intensiv Grunlandflache, wel-
che als Ausgleichsmalinahmen aus Festsetzungen verbindlicher Bauleitplanverfahren
und Auflagen der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Altenburger Land
zur Kompensationspflicht aus umgesetzten Bauvorhaben resultieren.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal} § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpru-
fung durchzuflhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Bei der Erstellung
des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebau-
ungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung
selbst. Er dient als Grundlage fur die durchzufiuhrende Umweltprifung. Der Umwelt-
bericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Um-
weltprifung in der abschlielienden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Dopplungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden,
wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 1 BNatSchG) notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege gemaR § 1a Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustel-
len sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher
als Umweltbericht mit integrierten Grinordnungsplan bezeichnet.
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Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung be-
durfen, wird auf die Abschichtungsregel verwiesen. Der § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB legt
fest, da ist die Umweltprufung im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Um-
weltpriufung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgeflhrt wird oder ist — auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Da-
bei ist es nicht malRgeblich, ob die Planung auf den verschiedenen Ebenen der Pla-
nungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt
werden. Die Abschichtungsmaoglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine
Umweltprafung auf der in der Planungshierarchie hoherranginge Planungsebene zur
Abschichtung des Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt
werden kann, sondern gilt auch umgekehrt.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der 1. Geltungsbereich befindet sich im Westen des Ortskerns der Stadt Schmolin und
umfasst rund 9,0 ha. Das Plangebiet wird vorwiegend durch Gewerbebetriebe und
Wohnbebauung gepragt. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet des 1. Gel-
tungsbereichs als Gewerbegebiet i.S. § 8 BauNVO und Mischgebiet i.S. § 6 BauNVO
dar.

In der 5. Anderungsplanung des FNP sind ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe)
mit mischgebietspragender gewerblicher Nutzung, zwei Mischgebiete (Ml 1 a) und ein
allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Die Aufteilung des Plangebietes geht auf
die Nutzungskonzeption (Stand: Marz 2023) zuruck. Die Konzeption dient als Grund-
lage fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapsgraben®.

Im Bereich des 1. Geltungsbereich verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Oberes Sprottental®, welches im April 1981 ausgewiesen wurde.

Der 2. Geltungsbereich liegt nordlich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,Kapsgraben®. Im Zuge der 5. Anderungsplanung sollen im 2. Geltungsbereich ge-
plante AusgleichsmalRnahmen auf der Ebene des Flachennutzungsplans vorbereitet
und gesichert werden. Der Flachennutzungsplan weist diesen Bereich als landwirt-
schaftliche Nutzflache aus.

Die Flachenausweisung von rund 3,7 ha dient unter anderem fur die Bereitstellung fur
AusgleichsmalRnahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Kapsgra-
ben®.

Der 3. Geltungsbereich liegt ostlich der Ortslage Kleinstobnitz und umfasst rund
1,76 ha. Er weist eine bestehende Streuobstwiese als Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahme aus, die Uber die vorbereitende Bauleitplanung gesichert werden soll.
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1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begriindung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Nach § 1 BImSchG ist der Zweck der Schutz des Menschen sowie anderen Schutzgu-
tern vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schatterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen. Nach § 3
Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art, Aus-
mal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Nach der Planungsnorm des § 50 BImschG sind raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen so zueinander zuzuordnen, dass schwere Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen nach der Seveso-II-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufen
Ausflihrung soweit wie mdglich vermieden werden. Die Trennungsnorm schrankt die
Gestaltungsfreiheit bei der Planung ein, begrindet aber keinen generellen Vorrang
gegenuber anderen Belangen und lasst auch Ausnahmen zu. Orientierungswerte fur
Emissionen fur Luftverunreinigungen, Larmbelastigungen und weitere Umwelteinwir-
kungen lassen sich dem untergesetzlichen Regelwerk (z.B. TA Larm, 22. BlmschV,
DIN 18005, 16. BImSchV, DIN 4150 und VDI 2057) entnhehmen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Verunreinigungen des Bodens konnen zu einer Beeintrachtigung der menschlichen
Gesundheit fuhren. Es ist zu klaren, ob schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes vorliegen und ob von diesen Flachen (Verdachtsfla-
chen, bekannte Altlasten) Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen ausgehen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ergeben sich vor allem aus
dem Bundesnaturschutzgesetz. Es beinhaltet Ziele und Vorgaben zum europaischen
Gebietsschutz Natura 2000 sowie Biotopverbund und zum Artenschutz. Weiterhin zielt
es darauf ab, dass naturliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und
naturliche Ruckhalteflachen erhalten bleiben bzw. zu entwickeln oder wiederherzustel-
len sind.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Wasserhaushaltsgesetz sowie das Thuringer Wassergesetz haben das Ziel, den
Wasserhaushalt als Teil von Natur und Landschaft und als Grundlage fur die offentli-
che Wasserversorgung, die Gesundheit der Bevdlkerung, die Gestaltung von Freizeit
und Erholung, die gewerbliche Wirtschaft und das Wohnungswesen zu ordnen.

Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025

Schmdlln ist im Rahmen des Stadteverbunds Schmdllin / GoRnitz ein Mittelzentrum.
Nach dem Grundsatz G 2.2.9 sollen in den Mittelzentren die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fur den jeweiligen Funkiti-
onsraum konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Durch die Realisie-
rung der Anderung des Flachennutzungsplans wird der Sicherung von gewerblichen
Nutzungen und Wohnraum sowie Schaffung von Gewerbe und Wohnraum entspro-
chen. Nach dem Grundsatz G 2.4.1 soll die Siedlungsentwicklung in Thuringen nach

Seite 5 von 11



Dipl.-Ing. Andreas Golde

Hermsdorf 10,07554 Gera

MaRnahme: Vorentwurf Umweltbericht 5. Anderung des FNP
Vorhabentrager: Stadt Schmolin

dem Prinzip ,Innen-vor-Auf3enentwicklung® erfolgen. Dabei soll der Schaffung ver-
kehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte und
der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Es wird dem Prinzip entsprochen, da es sich um innerstadti-
sche, vorgepragte Flachen handelt.

Regionalplan Ostthiringen 2012

Das Plangebiet wird in der Raumnutzungskarte als Siedlungsbereich dargestellt. Im
Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRRe, ErschlieBung und Vorbelastungen geeignete Brach- und
Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im Auldenbereich Neuausweisungen
erfolgen (Grundsatz G 2-4). Mit der Anderung wird den Vorgaben des Regionalplans
entsprochen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Geltungsbereich 1

Schutzqgut Tiere / Pflanzen

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist derzeit durch die Wohnbebauung und
die gewerbliche Nutzung gepragt. Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als
Misch- und Gewerbegebiet fiihrt die Anderung in ein allgemeines Wohngebiet-, Misch-
gebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet zu keinem nennenswerten Verlust des Le-
bensraums von Flora und Fauna.

Es ist daher von einer geringfugigen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Flache / Boden
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist der sidliche Bereich als Gewerbege-
biet und der nordliche Bereich als Mischgebiet ausgewiesen.

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung ergibt sich bei der Neueinstufung der
Nutzungsarten allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (Ml 1 a) und eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GEe), infolge des hohen Grades der Bestandsbebauung, keine
Verbesserungen hinsichtlich des Versieglungsgrades (GRZ). In den vorhandenen Be-
bauungen der Nutzungsart Mischgebiet wurden Baugenehmigungen mit der Zulassig-
keit einer GRZ 0,6 erlassen.

Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) erhoht sich die
madgliche Zulassigkeit der GRZ i.S. § 17 BauNVO.

Es ist daher von einer geringfugigen Erheblichkeit infolge des Realzustandes auszu-
gehen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplans kommt es zu einer gesetzlich festgeschriebenen Erhéhung des
Versieglungsgrades im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes, eine Verrin-
gerung der Versieglung im allgemeinen Wohngebiet und der Versieglungsgrad eines
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Mischgebietes wird beibehalten. Der Versieglungsgrad ist zu gro3en Teilen in der Re-
alnutzung im Bereich der gewerblichen Nutzungen wesentlich héher als in einem fest-
gesetzten Mischgebiet. Der Versieglungsgrad wird sich kaum erhdhen, so dass dieser
Unterschied die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet nur geringfigig beeinflusst.

Es ist daher von einer geringflgigen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Luft / Klima

Laut dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wird das Stadtgebiet ,vorherr-
schend von westlichen bis sudwestlichen Windstromungen beeinflusst. Die mittlere
Jahrestemperatur im Raum Schmolin betragt 8,1 bis 8,6 °C, die mittleren Jahresnie-
derschlage 600 bis 650 mm.” (Seite 29 Umweltbericht zum Flachennutzungsplan
2014).

Weiter ist dem Umweltbericht zu entnehmen: ,,Die Wohn-, Gewerbe- und Industriebau-
flachen des Plangebietes kénnen als Klimatop der Siedlungen, Gewerbe- und In-
dustrieflichen beschrieben werden. Uberwiegend bebaute Flachen besitzen im Ver-
gleich zu Freiland in Abhangigkeit von der Bebauungsdichte und -struktur mehr oder
weniger stark abgewandelte lokalklimatische Merkmale (Seite 29 Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan 2014).

Es treten im Geltungsbereich der Plananderung keine Veranderungen hinsichtlich der
Bebauungsstruktur ein, so dass die Erheblichkeit als gering eingestuft wird.

Schutzgut Mensch (Erholung, La&rmimmissionen)

Die Flachen haben keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Es ergeben sich bezo-
gen auf die Erholung keine erheblichen Auswirkungen. Eine Vorbelastung des Gebie-
tes ist durch die Bundesstral’e bereits gegeben. Durch die Nutzungsanderungen
kommt es zu keinen zusatzlichen Larmbelastungen. Mit der im 2 .Geltungsbereich des
FNP eingeordneten Flache als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschafti.S. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB wird eine Vernetzung mit
dem im Norden liegenden Waldbiotop geschaffen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit bzw. einer Biotopaufwertung auszu-
gehen

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch eine im Norden sich anschlieRende, hdher gelegene
intensiv genutzte Grunflache gepragt. Durch die im Planbereich vorhandene Bebau-
ung (gewerbliche Nutzung und Wohnbaunutzung) ist eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes zu konstatieren. Mit dem 2. Geltungsbereich erfolgt zukunftig fur die vor-
handene Wohnbebauung im Norden des 1. Geltungsbereiches und fur das Wohnge-
biet ,Am Sandberg“ eine Landschaftsbildaufwertung.

Es wird von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen, da lediglich im Nordwesten
weitere Gebaude entstehen werden. Eine Biotopaufwertung ist durch den 2. Geltungs-
bereich und dessen Umsetzung gegeben.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wirkungsgefuge
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern innerhalb des Geltungsbereichs.

Geltungsbereiche 2 und 3

Die ausgewiesenen Geltungsbereiche 2 und 3 dienen dem naturschutzfachlichen Aus-
gleich, wobei Geltungsbereich 2 dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
,=Kapsgraben® dient und als landwirtschaftliche Flache im rechtsverbindlichen Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen ist. Der 3. Geltungsbereich dient dem Vollzug von umge-
setzten Ausgleichsmallnahmen aus verschiedenen anderen verbindlichen Bauleit-
planverfahren und Bauvorhaben auf einer ausgewiesenen intensiven Grunlandflache.

Schutzqgut Tiere / Pflanzen

Der 2. Geltungsbereich erfahrt durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
,=Kapsgraben® und der Festsetzung von Ausgleichsmallinahmen eine wesentliche Auf-
wertung von Flora und Fauna unmittelbar am Eingriffsort (1. Geltungsbereich).

Der 3. Geltungsbereich dient der Sicherung der Ausgleichsmalinahme ,Streuobst-
wiese” und einer Entwicklung — sowie Fertigstellungspflege der angepflanzten Obst-
baume. Drei aufgestellte Artenschutzhdauser im 3. Geltungsbereich bilden die Grund-
lage fur den Schutz heimischer Vogel -und Fledermausarten am Standort.

Es ist daher von einer geringfugigen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Flache / Boden

Durch die Festsetzung der Flachen als AusgleichsmalRnahme kommt es zu keiner Ver-
schlechterung der Bodenqualitat, da keine Versieglung stattfindet. Geplante Feldge-
holzpflanzungen und Nutzung als extensiv Grunland wirken sich positiv auf das
Schutzgut Boden aus. Intensive landwirtschaftliche Bodennutzung, Dingung und Ver-
dichtung der Bodenstruktur durch landwirtschaftliche Maschinen und GroR3gerate ent-
fallen.

Es ist deshalb von einer positiven Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die Ausweisung als
Ausgleichsmalnahmen wird kein Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate im Ge-
biet genommen. Die zu erwarteten Auswirkungen sind daher nicht erheblich

Schutzgut Luft / Klima

Fur die beiden Geltungsbereiche kann dem Umweltbericht zum rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan von 2014 enthommen werden, dass ,andere Gehdlzstrukturen
nur geringe Flachenanteile im Betrachtungsraum besitzen und sie deshalb klimatisch
weniger wirksam sind (Seite 29 Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2014). Eine
Verbesserung Das Mikroklimas erfahrt am Standort dennoch durch die Vernetzung
von Waldstruktur, Feldgehdlze und extensiv Grinland anschlie®end an den 1. Gel-
tungsbereich eine Verbesserung durch eine hohere Verdunstungsrate, Warmeregulie-
rung und der Verringerung von Bodenaustrocknungen.

Seite 8 von 11



Dipl.-Ing. Andreas Golde

Hermsdorf 10,07554 Gera

MaRnahme: Vorentwurf Umweltbericht 5. Anderung des FNP
Vorhabentrager: Stadt Schmolin

Die zu erwarteten Auswirkungen sind daher nicht erheblich, aber positiv zu bewerten.

Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Die Flachen hatten in ihrer Ursprungsform keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.
Durch das Anlegen der geplanten Vernetzungsstruktur im 2. Geltungsbereich und der
umgesetzten AusgleichsmalRnahme Streuobstweise mit Artenschutztiirmen im 3. Gel-
tungsbereich werden und wurden auch Biotope fur die Naherholung geschaffen.

Es ergeben sich bezogen auf die Erholung positive Auswirkungen. Durch die Nut-
zungsanderungen kommt es zu keinen zusatzlichen Larmbelastungen.

Es ist insgesamt von einer positiven Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die Nahe zur Bebauung bzw. zum Sportplatz vorbelas-
tet. Die 1,76 ha grol3e Streuobstwiese und die Artenschutztirmetragen tragen wesent-
lich zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei, da diese Landschaftsbildeinheit an
einer Hanglage einen Puffer zwischen Flachen der Landwirtschaft und dem Sportplatz
bildet und im Gesamtverbund als Einheit gesehen werden kann.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wirkungsgefuge
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern innerhalb des Geltungsbereichs.

3. Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans 2014 wiirde in dem Gel-
tungsbereich 1 der 5. Anderung des FNP der stadtebauliche Missstand weiterhin be-
stehen und es kdnnte von Seiten der Stadt nicht eingriffen werden, um Verbesserun-
gen herbeizufuhren. Die Nutzungsartenanpassung im FNP ist die Voraussetzung den
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Kapsgraben® zu entwickeln. Neben der
Beseitigung der vorhandenen stadtebaulichen Missstande im Bereich der vorhande-
nen Bebauungen, steht auch die zukinftige Durchsetzung einer stadtebauliche Ord-
nung in den noch nicht vermarkteten Baugrundstucken im Mittelpunkt der Planung.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

Im Geltungsbereich 1 sind keine Ausgleichsmalinahmen aufgrund der bisherigen Um-
setzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans moglich. VermeidungsmalRinahmen
werden in der verbindlichen Bauleitplanung definiert.

Wie schon zuvor erlautert, dient der Geltungsbereich 2 als Pool fur Ausgleichsmal3-
nahmen, welche durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapsgraben® entstehen.
Die konkreten Ausgleichsmallnahmen werden in der nachfolgenden verbindlichen
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Bauleitplanung konkretisiert. Der Geltungsbereich 3 stellt die Realisierung von Aus-
gleichsmalRnahmen aus anderen verbindlichen Bauleitplanverfahren und Bauvorha-
ben dar.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Es gibt keine alternativen Planungsmdglichkeiten, da mit der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans die Grundlage fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
.,Kapsgraben® geschaffen wird. Es handelt sich um einen Bebauungsplan im Bestand,
welcher als Entwicklungsziel hauptsachlich der Beseitigung zugelassener stadtebauli-
cher Missstande dient.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermitt-
lung des Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung ist in dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,Kapsgraben® im laufenden Parallelverfahren i.S. Tharinger Bilanzie-
rungsmodell 08/2002 detailliert abzuhandeln.

Der Trennungsgrundsatz ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu prufen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umweltauswir-
kungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,Kapsgraben® ist ein Monitoring geboten, da bei der
Umsetzung der Ursprungsplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Misch-
gebiet Schlossig“ keine Ausgleichsmallnahmen realisiert wurden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bereich des Geltungsbereichs 1 ist im aktuellen Flachennutzungsplan von 2014
fir ein Misch- und Gewerbegebiet vorgesehen. Durch die Anderung der ausgewiese-
nen Nutzungsarten i.S. § 1 Abs. 1 BauNVO zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA),
Mischgebiet (WA 1 a) und einem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind in den
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Kapsgraben®i.S. § 17 BauNVO entspre-
chende differenzierte Festsetzungen der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) unter
Beachtung der realen Versieglung in den bebauten Grundsticken neu zu treffen.

Der 2. Geltungsbereich als Flache fur AusgleichsmalRnahmen ermoglicht die Beseiti-
gung des stadtebaulichen Missstandes der Nichtrealisierung von Ausgleichsmal3nah-
men fur die in Natur und Landschaft vorgenommenen Eingriffe im 1. Geltungsbereich.
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Die Auswirkungen der mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans verbundene
Maflnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung und die bestehende Darstellung
von geringer Erheblichkeit.

Geltungsbereich 1 Geltungsbereich 2 und 3

Schutzgut Erheblichkeit

Tiere / Pflanzen gering gering

Flache / Boden gering nicht betroffen

Wasser gering gering

Luft / Klima gering gering

Menschen gering gering

Landschaft gering gering

Kultur- und Sachgiter | nicht betroffen nicht betroffen

9. Quelle

Flachennutzungsplan 2014 der Stadt Schmdlin
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