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In Anlehnung an die Entscheidung des Thiiringer Landtags vom 11.11.2022 gegen die éffentliche Verwendung
gendergerechter Sprache wird in diesem Bericht auf die Verwendung von Gendersternchen, Unterstrichen und
Doppelpunkten verzichtet. Mit den verwendeten Formulierungen sind ausdriicklich alle Geschlechter und
Identitdten angesprochen.

0 Einleitung

Seit dem letzten Jahresbericht am 12. Mai 2022 ist mehr als ein Jahr vergangen. Mit den vorliegenden
Unterlagen bekommen Sie heute in schriftlicher Form einen aktuellen Einblick in das Projekt
Problemimmobilien, welches seit 2021 besteht. Kern des Projekts ist weiterhin eine interdisziplindre
Arbeitsgruppe, die sich aller 3 bis 4 Monate zu Fallbesprechungen trifft. Mitwirkend sind Teilnehmer
und Teilnehmerinnen aus Bauamt, Ordnungsamt, Stadtkasse/Vollstreckung der Stadtverwaltung,
Vertreter und Vertreterinnen des Fachdienstes Bauordnung und Denkmalschutz des Landratsamtes,
der Geschéftsfihrer der Wohnungsverwaltung GmbH sowie der Biirgermeister. Die Leitung der
Gruppe und laufende Sachbearbeitung erfolgt durch das Projektmanagement.

So vielfiltig wie die Teilnehmenden sind auch die Zielsetzungen der Arbeit:

Neben dem Finden eines Zahlungspflichtigen fir kommunalen Abgaben, stehen die Beseitigung von
baulichen Missstanden sowie die Wiederherstellung von Ordnung und Sicherheit nach allgemeinem
Ordnungsrecht als haufige Ziele. Sofern Eigentiimer und Eigentlimerinnen nicht selbst dazu in der Lage
sind, werden Eigentlimerwechsel angestrebt. Teilweise besteht auch seitens der Stadt Schmolin
Interesse, Grundstiickseigentiimerin zu werden um kommunale Malnahmen umzusetzen, bspw. im
Rahmen von Investitionen der Dorferneuerung (Fall An der Klinge 73 in Zschernitzsch) oder des
Hochwasserschutzes (Fall Am Kothelbach 97 in Zschernitzsch).
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Das konkrete Vorgehen ist immer einzelfallbezogen und beriihrt meist mehrere Rechtsgebiete:

Am Beginn eines Falls steht immer die Recherche nach méglichen Eigentiimern. Meist sind die im
Grundbuch eingetragenen Personen verstorben, oft bereits seit vielen Jahrzehnten, Erbfolgen wurden
nie geklart und Erben wissen nichts von ihrem ,Glick”. Bei Nachlass-, Amts- und Registergerichten
werden Verfahren beantragt, an deren Ende ein handlungsfahiger Ansprechpartner steht. Dies kdnnen
natlirliche Personen, Liquidatoren als Vertreter bereits erloschener Firmen oder auch Bundeslander
im Falle von Fiskalerbschaften und herrenlosen Grundstiicken sein. Freiwilligkeit und aktive
Unterstiitzung bei den Klarungen hat innerhalb des Projektes immer Vorrang vor Verwaltungszwang.

Oft sind die betreffenden Grundstiicke zusatzlich hoch verschuldet, dann bedarf es der Verhandlung
mit Glaubigern {ber Schuldenerlasse. Besonders zeitaufwendig sind Falle, in denen die
Eigentlimergemeinschaften aus sehr vielen Personen im In- und Ausland bestehen, z. B.
Wartenbergsiedlung 18 mit mindestens 64 Personen, Am Dorf in Braunshain mit mindestens 57
Personen. Die Komplexitat der Fallbearbeitungen soll exemplarisch am Fall BrunnenstraBe 4 im OT
Wildenboérten aufgezeigt werden, dazu ist als Anlage 2 die chronologische Bearbeitungsiibersicht
beigeflgt.

Nachfolgend stellen wir Ihnen die Falle vor, die seit dem Zeitpunkt der letzten Berichterstattung geklart
werden konnten und geben einen Einblick in die aktuell bearbeiteten Fille.

1 Geklarte Falle
Seit der letzten Berichterstattung konnten 6 Falle zum Abschluss gebracht werden:

1) OT Zschernitzsch - An der Klinge 73

2) Kernstadt - Rudolf-Breitscheid-Stralle 14
3) OT Wildenborten — BrunnenstralRe 4

4) OT Braunshain - Braunshain 28

5) Kernstadt — GoRnitzer Stralle 33

6) OT Nitzschka — Am Teich 9

Zschernitzsch - Ander Klinge 73

1
(] i Herausforderungen:
RUCka'ij = hochverschuldete Immobilie
Ergebn |sse + Beteiligung eines minderjahrigen Eigentimers | fehlende

Mitwirkungsberenschaft der Sorgeberechtigten
Chronologie:

¢+ Stadtratsbeschluss zum lastenfreien Erwerb vom 17.06. 2021

+ Kaufvertrag am o5.05.2022 unterzeichnet

*  Familiengericht hat fir minderjdhrigen Eigentimer im August 2022
Tugestirmrmt

« gefdrderter Abriss Ober Dorferneverung im Oktober 2022 erfolgt
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Rudaolf-Breitscheid-5tr. 14

< |

Herausforderungen:

+ unbekannt verzogener auslandischer Eigentimer = aufwendige &ffentliche

Ruckblick/ T
uslangszusteliung

Erget] nisse + jahrelange Gehweg- und halbseitige Stralensperrung (Schulweg)
* Einsturzgefahr

Chronolagie:

*  29.04.21 Zwangsversteigerung durch Stadt Schmiélln beantragt, nachdem
potenzieller Bieter geworben wurde

+ 141222 erfolgreiche Zwangsversteigerung zum geringsten Gebaot

+ 26.01.23 never Eigentiimer beginnt mit Abriss —im Februar 2023 beendet

Progitmaragemant 33.03 1013 I

Quelle: Schméliner Nachrichten vom 22.02.23
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Wildenbérten - Brunnenstralie g
Herausforderungen:

* Grundstiick gehdrte Stadt, Gebdude einer bereits im HR
geléschten Berliner GmbH & Co. Vertriebs KG

* a1z eingetragene Grundbuchlasten /. lastenfreier Erwerb

+  birokratische Hermmnisse (Nichtzustandigkeit der Register)

1 Chronologie:
+  1g.05.21 Ubernahme des Fall
+ 14.06,22 Bestellung eines Machtragsliguidatars

i i + 2g.08.22 Kaufvertrag mit Nachtragsliguidater
RUCkbl l Ck! filr GmbH und GmbH & Co. Vertriebs KG unter-

Ergeb n isse zeichnet, K aufpreis” = offene Forderungen
Stadt (420,11 €), Kasten Liquidator1.745 €;

Matar + MK ggo «; Besinzibergang erfolgt

* Léschungsbewilligungen fir die 12
bestehenden Grundbuchlasten Uber Notar bei Grundbucharmt eingereicht

+  27.02.23 Aufhebung des Gebiudeeigentums sowie Lastenloschung im
Grundbuch vellzogen

Promitmaragemant 32,03 1013 !

1

Braunshain 28 Juli 2022 (Fote: Baunay

Herausfarderungen:
RUCkbl | ck.f * unklare Eigentumsverhialtnisse, zahlreiche mégliche Erbfolgen, Grundbuch

. nicht aussagefihig: nur Ver-und Fam.name, alte Recherchen Vi ergebnislas
ErglE'b nisse + erheblicherbaulicher Missstand geféhrdet ffentliche Sicherheitund
beeintrachtigt Ortsbild (Gebiudesicherung durch Machbarin veranlasst)

Chronslogie:

+ 13.04.22 Ubernahme Fall | Beginn Recherchen

+ 260722 Alleinerbin ermittelt fir dieses und 6 weitere Grundsticke = im
Maovermnber Eigentumsumschreibung Grundbuch erfolgt

* 040423 Notartermin zum Verkauf an regionalen Landwirt
(Interessentenvermittiung)

Promitmarageant 23,03 1013 [

1

Ruckblick/
Ergebnisse

Ankauf abgeschlossen; ldeenfindung mittels
Planerwettbewerb von Architektur-
studerten flr Frihjahr 2023 angedacht
Herausforderung: Erhalt der bisherigen
raumlichen Struktur im Rahmen des
denkmalrechtlichen Ensemblesc hutzes

FromiTMarageTant 32,03 1013 ]
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&

Rickblick/
Ergebnisse

|Prgebn: ks e T B B W

|y ELMAEE H LTE

Erwerb beschlossen in Hauptausschusssitzung 28.02.2023 - Auslbung
desVorkaufsrechts

2 Auszug aus der aktuellen Fallbearbeitung

Derzeit befinden sich 26 Objekte in der aktuellen Falliibersicht, die als Anlage 1 beigefiigt ist. Davon
liegen

- 14 in der Kernstadt,

- 4 in Zschernitzsch,

- 3 in GroRstobnitz,

- 2 in Braunshain,

- je 1in Prehna, Selka und Weillbach.

Die Fille sind in vier Kategorien unterteilt und in der Ubersicht entsprechend farblich markiert.

Rot markierte Falle sind reife Falle, aktuell fiinf, bei denen der Losungsweg klar und in finaler
Umsetzung ist. Bei den elf grin gekennzeichneten Fillen laufen konkrete Recherchen und
Vorverfahren, parallel dazu werden eine oder mehrere mogliche Losungsstrategien entwickelt. Blau
markierte neue Falle werden angearbeitet, d. h. es werden zunachst alle verfligbaren Informationen
zum Objekt und Eigentiimern gesammelt. Derzeit gibt es ein neues Objekt. Ruhende Fille sind grau
markiert. Fir die neun Objekte besteht kein akuter Handlungsbedarf oder seitens der Stadt aktuell
keine Handlungsmaglichkeit. Sie verbleiben zur regelmaRigen Wiedervorlage im Projekt.

Je zwei Falle der Kategorien rot und griin werden nachfolgend vorgestellt. Sollten Sie Informationen
zu weiteren Fillen aus der Ubersicht wiinschen, wenden Sie sich bitte ans Projektmanagement, per
Email an projektmanagement@schmoelln.de oder telefonisch unter 034491 76-104.
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Wartenbergsiedlung 18

2

P t k ” Ziele:

rotoxkoli- *  Eigentumsverhaltrisse klaren (mehrere Erbfalle, » Bo Personenrecherchen)
+  Ansprechpartnerfinden (Ordnung/Sicherheitund kemmunale aben

kontrolle / pracheastnar Anclan(Dmaurg/ Ahgaben)

Update

+ wiederinwohnwirtschaftliche Verwendung bringen

Aktueller Stand:

* Grundbuch um eine Generationfortgeschrieben, aber Fehler vom FA Altenburg
entlisst einzige lebende eingetragene EigentUmerin aus Zahlungspflicht

*  Ldsungsweg: Nichterbe Jkauft” sichin Erbengemeinschafteinund betreibt von
innen heraus die Teilungsversteigerung; bisheriger Interessent ist trotz

mehrfacher Fristsetzungen nicht aktiv geworden = neuer Interessent steht am
Beginn des Verfahrens

Prosbrmaranamant 3105 1013

2 Zechern. - Am Kéthelbach g7
Protokoll- o
Ankauf und Abriss zum Hochwasserschutz — Stadt hat bereits mehrere Grundstiicke
kﬂ nt ro"e f im Flutungsgebiet des Kéthelbachs
Update Aktueller Stand:

+ Erbengemeinschaftveollstindigermittelt (keine unbekannten Erben mehr) durch
Beartragung mehrerer Machlassverfabren (7 natirliche Erben + Freistaat Bayern)

+ schriftliche Infoim Hauptausschuss 18.04.23 erfolgt (Genehmigung nichtnétig)

*  nichster Schritt: Einigung mit 2 Miteigentlimern [uft aktuell, 7 Zustimmungen zu
Kaufpreisa € liegen bereits var

+  Motarterminin‘orbereitung, wahrscheinlich kein mehrstufiger Ankauf nétig

h#

GSM: AltkirchnerWeg a2

3

Zigle;

F ”- * Klarung Eigentumsverhaltnisse | Aktivierung Eigentimer
d + Beseitiqgung Mull { Abriss Restgebiude

besprechungen

Aktueller Stand:

* Eigentiimerrecherche abgeschlossen: alle 5 Eigentiimer ermittelt und vernetzt;
derzeit Erbscheinverfahrenzum Eigentumsnachweisin Vorbereitung —
Eigentumsnachweis (Grundbucheintrag) = Vaeraussetzung fir Verfigungen Uber
das Grundstick

+  Abfallbehérde handelt nur bei gefihrlichen Abfallen

* ‘Werterverfolgung der Idee Nutzung als potenzielle Ausgleichsflache bei
investivenVorhaben

Progitmaragemant 31 05 1013 18
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3 Am Darf In Braunshain

Fa”_ + Eigentumsverhdltnisse kldren = Verkauf, Versteigerung oder Berumung

besprechungen Aituallr Stand
*  Haus fast vallig eingestirzt, Schuttberg auf dem Grundstick; Angebot Entsorgung Ober

<a. 26, 2004; Boderwaert 14,786 €

+ EigentUmer laut Grundbuch verstorben 1563; Erbschein weist 11 Erben aus, daven drei in
den USA verstorben, bis heute o Betsiligte

+  Antrag auf Tellerbschain bel AG Altenburg liuft, Bisher kann sich keine Person als Erbe
ausweisan und handeln

* Weiters Schritte: Beantragung Tellungsverstelgerung cder Bastellung Machlasspflager
zwecks Yerkauf

+  Positionierung Abfallbehérde: kein Handlungsbedarf, wenn keine gefihrlichen Abfalle

3 Fazit und Ausblick

Geht nicht gibt’s nicht - es gibt keine unlésbaren Falle. Das zur Verfligung stehende Instrumentarium
ist so vielfaltig, dass selbst vermeintlich aussichtslose Fallkonstellationen I6sbar sind. Allerdings bedarf
es dazu neben den personellen Ressourcen auch der Bereitstellung finanzieller Mittel. Als letztes Mittel
koénnte die Stadt Gber Zwangsversteigerung immer in Besitz der Immobilien kommen und den Abriss
auf eigene Kosten vornehmen.

Die personellen Ressourcen ermoglichen keine systematische Erfassung aller Problemimmobilien der
Kernstadt Schmolin und ihrer 44 Ortsteile. Neben der einzelfallbezogenen Sachbearbeitung soll jedoch
in den kommenden Wochen testweise ein standardisiertes Eigentiimeranschreiben durch das
Ordnungsamt an Eigentimer von leerstehenden und verwahrlosten Gebduden nach dem
erfolgreichen Muster der Stadt Grimma erfolgen. Inhalt des Schreibens sind die Aufklarung lber
Eigentlimerpflichten und die Folgen deren Nichterflllung sowie das Auskunftsersuchen Uber kiinftige
Planungen und Vorhaben mit dem Objekt.

Anlagen:

1 - Aktuelle Falliibersicht
2 - Beispiel einer Fallbearbeitung: Brunnenstrafle 4 im OT Wildenbérten

26.06.2023
Susan Biereigel
Projektmanagement
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