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1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Schmolin hat in seiner Sitzung am 15.12.2022 mit Beschluss
Nr. B 0854/2022 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
~ochule Nobdenitz und allgemeines Wohngebiet* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss regelt die Entwicklung des Bebauungsplanes i. S. § 8
Abs. 4 BauGB. Es handelt sich um ein zweistufiges Regelverfahren. Die Anwendung
des § 8 Abs. 4 BauGB fur den Bebauungsplan begrindet sich damit, dass fur den
Ortsteil Nobdenitz der Stadt Schmalin aktuell noch kein Flachennutzungsplan vorliegt.
Vom 12. Oktober 1994 bis zum 31. Dezember 2018 war die Gemeinde Nobdenitz
Mitglied und bis zur Verlegung nach Posterstein im Jahre 2020 auch Sitz der
Verwaltungsgemeinschaft Oberes Sprottental. Am 1. Januar 2019 wurde Nobdenitz
nach Schmdlin eingemeindet. Ein Flachennutzungsplan der VG Oberes Sprottental fur
die Gemeinde Nobdenitz liegt nicht vor und eine Erweiterung des rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplanes der Stadt Schmoélin vom 14. Juni 2014 auf den
eingemeindeten Ortsteil Nobdenitz ist noch nicht erfolgt.

I. S. § 8 Abs. 4 BauGB kann ,ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird
(vorzeitiger Bebauungsplan)®.

Die Erforderlichkeit Uber die Vorzeitigkeit eines Bebauungsplanes, bevor fur der
Ortsteil Nobdenitz ein Flachennutzungsplan (FNP) als planerischer Grundkonzept
vorliegt, ist dann gegeben, wenn die mit dem vorzeitigen Bebauungsplan verfolgten
stadtebaulichen Mallnahmen mit der beabsichtigten Entwicklung flr das
Gemeindegebiet vereinbar sind.

Nachfolgend wird auf die dringenden Grinde als besondere Rechtfertigung
eingegangen, die Vorzeitigkeit des Bebauungsplanes Uber die Erforderlichkeit i.S. § 1
Abs. 3 BauGB hinaus zu stellen (BVerwG Urteil vom 14.12.1984 — 4 C 54.81) und
damit verbunden auf den Anlass fur die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes
~ochule Nobdenitz und allgemeines Wohngebiet* verwiesen.

1. Baurechtliche Sicherung der vorhandenen Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung Schule (Regelschule) i. S. des offentlichen Gemeinwohls und
Schaffung der Voraussetzungen fir bauliche Erweiterungen am Schulstandort,

2. Dringendes Planbedurfnis fur die Verbesserung des direkten Antransportes der
auswartigen Schuler sowie der fulllaufigen Andienung der ortsansassigen Schiler
an den Schulstandort (Flurstick 70/26/tlw.) der Regelschule i. S. der Erhdhung der
Schulwegsicherung durch Herstellung einer neuen offentlichen Verkehrsflache
(PlanstralRe A).

3. Baurechtliche Regelung fur den nordéstlichen Abschnitt der Strale Am Wald
(derzeit im privaten Eigentum der Anlieger) als zukunftige Offentliche
Verkehrsflache,

4. Baurechtliche Regelungen fur das nordwestlich angrenzende allgemeinen
Wohngebietes (WA) zwischen der Strale Am Wald und der neu geplanten
offentlichen Verkehrsflache (Planstralle A)i.S. § 1 Abs. 2Nr. 3i. V. m. § 4 BauNVO
fur 4 Bestandsgrundstlcke und 2 Baugrundstucke fur eine neue Wohnbebauung.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
»oprottetal” zuzuordnen.

Die Gesetzeslage bedingt derzeit das Erwirken der Rechtsverbindlichkeit von
aufgestellten Bebauungsplanen in LSG bis zum 14.01.2024. Begrenzender Zeitfaktor
fur das Verfahren ist somit das gultige Thiringer Naturschutzgesetz (ThurNatG)
§ 36 (4) Nr. 1/2. Derzeit greift fur die Aufstellung eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes im LSG ThurNatG § 36 (9) i. V. m. mit § 36 (8), wonach mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes diejenigen Flachen, welche sich im Bereich von
70m zu den Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(§ 34 Abs. 1 BauGB) befinden (Umkreis), nicht mehr Bestandteil des LSG sind. Eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG von etwaigen Verboten des LSG ist dann nicht
erforderlich.

Flr den Uber den 70-m-Bereich hinausgehenden Bereich gelten weiterhin die
Bestimmungen des LSG i. S. § 36 ThurNatG (insbesondere Verbots- und
Erlaubnistatbestande nach Abs. 4 und Abs. 5).

Da jedoch nur im konkreten Einzelfall Gber eine evtl. Mallnahme entschieden werden
kann, nicht jedoch schon innerhalb der Planaufstellung, kann bei kunftigen
MalRnahmen erst bei konkreter Beantragung festgestellt werden, ob ein
Erlaubnistatbestand oder Verbotstatbestand Uberhaupt greift (siehe auch 6.1.1).

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, wie die Regelschule
(Bestandbebauung), die Stralle Am Wald und die nordwestlich angrenzende
Wohnbebauung sind dem Innenbereich i. S. § 34 BauGB zuzuordnen. Der andere Teil
der Gemeinbedarfsflache Schule Nobdenitz, wie die Sportanlagen (Weitsprunganlage,
100-m-Laufbahn, usw.) sowie die geplante neue Ooffentliche Verkehrsflache
(Planstra’e A) zum Schulstandort befinden sich im Auldenbereich i. S. § 35 BauGB.
Der im norddstlichen Bereich des Flurstickes 70/26 vorhandene Teil des
angrenzenden Eichenmischwaldes auf mesotrophem, frischem Standort mit einem
Flachenanteil von 1.416 m? ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches. Der
Geltungsbereich wurde gegenuber den Vorentwurf um 553 m? erweitert. In den
erweiterten Geltungsbereich im Entwurf wurde die StraBe Am Wald bis zur
EinmiUndung an die KreisstralRe K 504 aufgenommen.

Das Ziel der Planung besteht darin, einerseits die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule (Regelschule) stadtebaulich als Schulkapazitat zu sichern
und anderseits optional diesen Standort flr eine zukunftige Erweiterung durch
Ansiedlung einer Grundschule (Landkreis Altenburger Land) offen zu halten
(kommunale Daseinsvorsorge). Die Option zielt darauf ab, die Zusammenfuhrung von
zwei bestehenden Grundschulen in Thonhausen und Gro3stechau der VG Sprottental
am Standort der Regelschule in Nébdenitz in eine noch nicht abgeschlossene
Entscheidungsfindung (aktuellen Schulnetzplan des Landkreises Altenburger Land bis
2025) einzubeziehen. Schlussendlich besteht das Hauptziel unter anderem auch darin,
durch das Verfahren eine Planungssicherheit fur den Schulstandort in Nobdenitz zu
erreichen und durch das Erlangen der Rechtsverbindlichkeit des vorzeitigen
Bebauungsplanes die Grundlage fur Investitions- und Haushaltentscheidungen im
Landkreis Altenburger Land fur die nachsten Jahre zu schaffen.

Neben dieser langfristigen Zielstellung besteht aktuell die Notwendigkeit der Errichtung
einer neuen regelgerechten offentlichen Verkehrsanlage (Planstralle A) mit
barrierefreier Bushaltestelle fur einen sicheren Schulweg. Der Neubau der 6ffentlichen
Verkehrsflache ergibt sich zwingend aus dem Grund, die Schulwegsituation zu
verbessern. Derzeit kommen die auswartigen Schuler an der Haltestelle (Buslinien 353
und 355) im Bereich der Stralle Am Gemeindeamt an.
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Gemarkung Noébdenitz

70127

70 m Linie
§ 36 Abs. 9 ThiirNatG

Die Abgrenzung des Innenbereichs erfolgte durch
das Landratsamt Altenburger Land,
Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz
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Abb. 1: Innenbereich und 70 m Radius § 36 Abs. 9 ThirNatG

Der Schulweg zur Regelschule fuhrt fuldlaufig Gber die Strae Am Wald mit Querung
der Kreisstralle K 504 (ca. 400 m). Die Nutzung der im Bestand vorhandenen
Verkehrsanlage Stralte Am Wald im norddstlichen Abschnitt (privates Eigentum) als
momentan einzige Zufahrt zur Regelschule fur eine Andienung durch den Busverkehr
ist infolge des Ausbaugrades und Zustandes (kein regelgerechter Ausbau), der Lage
und begrenzten Flachenverfugbarkeit (Wendehammer) auszuschlief3en. Der Abschnitt
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der StraBe Am Wald, welcher sich im privaten Eigentum befindet, ist im
Geltungsbereich integriert. Dieser soll durch Grunderwerb der Stadt Schmodlin in
offentliches Eigentum umgewidmet werden und zukunftig nur als Zufahrt fir das
Schulpersonal und zur Versorgung der Regelschule dienen.

Ein wichtige Zielstellung des Verfahrens liegt deshalb in der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Vorrausetzungen fur den mittelfristigen Neubau einer
offentlichen Verkehrsflache (Planstralle A).

Folgende Entwicklungsziele fur den vorzeitigen Bebauungsplan sind im Einzelnen zu
benennen:

e Beachtung § 1 a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel), sparsamer Umgang mit
Grund und Boden und Begrenzung auf das notwendige Mall der
Bodenversiegelung am Schulstandort und in den neuen Bauflachen fur die
Wohnbebauung.

e Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule im
Flurstiick 70/26 (tlw.).

o Festsetzung einer Uberbaubaren Grundsticksflache fur die Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schule und das allgemeine Wohngebiet (WA).

o Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule, wie eine Grundflachenzahl (GRZ), eine
Vollgeschossigkeit, untere und obere Bezugspunkte der HoOhe der baulichen
Anlage und einer Traufhohe.

e Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung fur ein allgemeines Wohngebiet
WA (Einzel- und Doppelhauser)i. S. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO
fur 4 Bestandsgrundsticke und 2 neue Baugrundstlicke.

e Festsetzungen fur den regelgerechten Neubau der offentlichen Verkehrsflache
(Planstral’e A) mit barrierefreier Bushaltestelle und Wendhammer zur Sicherung
des Busverkehrs sowie harter Trennung zwischen Fahrbahn und FuBweg.

e Festsetzung des nordostlichen Abschnittes der Stralle Am Wald (derzeitige
Zufahrt) als Voraussetzung fur den Eigentumserwerb fur eine zukunftige 6ffentliche
Verkehrsflache durch die Stadt Schmolin und deren 6ffentlichen Widmung.

e Festsetzungen fur den Ausbau der Stralie Am Wald zwischen Knoten Planstralie
A/Stralke Am Wald und Knoten Stral’e Am Wald/K 504.

e Festsetzungen von Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschafti. S. § 9 Abs. 1 Nr.20,254a,25b
BauGB und von Flachen i. S. § 9 Abs. 1 a BauGB im Ergebnis der Bilanzierung der
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen nach Bilanzierungsmodell 08/2005 des
Freistaates Thiringen.

» Beachtung der Rechtsgrundlagen § 36 ThurNatG (Schutz  der
Landschaftsschutzgebiete).
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Zweck des Verfahrens i. S. § 8 Abs. 4 BauGB ist die Sicherung von Baurecht fur den
Schulstandort, die Herstellung einer offentlichen Verkehrsanlage (Planstral’e A), die
Vorbereitung der offentlichen Widmung der StraRe Am Wald und die Reglung des
Baurechts fur das ausgewiesenen allgemeine Wohngebiet (WA) bei Beachtung der
Rechtsgrundlagen im LSG ,Sprottetal®.

Nur mit der Durchfuhrung eines Bebauungsplanverfahrens konnen am Standort die
aufgezeigten Entwicklungsziele und die dazu notwendigen planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine zukunftige bauliche Entwicklung der Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schule und der weiteren Entwicklung des
Wohnbaustandortes erreicht werden.

2 Verfahrensstand

1. Der Stadtrat der Stadt Schmdlin hat in der Sitzung am 15.12.2022 Beschluss-
Nr. B 0854/2022, die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schule Nobdenitz und
allgemeines Wohngebiet® i. S. § 8 Abs.4 BauGB beschlossen. Ortsublich
bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 01 vom 21.01.2023.

2. Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung i. S. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch Auslegung des
Vorentwurfes 02/2023 des Bebauungsplanes ,Schule Nobdenitz und allgemeines
Wohngebiet® bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen,
Begrindung und Umweltbericht in der Zeit vom 22.05.2023 bis 05.06.2023 im
Blrgerservice der Stadt Schmolin, Amtsplatz 3 in 04626 Schmalin

innerhalb der nachfolgend genannten Zeiten

Montag, Mittwoch und Freitag

von 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr und von 13:30 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag und Donnerstag

von 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr und von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr
Ortsublich bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 04 vom 08.04.2023.

3. Die von der Planung beruhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange i. S. § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom 14.03.2023 unter
Fristsetzung bis zum 05.05.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
02/2023 bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Begrindung
und Umweltbericht und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 2 Abs.4 BauGB
aufgefordert.

4. Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung i. S. § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
i. S. § 4 Abs. 1 BauGB wurde der Stadtrat der Stadt Schmaolin am 31.08.2023 in
Kenntnis gesetzt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Schule Nobdenitz und allgemeines
Wohngebiet® bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen,
Begrindung und Umweltbericht von 08/2023 wurde vom Stadtrat der Stadt
Schmolin in der Sitzung am 31.08.2023 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die

5
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offentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behérden wurde mit
Beschluss-Nr. .............. vom ......... beschlossen. Ortsublich bekanntgemacht im
Amtsblatt Nr. ... vom ...........

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Schule Nobdenitz und allgemeines
Wohngebiet® i. S. § 8 Abs. 4 BauGB bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ............. bis einschliel3lich ............. wahrend der Dienststunden
im Burgerservice der Stadt Schmolin, Amtsplatz 3, 04626 Schmolin, innerhalb der
nachfolgend genannten Zeiten
Montag, Mittwoch und Freitag
von 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr und von 13:30 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag und Donnerstag
von 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr und von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr

offentlich ausgelegen.
Ortsublich im Amtsblatt Nr. ...... vom........ 2023.

7. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom ............... unter Fristsetzung bis zum ..............
i. S. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat der Stadt Schmalln hat die vorgebrachten Anregungen der betroffenen
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in seiner Sitzung am ....... gepruft und beschlossen,
Beschluss-Nr. ............

9. Der Stadtrat der Stadt Schmdllin hat in seiner Sitzung am .......... den
Bebauungsplan ,Schule Nobdenitz und allgemeines Wohngebiet* bestehend aus
Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Begrindung und Umweltberichti. S. § 8
Abs. 4 BauGB, in der Fassung vom ....... am......... i. S. § 10 BauGB als Satzung
mit Beschluss-Nr........ beschlossen. Die Begrindung vom ......... wurde gebilligt.

10.Die Genehmigung des Bebauungsplanes ,Schule Noébdenitz und allgemeines
Wohngebiet® wurde mit Bescheid des Landratsamtes Altenburger Land am
.......... mit Az..........erteilt.

11.Der Bebauungsplan ,Schule Nobdenitz und allgemeines Wohngebiet® i. S. § 8
Abs. 4 BauGB, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen,
Begrindung und Umweltbericht wurde am ...... ausgefertigt.

12.Der Bebauungsplan ,Schule Nobdenitz und allgemeines Wohngebiet® i. S.
§ 8 Abs. 4 BauGB, sowie die Stelle bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ............ im Amtsblatt Nr. ........... der Stadt Schmolin
ortstblich bekannt gemacht worden.
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13.In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Schule Noébdenitz und allgemeines
Wohngebiet® tritt mit ihrer Veroffentlichung in Kraft.

3 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der OT Nobdenitz liegt stidwestliche der Stadt Schmaolin. Nébdenitz wird im Norden
durch die Bundestral3e B 7 und im Suden durch die BAB A 4 tangiert. Die Entfernung
zur Kernstadt Schmolin ist mit ca. 5,0 km anzugeben.

Das Plangebiet befindet sich im nordostlichen Teil des OT Nobdenitz der Stadt
Schmdlin. Im Plangebiet befindet sich die Regelschule Nobdenitz des Landkreises
Altenburger Land. Dem Schulstandort vorgelagert ist eine Wohnbebauung mit derzeit
4 vorhandenem Bestandsbaugrundstiicken. Angrenzend an die Stralte Am Wald
(nordostlich) aufderhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Einzelgrundstick
(Haus-Nr. 11) und eine groRere zusammenhangende Waldflache am Raudenitzer
Berg.

Der Standort ist verkehrstechnisch durch den norddstlichen Abschnitt der Strale Am
Wald erschlossen.

Sudwestlich des Plangebietes verlauft die Stralie Am Wald in Richtung der Kreisstralle
K 504 mit Anbindung an das Zentrum des OT Nobdenitz. Der gegenuberliegende
Bereich dieses oOffentlichen Abschnittes der Strale Am Wald ist durch eine
Wohnbebauung charakterisiert.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes ist von einer Wiesenbrache und einer
anschliellenden Streuobstwiese gepragt. Eine Gelandesenke naturnahen Feldgeholz
(6214) zwischen der Gemeinbedarfsflache Regelschule und der vorhandenen
Wohnbebauung bildet eine nattrliche Trennung beider Flachen. Die Gelandesenke
verlauft von Nordosten nach Nordwesten. Die bewegte Gelandesituation in diesem
Bereich verstarkt die raumliche Trennung. Nach Norden und Nordosten grenzen
intensiv genutzte, offene Agrar- und Grunlandflachen an den bestehenden
Schulstandort an, nach Westen die bebaute Ortslage Nobdenitz.

Das Flurstick 70/26 der Regelschule Iasst sich durch drei Hohenebenen beschreiben,
welche im Zuge des Schulneubaus und der Sportanlagen im Jahr 1962 entstanden
sind.

Sie liegen im Niveau ca. zwischen 244,50 m und 250,50 m NHN. Die Bruttoflache des
Bebauungsplanes umfasst ca. 2,88 ha.

3.2 Beschreibung des Gebietes
3.2.1 Aligemeines

Nobdenitz liegt im Schmollner-Altenburger-LoRhugelland, einem Auslaufer der
Leipziger Tieflandbucht. Die Sprotte flie3t in einem muldenartigen Tal durch das Dorf.
Eine OrtsverbindungsstralRe stellt den Anschluss an die B 7 (Bundesstralde) her, die
wiederum Anschluss an die sudlich vorbeifihrende BAB 4 (Bundesautobahn)
ermoglicht.
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Die Bahnstrecke Gera—GoRnitz fuhrt auch durch die Flur. Der Ort kann noch zum
Randbereich des dichten besiedelten zentralen Teiles des Oberen Sprottental gezahlt
werden.

Die nachsten Orte Lohma, Untschen und Posterstein liegen in Abstanden zwischen
ca. 500 m bis ca. 2.000 m vom OT Nobdenitz der Stadt Schmodlin entfernt. Das
Gewasser Mannichswalder Sprotte fliel3t zentral von Ost nach West durch den OT
Nobdenitz der Stadt Schmolin und trennt die Ortslage in einen nérdlichen und
sudlichen Bereich.

Nobdenitz Iasst sich geologisch in zwei Teilregionen gliedern, welche entlang der
BAB 4 durch die Crimmitschauer Storung voneinander getrennt sind. Beide Bereiche
zahlen zu der Bodenregion der L6R- und SandléRlandschaften. In der naturrdumlichen
Gliederung von Thuringen wird das Gebiet um die GroRRensteiner Sprotte und die
Hauptsprotte nordlich der BAB 4 deshalb zum Altenburger L6Rhiugelland eingeordnet.
Hier sind holozane Aufschattungen, Lockergesteinsbedeckungen, Lo6R- und
LoRderivate Uber Zechstein und Sandstein vorherrschend.

Ortlich bis zu mehreren Metern méachtige L6Rdecken verhiillen &ltere
Terrassensedimente bzw. Geschiebelehme (i. d. R. tonreich und entkalkt). Stdlich der
Crimmitschauer Stérungszone erstreckt sich das Ronneburger Lo3hugelland. Die
Mennsdorfer-, Heukewalder - und Mannichswalder Sprotte gehdéren zum Ronneburger
Acker- und Bergbaugebiet.

Im Zusammenhang mit dem Projekt der Errichtung einer regelgerechten
Abwasserentsorgung fur die Ortslage Nobdenitz wurde im Jahr 2018 durch das
Ingenieurblro Heiner aus Gera ein Baugrundgutachten erstellt, welches fur das
Plangebiet im jetzigen privaten Abschnitt der Stralle Am Wald zwei Bohrungen
ausweist. Die Ergebnisse unterstreichen die allgemeinen geologischen Aussagen fur
Nobdenitz und zeigen im Einzelnen Aufflllungen mit Kies und Schotter bis 30 cm
(sandig, gering schluffig, dunkelgrau, Schwarzdeckenreste), Auffullungen mit Kies bis
0,80 m (sandig, gering schluffig, hellbraun, braun), Schwemmlaf3, verlehmt ab 0,90 m
bis 1,45 m (schluffig, gering sandig, etwas kiesig, hellbraun) ab 0,90 m hellbraungrau
(vergleyt), ab 1,10 m hellgelbbraun (stark verockert), Sandstein, zersetzt
[Unt. Buntsandst.] von 1,45 m bis 3,30 m (kiesig, tonig, gering schluffig, hellrotbraun-
hellrotbraungrau, hellgraue  Trockenriss) und Tonstein, zersetzt (Ton)
[Unt. Buntsandstein] von 3,30 m bis 4,00 m (schluffig, gering sandig, hellgrau, ab
3,40 m hellgelbbraun / stark verockert).

Mit der Errichtung der Regelschule 1962 sowie der vorhandenen Wohnbebauung an
der StralRe Am Wald erfolgten Aufschittungen und Gelanderegulierungen am Standort
(siehe Umweltbericht Teil 2 Abschnitt 2.1.2 Schutzgut Flache und Boden sowie Abb. 2
Ubersichtslageplan / Abb. 3 aktuelle Bodenverhéltnisse).

Es wird aber empfohlen, im Vorfeld jeglicher Baumalinhahmen, eine
Baugrunderkundung explizit durchzufihren.
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3.2.2 Plangebiet
Der Geltungsbereich umfasst,

das Flurstlck 70/26 (tiw.), Flur 2, Gemarkung Nobdenitz,

das Flurstick 70/16 (tlw.), Flur 2, Gemarkung Nobdenitz,

die Flurstlicke 70/6, 70/22, 70/23, 70/24, 70/25, Flur 2, Gemarkung Ndébdenitz,
das Flurstick 30/13 (tlw.), Flur 2, Gemarkung Nobdenitz,

das Flurstlck 70/16 (tiw.), Flur 2, Gemarkung Nobdenitz,

das Flurstucke 70/7, Flur 2, Gemarkung Nobdenitz und

die Flursticke 104 (tlw), 104/17 (tlw), Flur 6 Gemarkung Ndbdenitz.

Im Plangebiet liegen die Gelandehdhen im Bereich von 244,59 m NHN bis ca.

252,31 m NHN (siehe Planzeichnung Teil A).

3.3 Vorhandene ErschlieBung (Technische Infrastruktur)
3.3.1 Verkehr

FlieBender Verkehr

Nordlich der Sprottebricke im Zentrum des OT (Ortsteil) Nobdenitz bindet die
KreisstralRe K 503 aus 0stlicher Richtung der Gemeinde Posterstein kommend auf die
Kreisstralle K 504 ein. Die Kreisstralte K 504 verlauft in Nord - Sud Richtung und
verbindet den OT NoObdenitz mit der Gemeinde Vollmershain im Suden und der
Bundesstralde B 7 im Norden.

Das Plangebiet, insbesondere der Schulstandort, ist verkehrstechnisch nicht
ausreichend entsprechend den Regeln der Technik erschlossen. Die derzeitige
Andienung der Schule erfolgt Uber den nordostlichen Abschnitt der StralRe Am Wald,
welche sich aktuell im privaten Eigentum der Anlieger der angrenzenden
Wohnbebauungen befindet.

Ausbaugrad und Zustand der Strale Am Wald zur Regelschule zeigen einen
dringenden Handlungsbedarf fur eine sichere Verkehrsfuhrung (Schulwegsicherung)
auf.

Schulwegsicherung

Die Schulwegsicherung ist ein wesentlicher Bestandteil fur einen Schulstandort. Die
fuRlaufige Andienung fur die auswartigen Schuler der Regelschule Nobdenitz verlauft
aktuell von der Bushaltestelle Uber die StraRe Am Gemeindeamt, mit Querung der
Kreisstrale K 504 und Ubergang in die StraRe Am Wald. Die Schulweglénge betragt
ca. 400 m. Das gilt auch fur die fuBRlaufige Andienung der ortsansassigen Schuler. Die
Strallen verfugen uber keine gemeinsame Trennung zwischen Fullweg und Fahrbahn.
Infolge der vorhandenen Verkehrssituation im Plangebiet ist eine direkte Andienung
der Schule Nébdenitz durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPVN) fir die
auswartigen Schuler nicht umsetzbar. Die Stral’e Am Wald (Zufahrt zur Schule) weist
keine harte Trennung zwischen Fahrbahn und FuBweg auf und ist somit als
Mischverkehrsflache einzustufen. Das temporar bedingte Ansteigen der
Verkehrsstrome, insbesondere bei Schulbeginn und Schulende, im Verkehrsraum der
Strale Am Wald durch den fuBlaufigen Schiler- und den Fahrverkehr des
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Schulpersonals erfordert deshalb eine Entlastung und eine sichere Verkehrsflihrung
durch Neubau einer 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstral3e A) mit einer Trennung des
FuRgangerlangsverkehrs  zur Fahrbahn. Aktuell  werden auch die
Versorgungstransporte und die Abfallentsorgung zur Schule und der angrenzenden
Wohnbebauungen Uber die Stralle Am Wald (Zufahrt Schule) abgewickelt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Nébdenitz wird durch den &ffentlichen Linienverkehr der THUSAC mit den Buslinien
353 (Schmolin - Beerwalde - Ronneburg - Gera) und 355 (Schmolin - Untschen -
Thonhausen - (Drosen)) abgesichert. Die auswartigen Schuler der Regelschule
Nobdenitz nutzen diese zwei Buslinien. Die Erreichbarkeit der Stadte Leipzig,
Altenburg und Groitzsch ist Uber den OPNV gewéhrleistet.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet befinden sich keine o6ffentlichen Parkeinrichtungen. 20 Stellplatze fur
das Schulpersonal stehen auf dem Schulstandort im Flurstick 70/26 auf der
versiegelten Flache norddstlich der Sporthalle zur Verfigung.

Die Anwohner des angrenzenden Wohngebietes parken auf ihren Grundstucken. Im
Bereich der Strale Am Wald sind aufgrund der Fahrbahnbreite und des Ausbaugrades
die Parkmoglichkeiten wesentlich eingeschrankt.

FuB8- und Radwegverkehr

Die Stral3en des Verkehrsnetzes im OT Nobdenitz sind nur teilweise durch Hoch- bzw.
Rundborde von der Fahrbahn getrennt. FulRweganlagen sind nur temporar und
abschnittsweise (einseitig) vorhanden. Die Strallen sind grundsatzlich als
Mischverkehrsflachen einstufen. Das gilt auch fur die Strale Am Wald (siehe
Schulwegsicherung). Im  Verkehrsnetz von Nobdenitz existieren keine
strallenbegleitenden Radwegverkehrsanlagen. Deshalb benutzen Radfahrer den
offentlichen StralRenraum.

3.3.2 Energie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist durch Anlagen und Leitungen
der MITNETZ Strom Uber die vorhandenen NS-Kabel gewahrleistet. Das NS-Kabel
verlauft Uber die Flurstucke 70/26, 70/6, 70/7 (Stral’e Am Wald / privat) und 70/16.

3.3.3 Gas

Die Versorgung des Plangebietes ist durch Anlagen und Leitungen der MITNETZ Gas
uber die vorhandene Gas-Niederdruckleitung gewahrleistet.

Die Gas- Niederdruckleitung verlauft Gber das Flurstlck 70/7 (Stralle Am Wald / privat)
als Stichleitung bis zum Hausanschluss der Regelschule. Sie zweigt von der Gas-
Niederdruckleitung im &ffentlichen Abschnitt der Stralie Am Wald ab.

Eine Versorgung mit Gas flur die 2 neuen Baugrundsticke ware maoglich, ist aber unter
Beachtung der Energiewende in der Bundesrepublik Deutschland durch die Bauherren
neu zu bewerten.
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3.3.4 Wasserversorgung

Die offentliche Versorgung mit Trinkwasser ist fur die Regelschule und das
angrenzende Wohngebiet uber eine Trinkwasserleitung (TWL) gesichert. Die
Versorgungspflicht obliegt den Gemeindewerken Oberes Sprottental. Es handelt sich
um eine Stichleitung, welche am Ubergang zum Hausanschluss der Regelschule
endet. An der TWL sind die 4 vorhandenen Bestandsgrundsticke durch
Hausanschlussleitungen an die offentliche Trinkwasserversorgung angebunden. Die
Stichleitung zweigt von der Ooffentlichen Versorgungsleitung im sUdwestlichen
Abschnitt der Strale Am Wald ab.

3.3.5 Abwasserentsorgung

Der Abwasserbeseitigungspflichtige fur den OT Nobdenitz der Stadt Schmolin sind die
Gemeindewerke Oberes Sprottental. Der OT Nobdenitz entwassert im
Entwasserungsverfahren Trennsystem.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers im Plangebiet erfolgt Gber einen
Schmutzwassersammler (SW) DN 200 S3.10 PVC, welcher nordwestlich Uber das
Flurstick 70/16 verlauft und in den Schmutzwassersammler DN 200 PVC im Bereich
des Offentlichen Abschnittes der Stralle Am Wald einmundet. Das Schmutzwasser
(SW) von Nébdenitz wird in Richtung der Ortslage (OL) Lohma Uber eine Druckleitung
der zentralen Klaranlage Oberes Sprottental zugefuhrt.

Die Regelschule und die angrenzende Wohnbebauung sind Uber
Hausanschlussleitungen  Schmutzwasser an den  Schmutzwassersammler
angebunden, welcher sich lagemafig in der zuklnftigen Planstrale A befindet und
somit nach Erschliefung dem offentlichen Bereich zuzuordnen ist.

Die Niederschlagswasserableitung im Plangebiet erfolgt Gber die Nutzung der friiheren
Mischwassersammler (Teilortskanalisation).

Im Plangebiet entwassern die 4 vorhandenen Bestandsgrundsticke Uber
Hausanschlussleitungen in den Regenwasserkanal, welcher im privaten Bereich
nordwestlich der vorhandenen Bebauung in den Flursticken 70/22 bis 70/6 verlauft
und i. S. des Abwasserbeseitigungskonzeptes von 2021 der Gemeindewerke Oberes
Sprottental in den Regenwassersammler in der Gelandesenke zwischen der
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und dem ausgewiesenen
allgemeinen Wohngebiet (WA) einmundet. Der Regenwassersammler in der
Gelandesenke ist verrohrt und flhrt das anfallende Niederschlagswasser aus dem
Einzugsgebiet (Plangebiet) Uber die Regenwassereinleitstelle R 6 dem Gewasser
2. Ordnung der Sprotte zu. |.S. einer eindeutigen zeichnerischen Festsetzung wurde
im Anschluss an das ausgewiesene Leitungsrecht LR 1 der Verlauf des
Regenwasserkanals (RW), welcher sich in der Gelandesenke (6ffentlich) befindet,
nachrichtlich in der Planzeichnung verortet.

Im sudwestlichen Bereich des 6ffentlichen Abschnittes der Stralle Am Wald verlauft
der alte Mischwassersammler (MWS) DN 300 Beton. Mit der Umsetzung des
Entwasserungsverfahrens Trennsystem in Nébdenitz 2021 hat dieser MWS neu die
Funktion eines Regenwassersammler (RW).
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3.3.6 Telekommunikation

Anlagen und Leitungen fur Telekommunikation sind im Plangebiet vorhanden. Sie
verlaufen im offentlichen Abschnitt und dem privaten Abschnitt der Stralle Am Wald.

3.3.7 Abfallentsorgung

Das Plangebiet (Gemeinbedarfsflache Schule und das angrenzende allgemeine
Wohngebiet WA) wird durch Remondis Abfallentsorgung angefahren.

4 Ubergeordnete Planung und rechtliche Festsetzungen
4.1 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens sind folgende
wichtige Gesetze zu benennen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184) geandert.

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802),

» Thuringer Bauordnung (TharBO) in der Fassung 13. Marz 2014 (GVBI. S. 8549),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 2020 (GV I. S. 561),

» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306),

» Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung
vom 19. Juni 2020,

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. I S. 3908),

» Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur
Forderung der Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThirWaldG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. September 2008 (GVBI. S. 327), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Dezember 2020 (GVBI. S. 665).

12



Dipl.-Ing Andreas Golde

Hermsdorf 10, 07554 Gera

Mafinahme: Entwurf Begriindung zum B — Plan ,Schule Nébdenitz und allgemeines Wohngebiet“ von 08/2023
Vorhabentrager: Stadt Schmdlin

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Ostthiiringen

Der Regionalplan Ostthuringen wurde am 28.10.2011 abschlielend von der
Regionalen Planungsgemeinschaft beschlossen und anschlielend zur Genehmigung
vorgelegt.

Die Genehmigung durch die Oberste Landesplanungsbehérde, dem Thuringer
Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr, erfolgte mit Bescheid vom
13.04.2012.

Derzeit liegt ein Entwurf zur Anhorung / Offentlichen Auslegung vom 04.03.2019 bis
einschlieRlich 10.05.2019 des Regionalplan Ostthiaringen vor.

Die Stadte Schmolln und GoORnitz sind als funktionsteiliges Mittelzentrum i. S. des
Landschaftsentwicklungsplanes (LEP) 2025 D 2.2.10 G 1 eingestuft. Danach ,sollen
in den Mittelzentren die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens
regionaler Bedeutung fur den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden.

Dazu zahlen insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion,

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion,
- Steuerungsfunktion®.

Der OT Nobdenitz mit seiner Regelschule gehdrt seit dem 01.01.2019 zur Stadt
Schmalln und ist somit integrativer Bestandteil des Mittelzentrums Schmalin / GoRnitz.
Nach Karte 1 — 1 Raumstruktur liegt Schmoélin an der landesbedeutsamen
Entwicklungsachse Gera — Altenburg mit Anknipfung an den Freistaat Sachsen.

Gemal § 4 Abs. 4 Satz 1 Thuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) wurde das
Landesentwicklungsprogramm Thuiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im
Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thuringen Nr. 6/2014 vom
04. Juli 2014 verdéffentlicht und ist am 05. Juli 2014 in Kraft getreten.

. S. Pkt. 3.3.4 Bildung und Wissenschaft des Entwurfes sind ,gemaf
Landesentwicklungsprogramm Tharingen 2025 Grundschulen oder
Gemeinschaftsschulen ab Klassenstufe 1 in allen Zentralen Orten sowie Regelschulen
bzw. Schulen mit vergleichbaren abschlussbezogenen Bildungsgangen, zur
Hochschulreife fuhrende Schulen oder zur Hochschulreife fuhrende Bildungsgange
von Gemeinschafts- und Gesamtschulen in zentralen Orten hoherer Stufe zur
Verfugung zu stellen®.

Ein wichtiger Faktor dabei ist die Sicherung der Bildungsfunktion durch Konzentration
von Schulstandorten in zentralen Orten, um Investitionsentscheidungen im
Bildungsbereich langfristig vorzubereiten. Schulnetzplane sind als Grundlage von
Investitionsentscheidungen des Landes i. S. Thuringer Schulgesetz (ThirSchulG)
§ 41 Abs. 1 aufzustellen.

Die Regelschule Noébdenitz ist im Schulnetzplan fur die allgemeinbildenden Schulen in
Tragerschaft des Landkreises Altenburger Land fur den Zeitraum 2020 bis 2025
enthalten.
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Der Entwurf des Regionalplanes Ostthlringen von 2018 verweist unter G 3-63 auf die
zukunftig notwendigen Zusammenlegungen oder Neueinrichtungen von Grundschulen
vorrangig an zentralen Orten.

Das entspricht den Entwicklungszielen des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Schule Nobdenitz und allgemeines Wohngebiet®, namlich
einerseits den Standort der Regelschule zu sichern und anderseits als
Entwicklungsoption eine Zusammenlegung von zwei Grundschulen mit der
Regelschule vorzubereiten.

Damit wird dem Grundgedanken der Gewahrleistung der Wirtschaftlichkeit, der
Beachtung der demographischen Entwicklung im Altenburger Land und der
Auslastung von Bildungseinrichtungen Rechnung getragen. Wichtige Faktoren sind
die Lage, die Erreichbarkeit durch den OPNV und giinstige Standortvoraussetzungen
fur Schulen.

Insofern steht die Umsetzung der Zielstellung, eine neue regelgerechte
Verkehrsanlage zur Erh6hung der Schulwegsicherung und der direkten Andienung der
Schiller an den Schulstandort zu schaffen, in Ubereinstimmung mit den
Planungsgrundsatzen des Landesentwicklungsplanes (LEP 2025) und des
Regionalplanes Ostthlringen.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nobdenitz hatte vor der Eingemeindung in die Stadt Schmalin keinen
Flachennutzungsplan erarbeitet. Insofern liegt fir den OT NoObdenitz der Stadt
Schmolln  derzeit kein rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan vor. Die
Eingemeindung der Gemeinde Noébdenitz in die Stadt Schmolin erfolgte, wie schon
ausgefuhrt, erst am 01.01.2019. Der Flachennutzungsplan der Stadt Schmolin
erlangte aber seine Rechtskraft 2014. Er wurde in den nachfolgenden Jahren in
Teilbereiche geandert. Demzufolge kann der Bebauungsplan ,Schule Nobdenitz und
allgemeines Wohngebiet” nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die Stadt Schmalln plant ein Erganzungsverfahren zum Flachennutzungsplan fur die
2019 eingemeindeten Ortsteile zeitnah einzuleiten.

4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK bis 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fur die beiden Stadte Schmdlin und
Go6Rnitz vom Oktober 2022 bis 2030 erlaubt, die Stadtentwicklung in den nachsten
Jahren auf ein gemeinsames Fundament zu stellen, das transparent und praxisnah die
Ziele der stadtischen Entwicklung fur die nachsten Jahre im interkommunalen Konsens
formuliert.

Im ISEK wird unter Punkt 3.7.2 Schullandschaft auf die vorhandenen schulischen
Bildungseinrichtungen hingewiesen. Vorhanden sind jeweils zwei Grundschulen, zwei
Regelschulen sowie ein Gymnasium.

Die zwei Regelschulen der Stadt Schmdlin befinden sich in der Kernstadt
in der Stral’e Am Eichberg und im OT Nobdenitz in der Stralle Am Wald.

In der Stadt Schmdlin befindet sich auRerdem noch eine Ganztagsschule, diese liegt
im Gewerbegebiet der Stadt Schmolin und hat die Aufgabe, Schulerinnen und Schuler
mit verschiedenen Beeintrachtigungen zu handlungsfahigen und selbststandigen
Menschen zu erziehen, um ihnen somit einen optimalen Start ins Leben zu
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ermdglichen. Die Musikschule des Landkreises Altenburger Land hat ebenfalls in
Schmdlln ihren Standort.

Das ISEK verweist im Bereich der Entwicklung der Schilerzahlen und deren
Auswirkungen auf die Schulkapazitaten darauf, dass seit dem Jahr 2015 die Zahl der
Schulerinnen und Schiler in Schmolin stetig angestiegen ist (Steigerungsrate um
30 % gegenuber 2015).

Im ISEK wird unter 5.3 Handlungsfeld soziale Infrastruktur als Ziel der
Stadtentwicklung die Sicherung des guten Bildungsangebotes in Schmolln benannt.
Diesem Grundsatz (ISEK) unterliegt das Bebauungsplanverfahren mit seinen
benannten Entwicklungszielen zur Sicherung des Schulstandortes der staatlichen
Regelschule im OT Nobdenitz und der Verbesserung der Schulwegsicherung.

4.5 Schulnetzplan Landkreis Altenburger Land 2020 - 2025

FUr den Landkreis Altenburger Land liegt fur den Zeitraum 2020 — 2025 ein bestatigter
Schulnetzplan vor. I. S. ThiSchG § 41 Abs. 1 wird der Schulnetzplan aller 5 Jahre
aufgestellt bzw. fortgeschrieben. Nach § 41 qilt fur die Zeiten fur den Schulweg zur
Regelschule, dass 45 Minuten nicht Uberschritten werden sollten. Bei der Grundschule
liegt er bei ca. 35 Minuten.

Der Schulnetzplan zeigt auch unter Pkt. 2.2 die negative demografische Entwicklung
im Altenburger Land auf und die damit verbundene Prognose der zu erwartenden
Schulanfanger in den nachsten Jahren. Ab 2026 wird dann eine rtcklaufige Tendenz
bei der Neueinschulung erwartet (siehe auch Grafik auf S. 29 und Tabelle auf S. 31
und 32 / Schulnetzplan 2020 — 2025). Siehe auch beigefugten Auszug zum
Schulnetzplan in der Anlage. Laut Schulnetzplan weisen die Grundschulen in
Altkirchen, Grof3stechau, Ponitz und Tonhausen die Zlgigkeit — einzugig aus.

Die Regelschule im OT Nobdenitz der Stadt Schmolln wird mit ein — bis zweizugig
angegeben.

Auch die Raum- / Aufnahmekapazitat fur Schuler mit einer Begrenzung von max. 26
Schulern fur Regelschulen ist insgesamt fur die Erweiterung von Schulstandorten zu
beachten.

Hinweis:
Mit den Begriffen "einzlgig", "zweizlgig" oder "dreizigig" wird bezeichnet, wie viele
Klassen es pro Klassenstufe gibt.

Im Schulnetzplan sind auch die Grundsatze der Schulerbeférderung unter Pkt. 2.5
verankert.

Danach gilt fur den Schulweg ,Der Schulweg ist der kurzeste, verkehrsubliche und
sichere FulRweg zwischen der Wohnung des Schilers und der von ihm besuchten
Schule oder dem Unterrichtsort. Der Schulweg beginnt an der Haustir des
Wohngebaudes und endet am nachstliegenden Eingang des Schulgrundstticks.*
Bezuglich Bildungsangebots, Zugigkeit, Raum- / Aufnahmekapazitat, Sportflachen,
Schulbezirk sowie Darstellung der Standortplanung wird auf Pkt. 3.2.2.6 Regelschule
Nébdenitz auf S. 87 — S. 89 des Schulnetzplans hingewiesen. So ist der Bestand der
Regelschule Nobdenitz mittelfristig gesichert und langfristig geplant.

Das optional benannte Entwicklungsziel der Zusammenlegung von zwei Grundschulen
am Standort der Regelschule in Nobdenitz im Bebauungsplan ,Schule Nobdenitz und
allgemeines Wohngebiet“ lasst sich schlussendlich auch aus der Einordnung der
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Grundschulen in Grof3stechau und Tonhausen auf S. 68 — S. 79 des Schulnetzplanes
ableiten.

Im genehmigten Schulnetzplan wird der Landkreis Altenburger Land beauftragt, “eine
ergebnisoffene Prufung fur einen neuen Schulstandort mit Neubau einer grof3en
Grundschule fur die derzeitigen Grundschulbezirke auf dem Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft Oberes Sprottental sowie der ehemaligen Gemeinde
Noébdenitz durchzuflihren. Ziel ist die Schaffung einer modernen, starken, landlichen
Grundschule.”

Zusammenfassend kann also festgestellt werden, das die Entwicklungsziele des
Bebauungsplanes, wie die baurechtliche Sicherung des Schulstandortes, die
Verbesserung der Schulwegsicherung durch eine unmittelbare Andienung des
Busverkehrs an den Schulstandort und die Anordnung eines Ful3gangerlangsverkehrs
zur Fahrbahn der neuen StralRenverkehrsflache (PlanstraRe A) konform mit dem
bestatigten Schulnetzplan fur die allgemeinbildenden Schulen in Tragerschaft des
Landkreise Altenburger Land sind und mit Erreichung des Planungsrechtes mittel- und
langfristig zur Weiterentwicklung des Schulwesens im Landkreis Altenburger Land
beigetragen wird.

5 Stadtebauliches Konzept
5.1 Baulich-raumliches Konzept

Das baulich raumliche Konzept besteht einerseits in der Sicherung des
Schulstandortes in Nobdenitz (Regelschule) als eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule und andererseits in der Schulwegsicherung durch die
Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen sowie der Strukturierung einer vorhandenen
Wohnbebauung und der baulichen LickenschlieBung von 2 freien Bauplatzen durch
Festsetzungen der Art und des MalRes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflache i. S. § 30 Abs. 1 BauGB.

Das baulich-raumliche Konzept berlcksichtigt die regelgerechte ErschlieBung des
Plangebietes auf der Grundlage der anerkannten Regeln der Technik (z.B. die
regelgerechte oOffentliche Andienung der Gemeinbedarfsflache Schule und des
allgemeinen Wohngebiets (WA), der Entwasserung, der Trinkwasser- und
Energieversorgung usw.).

5.2 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht eine Strukturierung der Art der baulichen Nutzung fir eine
Gemeinbedarfsflache Schule i. S. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und eines allgemeinen
Wohngebietes i. S. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO vor.

Weiterhin werden i.S. einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung gemafR § 1 Abs.
3 BauGB Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflache in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
sowie im allgemeinen Wohngebiet ausgewiesen.

Im Mittelpunkt steht neben der baurechtlichen Sicherung und der Schaffung einer
stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet auch eine neue Verkehrsfihrung im
Vordergrund.
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Die Wechselwirkungen der einzelnen Nutzungsarten einschlieRlich der Anordnung
einer neuen Verkehrsflache (PlanstralRe A) und dem geplanten Grunderwerb des
privaten Abschnittes der StralRle Am Wald sowie deren Sanierung durch die Stadt
Schmolin  gilt es konfliktfrei entsprechend den geltenden baurechtlichen
Gesetzlichkeiten zu beachten und zu entwickeln.

Mit der neuen Verkehrsflache (Planstralde A) wird zuklnftig eine direkte Andienung
der auswartigen Schuler an den Schulstandort gewahrleistet. Durch Anordnung eines
FuRgangerlangsverkehrs ist auch eine neue fulllaufige Fihrung der auswartigen und
ortsansassigen Schulerstrome zur Schule umsetzbar. Das fuhrt zur Entlastung der
jetzigen Situation im privaten Abschnitt der StraRe Am Wald. Diese dient dann
hauptsachlich als Anfahrt flir das Schulpersonal, die Versorgungsfahrzeuge,
Feuerwehr usw. sowie als Andienung fur die Anwohner des allgemeinen
Wohngebietes.

Bei der Gemeinbedarfsflache wurde bei den Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundstlcksflache insbesondere auf die
Auswirkungen der Umweltbelange bezuglich der vorhandenen gewachsenen Bau —
und Biotopstruktur, der Lage und der Hohenunterschiede (Bdschungsbereiche/
Gelandespringe) durch Einschrankung der Zulassigkeit der baulichen Nutzung
geachtet (siehe Pkt. 6.1.1).

FiUr das allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. § 4 BauNVO wurde unter Beachtung der
Lage, der Bestandsbebauung sowie der Flachengeometrie und Hohensituation des
Plangebietes bei den Festsetzungen der Zulassigkeiten bzw. Unzulassigkeiten von Art
und Mal der baulichen Nutzung und der Uberbaubare Grundsticksflache auf eine
stadtebaulich sinnvolle Regelung orientiert.

Insofern sind z. B. Grundflachenzahl, Hohe der baulichen Anlage, Geschossigkeit und
die Dachform an das stadtebauliche Umfeld angepasst.

5.3 Verkehrskonzept

Wie im Pkt. 1 ausgefuhrt, erfolgt die aktuelle Andienung jeglicher Art (Schiler, Lehrer,
Versorgungsfahrzeuge usw.) nur Uber die Stralle Am Wald, welche sich im privaten
Eigentum befindet. Der Zustand und Ausbaugrad dieses Abschnittes der Stralle Am
Wald ist flr eine sichere Verkehrsfihrung unzureichend. Der Uber 400 m lange
Schulweg der auswartigen Schuler von der Bushaltestelle der Stralle Am
Gemeindeamt und der Querung der Kreisstralle K 504 zum Schulstandort bedarf
gleichfalls einer Verbesserung, zumal keine Nebenanlagen fur Fullganger vorhanden
sind, mit dem Ziel, die Schulwegsicherheit wesentlich zu erhéhen.

Daraus ableitend ergibt sich zur Verbesserung der Verkehrsfuhrung die zwingende
Notwendigkeit der Neuanordnung einer regelgerechten o6ffentlichen Verkehrsanlage
(Planstral®e A) mit harter Trennung der Fahrbahn und der Ful3ggangerlangsfuhrung bis
unmittelbar an die Gemeinbedarfsflache Schule sowie fur den Ausbau der Knoten im
Bereich StralRe Am Wald/Planstral3e A und StralRe Am Wald/Kreisstralle K 504. Hier
gilt die RASt (Richtlinie Stadtstral3en).
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5.4 Grunordnerisches Konzept

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange von Natur und Landschaft zu
beachten und in die Abwagung einzustellen (§ 1a BauGB). Darlber hinaus sind auch
die Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende Malinahmen zu
kompensieren.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die
EU-Richtlinien (EAG Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur
Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begrindung zum Bebauungsplan eingefuhrt
worden (§ 2 a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpriufung ermittelten
Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen.

Im B-Planverfahren ,Schule NoObdenitz und allgemeines Wohngebiet® wurde der
Umweltbericht i. S. § 2 a BauGB als gesonderter Teil 2 in die Begrindung des
B - Plans aufgenommen. Der erforderliche Inhalt des Umweltberichtes wird durch
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2 a und 4 ¢ BauGB vorgegeben.

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft bedarf der Verursacher einer Genehmigung.
Die Bewertung der Eingriffe wurde nach der ,Eingriffsregelung in Thiringen —
Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thuringens® vom Juli 1999 und nach der
,Eingriffsregelung in Thuringen — Bilanzierungsmodell® vom August 2005 des
Freistaates Thuringen flr die betroffenen Eingriffsflachen vorgenommen.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Altenburger Land wurden
fur die Umweltprufung folgende Hinweise gegeben:

1. Erarbeitung einer naturschutzfachlich Eingriffsregelung auf Basis einer
Biotoptypenkartierung und MalRnahmenplanung.

2. Artenschutzfachliche Betrachtungen auf Basis vorhandener Daten sowie
Erstellung einer Potenzialanalyse; Abprufung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG.

3. Beachtung des LSG ,Sprottetal® unter Berucksichtigung der 70-m-Linie i.S.
§ 36 Abs. 9 TharNatG.

Grundlage der Betrachtungen bilden die Beschreibungen und Bewertungen der
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Flache / Boden, Wasser, Klima / Luft, Tiere /
Pflanzen, Landschafts- / Ortsbild, Mensch / Gesundheit, Kultur- / Sachguter sowie
Schutzgebiete / Schutzobjekte und die Prognosebetrachtungen des Umweltzustandes
bei Realisierung der Planung bezogen auf die vorgenannten Schutzguter im
Umweltbericht Teil 2 Abschnitt 2.1 und 2.2 (siehe Seite 10-32 Umweltbericht).

Aus dem Punkt 6 (S. 28 — 42) des Umweltberichtes sind die Betrachtungen und
Ergebnisse zu den Eingriffe in Natur — und Landschaft, die Beschreibung der
Kompensationsmal3nhahmen und die Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung fur das
Plangebiet zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
28.109 m? auf (siehe Punkt 10 Flachenbilanz). Die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule (Flurstick 70/26) mit einer Grolle von 18.766 m? ist mit
einer Flache von 17.350 m? im Plangebiet enthalten. Der im Flurstick 70/26 im
Nordosten befindliche Waldanteil (1.416 m?) wurde nicht in den Geltungsbereich
aufgenommen.
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Die Gemeinbedarfsflache wurde zum Schutz vorhandener Biotopstrukturen in der
Zulassigkeit der baulichen Nutzung auf eine uberbaubare und nichtuberbaubare
Grundstucksflache von 13.200 m? eingeschrankt. Eine Flache von 4.150 m? (sonstige
naturnahe Feldgehdlze; Baum — und Gehdlzstrukturen/Biotopcodierung) wird als
private Grunflache PG 1 — PG 3 im Flurstlick 70/26 dauerhaft i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Die Splitterflachen mit naturnahen Feldgehdlzen
zwischen der neuen PlanstraRe A und der 6ffentlichen Griinfliche OG 3 angrenzend
an die Gemeinbedarfsflache werden durch die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen
OG 1 und OG 2 gesichert. Sie sind im Eigentum der Stadt Schmélin. Dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und die Beschrankung auf ein notwendiges Mal} an
Eingriff einerseits in die Gemeinbedarfsflache, das allgemeine Wohngebiet und
anderseits in die vorhandene Agrastruktur infolge der geplanten neuen o6ffentlichen
Verkehrsflache (Planstrale A) wurde bei der Planung durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl GRZ beachtetet.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wurde eine GRZ von 0,4 und fir die
Gemeinbedarfsflache eine GRZ von 0,5 verankert.

Die Flacheninanspruchnahme vorhandener Agrastruktur bezieht sich ausschliel3lich
auf die in der Planzeichnung Teil A =zeichnerisch festgesetzte Offentliche
Verkehrsflache (Planstralze A) mit 1.748 m>.

Mit der Umsetzung der im Bebauungsplan ,Schule Nobdenitz und allgemeines
Wohngebiet* getroffenen Festsetzungen ist von erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Schutzguter Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tiere auszugehen.

Der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ist gema® § 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit
§ 200 a BauGB sowie § 15 (1) BNatSchG verpflichtet, diese durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen). Der Umweltbericht
weist auf S. 40 daraufhin, dass eine vollstandige Kompensation im 1.Geltungsbereich
nicht moglich ist.

Zitat aus dem Umweltbericht S.40

,Die nachfolgende Priifung im rdumlich - funktionalen Zusammenhang ergab, dass die
vollsténdige Kompensation (ber gleichartige AusgleichsmalBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht mdglich ist. Demnach wird die Ausweisung von
gleichwertigen, externen Ersatzmalinahmen erforderlich.

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung nach Tabelle 12 auf S .43 des Umweltberichtes
wurde eine Wertverlust von — 53.530 Werteinheiten ermittelt. Ein Verlust von — 20.000
Werteinheiten sind der Gemeinbedarfsflache Schule, - 35.200 Werteinheiten der
Planstralle A und der FuBweganbindung und — 18.330 Werteinheiten den
Baugrundstiicken 1 und 2 zuzuordnen.

Die nachfolgend benannten Ausgleichs - und Ersatzmallinahmen zur Kompensation
der unvermeidbaren erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen im Plangebiet
sowie Ausbuchungen aus dem Okokonto der Stadt Schmélin wurden festgesetzt und
ergeben einen Wertzuwachs von + 53.605 Werteinheiten. Somit ist ein 100% - iger
Ausgleich gegenulber der Schwere des Eingriffes gegeben.
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1. Offentliche Griinflache OG 3 - Anpflanzung einer Streuobstwiese*
(+ 13.158 Werteinheiten)

*Die im Umweltbericht benannte AusgleichsmalBnahmen 1 A wurde im Bebauungsplan als 6ffentliche
Griinfliche OG 3 festgesetzt.

In der Gemarkung Nébdenitz, Flur 2, Flurstick 70/6 ist auf einer Flachengrofie von
879 m 2 eine Streuobstwiese anzulegen. Der Kraut- und Strauchaufwuchs auf der
Flache ist zu beseitigen.

Es sind 10 hochstammige Obstbaume regionaler Herkunft zu pflanzen (7 Baume
Kernobst/3 Baume Steinobst). Im Einzelnen sind 4 Apfelbdume, 3 Birnenbaume,
1 SuRkirsche, 1 Sauerkirsche und 1 Pflaume anzupflanzen. Folgende Pflanzqualitaten
sind einzuhalten:

e Stammumfang 12 cm bis 14 cm ; dreimal verpflanzt mit Drahtballierung.

Auf der Flache zwischen den Obstbaumpflanzungen ist eine Rasenansaat (Regio-
Saatgut, Herkunft 3 ,Mitteldeutsches Flach- und Hugelland®) anzusden und zu
entwickeln. Es sind 2 Setzstangen fur Greifvogel zum Schutz der Leittriebe an den
Hochstammen anzuordnen. Die Flache ist vor Wildverbiss zu zaunen. Nach der
Realisierung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Uber insgesamt vier
Vegetationsperioden umzusetzen.

2. ErsatzmalRnahme 1 E — Aufwertung einer Streuobstwiese
(+ 20.000 Werteinheiten)

In der Gemarkung Lohma, Flurstick 22/3 der Gemeinde Langenleuba- Niederhain ist
eine vorhandene Streuobstwiese mit einer Flache von ca. 4,3 ha auf einer Teilflache
von 2.000 m? durch Neupflanzungen infolge Ausfall aufzuwerten. Die Flache ist durch
eine zweischurige Mahd (1. Mahd Ende Juni; 2. Mahd Ende September) zu
entwickeln. Vorhandene Verbuschungen auf der Teilflache von 2.000 m? sind zu
entfernen. Nach Herstellung der Flache sind 20 hochstammige Obstbaume regionaler
Herkunft zu pflanzen. Im Einzelnen sind 10 Apfelbaume und 10 Sufl3kirschbaume
anzupflanzen.

Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten:

e Stammumfang 12 cm bis 14 cm ; dreimal verpflanzt mit Drahtballierung.

Die Flache ist vor Wildverbiss zu zaunen. Nach der Realisierung ist eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Uber insgesamt vier Vegetationsperioden
umzusetzen.

3. Ersatzmaflnahme 2 E - Ausbuchung aus dem Okokonto der Stadt Schmdlin
Die Ausbuchung aus dem MalRnahmeblatt zum Flachenpool fur Ausgleichs- und
Ersatzmallinahmen Nr. 019 ,Pappelumwandlung im Koéthelgrund,, in der Gemarkung

Kummer, Flur 1 auf einem Teilstick des Flurstickes 83 der Stadt Schmolln mit
+ 40.000 Werteinheiten ist vorzunehmen.
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4, ErsatzmalRnahme 3 E - Ausbuchungen aus dem Okokonto der Stadt Schmdlin

Die Ausbuchung aus dem Malnahmeblatt zum Flachenpool fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen Nr. 029 ,Abriss und Entsieglung der ehemaligen Lederfabrik
Schmolin® in der Gemarkung Schmdlin, Flur 22, Flursticke 46, 44/1, 41/11, 42/5 der
Stadt Schmolin mit + 420 Werteinheiten ist vorzunehmen.

Der Vollzug der 6ffentlichen Griinflache OG 3 ist gesichert. Die Flache ist im Eigentum
der Stadt Schmolin und Bestandteil des 1. Geltungsbereiches. Die ErsatzmalRnahme
1 E istim Eigentum der Agrarunternehmen Am Leinawald eG und der Zugriff wird Gber
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schmolln und dem
Agrarunternehmen Am Leinawald eG rechtlich geregelt.

Die Zuordnung der Ausgleichs - und ErsatzmalRnahmen zu den Eingriffsflachen i.S.
§ 9 Abs. 1a BauGB wurde wie folgt vorgenommen:

1. Der offentlichen Verkehrsflache (Planstrale A) und der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (FuBweg) wird die Ersatzmallnahme 2 E
~Pappelumwandlung im Koéthelgrund“ als Ausbuchung aus dem Okokonto,
Malnahmeblatt 019, der Stadt Schmolin mit + 35.200 Werteinheiten
zugeordnet.

2. Den Baugrundsticken 1 und 2 im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die
offentliche Griinflache OG 3 ,Anpflanzung einer Streuobstwiese in der
Gemarkung Nobdenitz Flur 2, Flurstick 70/6 im Flurstick® mit + 13.185
Werteinheiten sowie die ErsatzmaBRnahme 2E MalRnahmeblatt 019
,Pappelumwandlung im Kothelgrund® mit + 5.040 Werteinheiten und die
Ersatzmallnahme 3E Malnahmeblatt 029 ,Abriss und Entsieglung der
ehemaligen Lederfabrik Schmallin“ mit + 420 Werteinheiten als Ausbuchung aus
dem Okokonto der Stadt Schmdlin zugeordnet.

3. Der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule wird die
Ersatzmallnahme 1E ,Aufwertung einer Streuobstwiese® mit + 20.000
Werteinheiten zugeordnet.

Im Umweltbericht Teil 2 wurden auch die artenschutzrechtlichen Belange betrachtet.
Zur Vermeidung des Eintretens von Zugriffsverboten des speziellen Artenschutzes
werden die nachfolgende artenbezogene Vermeidungsmalnahme sowie zwei weitere
VermeidungsmalRnahmen zum Schutz der Feldgehdlze und Baumreihen
(Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen i. S. § 15 BNatSchG) unter Hinweise zu
artenschutzrechtlichen Belangen und zur Grunordnung im Bebauungsplan
aufgenommen.

1VASB VermeidungsmaBBnahme des speziellen Artenschutzes

Rodung und Baufeldfreimachung sind nur innerhalb gesetzlich vorgeschriebener
Fallfristen durchzufUhren. Zur Vermeidung des Eintretens der Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG sind bei der Rodung und Baufeldfreimachung Ausschlusszeiten zu
beachten. Samtliche Geholzentfernungen mussen zum Schutz der Vogel und
Fledermause gemall § 39 (5) BNatSchG aulierhalb des Zeitraumes vom 1.03. bis
30.09. erfolgen. Damit wird auch den Festlegungen zum allgemeinen Schutz der
wildlebenden Tiere und Pflanzen entsprochen.
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2V Schutzzdune und Brett-Ummantelungen an Gehélzen und Bdumen wédhrend
der Bauzeit

Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmmung mit der
Zweckbestimmung FulRweg ndrdlich des Wendehammers sind die angrenzenden
Gehodlzbestande wahrend der Bauzeit vor Beeintrachtigungen und mechanischen
Verletzungen zu schitzen. Dazu ist vor Baubeginn an den Gehdlzbestanden beidseitig
der technologisch bedingten Baugrenzen ein 2 m hoher und insgesamt ca. 50 m langer
Schutzzaun gemal DIN 18920 aufzustellen. An der Stral’e Am Wald sind vorhandene
Einzelbaume wahrend der Bauzeit vor mechanischen Beeintrachtigungen durch
Brettummantelungen (gemaf’ DIN 18920 und RAS LP 4) zu schitzen.

3V Umweltbaubegleitung

Bei Realisierung von Bauvorhaben kann es zu gravierenden Beeintrachtigungen der
Umwelt kommen. Daher wird flr den Zeitraum der Realisierung der Festsetzungen des
B-Planes eine Umweltbaubegleitung festgelegt. Aufgabe der UBB ist die Beratung des
Vorhabentragers bei der Uberwachung der im Genehmigungsbescheid festgelegten
Auflagen des Natur-, Arten- und Biotopschutzes. U. a. erfolgt eine Einweisung der
Bauleitung in die Umweltbelange und eine Abgrenzung schutzwurdiger Bereiche, in
die nicht eingegriffen werden darf.

Wesentlicher Bestandteil der MaRnahme ist die bodenkundliche Baubegleitung zur
Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen des § 7 BBodSchG
(Vorsorgepflicht) sowie des § 2 Abs. 1 ThirBodSchG (Mitteilungs- und
Auskunftspflichten), der DIN 19639, der DIN 19731, der DIN 18915 und der DIN 18320.
Die detaillierten Inhalte der Baubegleitung sind in der Ausflihrungsplanung zu
prazisieren.

6 Planinhalt und Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. Nr.1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4, 5,6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO/§ 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB)

6.1.1 Gemeinbedarfsflache Schule
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Ein Entwicklungsziel des vorzeitigen Bebauungsplans ,Schule Nobdenitz und
allgemeines Wohngebiet” beinhaltet unter anderem die baurechtliche Sicherung des
Bestandes und die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erweiterung
der dem Gemeinbedarf dienenden Anlagen und Einrichtungen i.S.
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule am Standort. Insofern
enthalt der § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB die Festsetzungsmdglichkeit fur Flachen des
Gemeinbedarfs und  daruber hinaus fur Sport- und  Spielflachen.
Gemeinbedarfsflachen sind nicht in der BauNVO abgebildet und insofern
unterscheiden sich die Festsetzungen i. S. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB von den
Festsetzungen bei Baugebieten i. S. der BauNVO.
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Schulen aller Art sind grundsatzlich als Gemeinbedarfsflache einzuordnen. Bei
Festsetzungen i. S. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind im Verfahren § 1 und § 1 a BauGB
zu beachten.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache ist nicht immer zwingend erforderlich,
zumal sich das Flurstick 70/26 im Eigentum des Landkreises Altenburger Land und
somit in der 6ffentlichen Hand befindet. Die Einrichtung dient der Allgemeinheit und
der Trager ist der Landkreis Altenburger Land. Die Grunde fur die Entscheidung die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule flir den Standort in dem
vorzeitigen  Bebauungsplan  aufzunehmen, wurden mit den benannten
Entwicklungszielen beschrieben. Die langfristige Sicherung des Standortes der
Regelschule und die Vorhaltung fur bauliche Erweiterungen begrinden die
Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung als Art der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan.

Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule wurde eine
nachfolgen benannte textliche Festsetzung bezuglich der Doppelnutzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

,Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule stellt die Hauptnutzung
dar. Eine aullerschulische Nutzung der Schulgebdude einschlie3lich der
Schulsporthalle zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken
ist nur untergeordnet zuldssig.*

Die untergeordnete Zulassigkeit zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und
sportlichen Zwecken dient der Sicherstellung, dass die mit einer aul3erschulischen
Nutzung verbundenen Auswirkungen ein vertragliche MafR nicht Uberschreiten
(vgl. hierzu Anforderungen nach BVerwG, Urteil vom 30.06.2004 — 4 CN 7/03 zur
Zulassigkeit von der Zweckbestimmung einer Gemeinbedarfsflache fremder Nutzung).
Die Gemeinbedarfsflache Schule beinhaltet weiterhin einen Flachenbereich, welcher
uber den 70-m-Radius (siehe Abb. 1)i. S. § 36 Abs. 9 ThurNatG hinausgeht. In diesem
Bereich befinden sich derzeitig die Sportanlagen (Auf3enanlagen) der Schule. Da es
sich um ein bereits baulich genutztes Grundstick (Flurstick 70/26/tlw.) handelt, kann
davon ausgegangen werden, dass fur kunftige MalBnahmen an diesen
Schulsportanlagen in erster Linie die Erlaubnistatbestande des § 36 (5) Nr. 1 TharNatG
anzusetzen sind (siehe E-Mail untere Naturschutzbehorde LRA Altenburger Land vom
24.11.2022). Je nach Ausgestaltung der konkreten baulichen Malihahmen im Bereich
der Schulsportanlagen (Auf3enanlagen) wird im Einzelfall durch die untere
Naturschutzbehorde des Landratsamtes Altenburger Land entschieden werden.

Fur eine Instandsetzung der vorhandenen Sportanlagen (100-m-Laufbahn,
Weitsprung, Spielfeld) ist keine Erlaubnispflichtigkeit i. S. § 36 ThirNatG erforderlich.

Im Bebauungsplan wurde deshalb nachfolgender allgemeiner Hinweis formuliert:

1. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind im Landschaftsschutzgebiet Sprottetal
i.S.§36 (9)i. V. m. mit § 36 (8) ThurNatG, diejenigen Flachen, welche sich im
Bereich von 70 m zu den Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) befinden (Umkreis), nicht mehr Bestandteil des LSG.
Fur die Flachen, welche Uber den 70-m-Bereich hinausgehen, gelten weiterhin die
landschaftsschutzrechtlichen Vorgaben i. S. § 36 (Abs. 4 und Abs. 5) ThurNatG.
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Konkrete  EinzelmalBnahmen in diesem Bereich unterliegen einer
landschaftsschutzrechtlichen  Betrachtung und sind bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Altenburger Land zur Genehmigung
einzureichen.

6.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m . § 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes wurde die Art der baulichen
Nutzung fur die an die Gemeinbedarfsflache Schule angrenzende Wohnbebauung als
ein allgemeines Wohngebiet i. S. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Ausgehend von den unter Pkt. 1 definierten Entwicklungszielen sind i. S. § 4 Abs. 2
Nr. 1 - 3 BauNVO zulassig:

1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe.

Da es sich um eine Bestandsbebauung von 4 Grundsticken und eine geplante
Neubebauung von 2 Baugrundsticken (LuckenschlieBung) handelt, wurden die
Zulassigkeiten i. S. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO von Anlagen, fur die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Nr. 3 fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO,
ausgeschlossen.. Die ausnahmsweisen Zulassigkeiten i. S. § 4 Abs. 3 Nr.
1, 3-5BauNVO, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
werden grundsatzlich ausgeschlossen. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke wurden grundsatzlich als unzulassig erklart.
Hier qilt als Begrindung die geringe Flachengrofle des Plangebietes sowie das
Vorhandensein derartiger Einrichtungen in ausreichendem Mal3e fur die Bevolkerung
in der Stadt Schmdlin. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV O sind sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Der Ausschluss der ausnahmsweisen Zulassigkeiten i. S. § 4 Abs. 3 Nr. 1,
3 — 5 BauNVO vereinbart sich mit der geplanten Nutzungsstruktur, der Kleinteiligkeit
des Plangebietes und der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.
Begrindet liegen die ausgewiesenen Beschrankungen der Zulassigkeiten in dem
Grundsatz, in dieser Bestandsbebauung sowie fur die noch offenen Baugrundstlicke
als allgemeine Zweckbestimmung dem Wohnen als Hauptnutzungsart den Vorrang zu
geben.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21 a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird i. S. § 16 Abs. 2 Nr. 1 -4 und Abs. 3 Nr. 1 -2
BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Grolke der Gescholdflache, der
Baumassenzahl oder der Baumasse, der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der
baulichen Anlage bestimmt. Stets sind die Grundflachenzahl (GRZ) oder die Grolde
der Grundflache der baulichen Anlagen, die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der
baulichen Anlage, wenn ohne ihre Festsetzungen offentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden konnen, festzusetzen.
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Die Grundflachenzahl umfasst Gebaude, die Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten,
untergeordnete  Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb  der
Gelandeoberflache, durch die die Baugrundstlicke lediglich unterbaut werden.

I.S. der Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
,Schule Noébdenitz und allgemeines Wohngebiet* der Stadt Schmdlin, OT Nobdenitz,
LK ABG (Planstand: Marz 2023) des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom
04.05.2023 wurde dem geforderten Konkretisierungsbedarf flr die festgesetzte
Gemeinbedarfsflache Schule unter Beachtung von § 1 Abs. 6 Nr. 5 und 7 BauGB,
§ 1 Abs. 2 und 3 BauGB der zu berlcksichtigenden Umweltbelange sowie von § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB der zu berucksichtigenden Belange des Bodenschutzes und des
Vermeidungs — und Ausgleichsgebotes gefolgt.

Im konkretem Fall erfordert die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache Schule,
infolge der Lage des Plangebietes und der vorhandenen wertvollen Biotope
Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung.

Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache Schule i. S. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
ist es moglich, diese mit Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung i. S.
§§ 16 - 21 a BauNVO zu verbinden.

Daraus ableitend wurde flr die Gemeinbedarfsflache Schule eine Grundflachenzahl
(GRZ), eine Geschossigkeit, unterer und obere Bezugspunkte der Hohe der baulichen
Anlage und eine Traufhdhe festgesetzt.

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung fur das allgemeine Wohngebet orientiert
sich an der Lage im Plangebiet (strallenbegleitende Wohnbebauung einseitig an der
Stralle Am Wald), der HOhe der Bestandsbebauung, der Flachengeometrie der
Baugrundstiicke und der leichten Hangneigung der Bauflachen.

6.2.1 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 Abs. 1 BauNVO i. V. m § 19 BauNVO)

Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung i. S. § 16 BauNVO bestehen,
auch wenn eine Geschossflachenzahl oder eine Baumassenzahl nicht dargestellt oder
festgesetzt wird, die Orientierungswerte fur Obergrenzen. Die Obergrenzen i. S.
§ 17 Abs. 1 BauNVO konnen nach § 17 Abs. 2 BauNVO uberschritten werden, wenn

1. besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des
Verkehrs befriedigt werden und

3. sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Fir die Gemeinbedarfsflache Schule im Plangebiet wurde anlehnend an den
§ 17 (1) BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Ausgehend von
der Gesamtflache von 13.200 m? der Gemeinbedarfsflache ergibt sich somit eine
uberbaubare Flache von 50 % der Grundsticksflache ( 6.600 m?). Im Bestand sind
derzeit 4.600 m? versiegelte Flachen (Schulgebaude, Schulsporthalle, Zufahrten,
Schulhof, Stellplatze) nachgewiesen. Die zur Verfigung stehende Erweiterungsflache
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(Vollversieglung) von 2.000 m? sichert die zukUnftigen baulichen Anforderungen an
den Schulstandort Nobdenitz in Abstimmung mit dem Landkreis Altenburg Land ab.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) im Plangebiet wurde sich auf den
Orientierungswert fur Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ)i. S. § 17 (1) BauNVO
von 0,4 entschieden.

Damit ist eine maximale Uberbauung von 40 % der Grundstiicksflache zuléssig.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlage
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und Hoéhe der baulichen Anlage § 18 Abs.1 BauNVO)

In der Gemeinbedarfsflache Schule wurde i.S. § 20 BauNVO als Héchstmal} eine
dreigeschossige Bauweise und im allgemeinen Wohngebiet als Hochstmal eine
zweigeschossige Bauweise als zulassig festgesetzt.

Nach der Thiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 gilt nach § 2 Abs. 6 der Begriff
fur oberirdische Geschosse, welche im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen. Die Thiringer Bauordnung definiert den
Vollgeschossbegriff in § 92 Abs. 2 ThurBO:

,o0lange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt
und sie uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m haben.”

Aus stadtebaulicher Sicht ist infolge der Boschungsbereiche und Gelandespringe in
der Gemeinbedarfsflache Schule und der Hohenlage der Wohnbaugrundstiicke
(leichte Hanglage) geboten eine Hohe i. S. § 16 Abs. 4 BauNVO festzusetzen.

Zur  Ermittlung der Ho6henpunkte (untere Bezugspunkte) wurde eine
Entwurfsvermessung des Vermessungsburo Gabler GmbH aus Schmdlin als Lage-
und Hohenplan mit Liegenschaftsdarstellung vom 06.12.2022 im Hohensystem -
DHHN 2016 erstellt und als Grundlage in die Planzeichnung (Teil A) Gbernommen.

Als unterster Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlage gelten fur die
Gemeinbedarfsflache Schule und das Baugrundstiick 1 im allgemeinen Wohngebiet
(WA) die zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte in der Planzeichnung.

In den Baugrundstlicken 2 bis 6 ist die dem Gebaudemittelpunkt nachstgelegene
Oberkante der Stralle ,Am Wald “ der mal3gebliche untere Bezugspunkt fur die als
Hochstmal festgesetzte Traufhdhe (§ 18 Ab s. 1 BauNVO).

Als oberster Bezugspunkt gilt die in der Nutzungsschablone fir die
Nutzungskategorie festgesetzte Traufhdohe (TH) als oberster Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut. Die als Hochstmal® zulassige Traufhohe (TH) fur die
Gemeinbedarfsflache Schule betragt 10,0 m und fur das allgemeine Wohngebiet (WA)
7,5m.

Garagen und Nebenanlagen sind in eingeschossiger Bauweise mit einer max.
Traufhéhe von 3,0 m zu errichten.
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Die als Hochstmal} festgesetzte Traufhohe und Geschossigkeit im allgemeinen
Wohngebiet (TH = 7,5 m; Il - Geschosse) sichern eine stadtebauliche Ordnung und
die Eingliederung in die Bestandswohnbebauung. Das Gleiche qilt fur die
Gemeinbedarfsflache Schule (TH = 10,0 m; Il — Geschosse) mit seiner
Bestandsbebauung.

Grundsatzlich gilt fur die Anordnung der Baugrenze die Thuringer Bauordnung
(TharBO) § 6 Abs. 5 ThirBO (Gesetz) - Landesrecht Thiringen Abstandsflachen,
Abstande 0,4 H, mindestens 3,00 m.

6.3 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Die der Hauptnutzung zugehorigen Anlagen sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Das Hauptgebaude ist innerhalb der Baugrenze
zu errichten.

Es wird im Plangebiet fur die Gemeinbedarfsflache Schule und fur das allgemeine
Wohngebiet (WA) ausschlieBlich die Dachform Satteldach (SD) zugelassen.
Begrindet wird das damit, dass diese Dachformen sich in der Bestandsbebauung
widerspiegeln.

Flr die vorhandenen Schulbauten in der Gemeinbedarfsflache Schule wird derzeit
durch das Tharingische Landesamt fur Denkmalspflege und Arché&ologie; FB Bau- und
Kunstdenkmalpflege eine mdgliche Denkmaleigenschaft geprift. Grinde sind der
Standort (markant oberhalb des Ortes, Waldrand) als auch der Zeitpunkt seiner
Errichtung (um 1960) sowie die architektonische Qualitat. Daraus ableitend sollte die
im Bestand ausgefuhrte Dachform Satteldach auch bei Neubauten ihre Anwendung
finden, zumal diese sich harmonisch in das umgebende landlich gepragte
Landschaftsbild einfugt.

Das Gleiche qilt fir die 2 neuen Baugrundstlcke. Eine Zulassung weiterer Dachformen
im allgemeinen Wohngebiet bei nur sechs Baugrundstiucken kann nicht geboten sein,
da die Folge eher ein stadtebaulich nicht gewolltes Durcheinander ergeben wirde und
das den Entwicklungszielen am Standort widerspricht.

Durch die zeichnerisch festgesetzte Baugrenze in der Gemeinbedarfsflache Schule
wird der zukunftig geplante Neubau von weiteren Gebauden unter Einbeziehung des
vorhandenen baulichen Ensemble ermaoglicht und gleichzeitig ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden gewahrleistet. Die Baugrenze umfasst eine Flache von
5.300 m2.

Die festgesetzte Baugrenze im allgemeinen Wohngebiet (WA) sichert eine individuelle
Anordnung der Gebaude (E; ED). Fur die Bestandsbebauung erweitert sich die
mdgliche Bebauung des Grundstickes.

Hinweis:

Fir die Baugrundstiicke 1 und 2 wurde zum angrenzenden Flurstiick 70/22 eine
Parzellierungsgrenze in der Planzeichnung Teil A angegeben, welche nicht
deckungsgleich mit der Grenze des Flurstiickes 70/22 ist. Aus der Planzeichnung ist
zu erkennen, dass einerseits eine Gebaudeliberbauung in das Flurstiick 70/16 und
andererseits eine Heckenbepflanzung (Abstand ca. 3,40 m von der
Grundstiicksgrenze des Flurstlickes 70/22 in das Flurstiick 70/16) besteht. Dieser
Sachverhalt ist zwischen den Eigentiimern der beiden Flurstiicke zu kléren.
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g Flurstiick 70/16

Abb. 6 Uberbauun

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Es werden die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen in der Gemeinbedarfsflache
Schule und im allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Baugrundstiicken festgesetzt und
damit abgegrenzt.

. S. § 23 Abs. 1 BauNVO wird damit eindeutig die maximal Uberbaubare
Grundstlcksflache von der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache unterschieden.

6.5 Garagen, Carports und ebenerdige Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 21 und § 21 a BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (6 Baugrundstlcke) sind auf der Uberbaubaren
Grundstlcksflache Garagen, Carports und ebenerdige Stellplatze i. S. § 12 Abs. 6
BauNVO zulassig. Garagen, Carports und ebenerdige Stellplatze auf der
nichtiberbaubaren Grundstlcksflache sind unzulassig.

Garagen, Carports sind i.S. § 12 Ab s. 6 BauNVO fur die festgesetzte
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Die Zulassigkeit flr ebenerdige
Stellplatze besteht in der Uberbaubaren Grundsticksflache und auf der
nichtiberbaubaren Grundsticksflache im Flachenbereich der dargestellten Grenze
i.S. § 26 Abs. 5 TharWaldG.
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7 ErschlieBung
7.1 Verkehr

Zur Umsetzung der Zielstellung, eine direkte Andienung des Busverkehrs zur
Gemeinbedarfsflache Schule zuklnftig zu sichern, ist vorgesehen, an der Hinterseite
(nordwestlich) der Bestandsbaugrundstucke (4 Stck.) und der neuen Baugrundsticke
(2 Stck.) auf dem Flurstlick 70/16 eine neue regelgerechte 6ffentliche Verkehrsflache
(PlanstralRe A) zu errichten. Die PlanstralRe A ist mit einem entsprechenden
Wendehammer zu gestalten. Es ist ein FulRgangerlangsverkehr herzustellen. Der
FuBweg ist sudostlich angrenzend an die Hinterseite der Grundstlicksgrenzen der
Baugrundsticke des allgemeinen Wohngebietes anzuordnen. Die Breite des
FuBweges ist mit mindestens 2,50 m vorzusehen. Die Anordnung des
FuRgangerlangsverkehrs in der Planstrale A ermoglicht die Fuhrung der
Schulerstrome von und zur Schule. Eine fuRlaufige Andienung der Schule durch die
Schuler Uber die norddstlich gelegene Stralle Am Wald (derzeit im privaten Eigentum)
konnte damit entfallen. In der Planzeichnung Teil A wurde deshalb im Bereich der
Gelandesenke (Trennung zwischen Gemeinbedarfsflache Schule und angrenzendem
Wohngebiet) eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FulRweg
eingetragen.

Diese Flache dient dem Ziel, der zukunftig teilweise oOffentlichen Gelandesenke
(Erwerb durch Stadt Schmdlin vom Eigentimer Pfarrei Nobdenitz), eine Nebenanlage
FulRweg bis zur Grenze Flurstiuck 70/26 (tlw) zu errichten.

In der PlanstralRe A ist eine behindertengerechte Bushaltestelle vorzusehen. Hier gilt
in der Fachplanung die barrierefreie Gestaltung von Verkehrsanlagen zu beachten. Es
wird auf die DIN 18040-3 ,Barrierefreies Bauen - Teil 3: 6ffentlicher Verkehrs- und
Freiraum® verwiesen.

Die Fahrbahnbreite der Planstral3e A ist auf mindestens 6,00 m auszurichten, um den
Begegnungsverkehr Bus/Bus zu gewahrleisten. Die Gesamtbreite betragt 10,0 m

Es ist nicht vorgesehen an der PlanstraBe A Stellplatzflachen fir die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule anzuordnen. Der erhdhte
Stellplatzbedarf bei Integration der beiden Grundschulen Thonhausen und
Groldstechau wird am Standort der jetzige Regelschule Nobdenitz abgesichert. Eine
Andienung des Schulpersonals uUber die Planstralle A in die Gemeinbedarfsflache
Schule ist infolge der vorhandenen Gelandeprofilierung und der grof3en
Hohenunterschiede nicht umsetzbar und ausgeschlossen. Es gilt weiterhin die Zufahrt
uber die jetzige Bestandsstralle ,Am Wald“, deren offentliche Widmung durch
Grunderwerb und grundhaften Ausbau durch die Stadt Schmdlin geplant ist. Die
Unterbringung des erweiterten Stellplatzbedarfes ist auf der Uberbaubaren
Grundstlicksflache und  der  nichtiberbaubaren  Grundstlicksflache  der
Gemeinbedarfsflache Schule im Flachenbereich der dargestellten Grenze
i.S. ThurWaldG § 26 Abs. 5 als zuldssig festgesetzt. Es wird von einem zukunftigen
Stellplatzbedarf von 30 Stellplatzen in der Gemeinbedarfsflache Schule ausgegangen.
Derzeit sind 20 Stellplatzflachen vorhanden. Flachen fur die Anordnung von
10 weiteren ebenen Stellplatzen stehen zur Verfugung. Eine zeichnerische
Festsetzung der Stellplatze in der Planzeichnung ist nicht mdglich, da zur zuklnftigen
Entwicklung der Gemeinbedarfsflache noch keine Fachplanung vorhanden ist und
somit eine Festsetzung von Stellplatzen zu jetzigen Zeitpunkt kontraproduktiv ware.
Es ist eine planerische Zurlckhaltung geboten.
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Unter Beachtung der vorgenannten Grundsatze, das keine Stellplatzflachen auRerhalb
der Gemeinbedarfsflache Schule angeordnet werden, ist die 10,0 m breite
Verkehrsflache fur die Belange des flielenden Verkehrs und der Anordnung des
FulRgangerlangsverkehrs i.S. der geltenden Regeln der Technik ausreichend
dimensioniert. Es wurden die Ergebnisse der Verkehrsfachplanung in den Vorentwurf
eingearbeitet.

Als Vorstufe des Grunderwerbes liegt eine Bauerlaubnis fir die Planstral3e A durch
den Grundstlckseigentumer vor. Sie ist dem Verfahren beigefugt.

Die Stadt Schmolin plant auch den Grunderwerb der privaten Stralte Am Wald. Nach
dem Grunderwerb durch die 6ffentliche Hand ist ein grundhafter Ausbau der Stralde
Am Wald eingeordnet. Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches des Bereiches der
Stralle Am Wald zwischen Knoten Planstralle A und Knoten Kreisstralte K 504 wird
die Voraussetzung fur den grundhaften Ausbau der Stralle Am Wald in diesem
Abschnitt geschaffen. Der Ausbau der StraRe Am Wald dient fur einen sicheren
Begegnungsverkehr sowie fur eine verkehrsgerechte Befahrung von LKW und Bus in
den Kurvenbereichen durch Anpassung der erforderlichen Schleppkurven. Die
Bemessung erfolgte auf der Basis eines Ansatz fur ein 3 - achsiges Mullfahrzeug durch
den Fachplaner der Firma Stoll Bauplaner aus 08371 Glauchau.

Die Planstral’e A und der Ausbau der Stralle Am Wald sind nach den einschlagigen
Richtlinien fur den Stralenbau zu gestalten. Es wird auf die RASt (Richtlinie
Stadtstral’en) hingewiesen.

7.2 Energie

Die Gemeinbedarfsflache Schule und das allgemeine Wohngebiet sind Uber ein
Niederspannungsnetz (NS) mit Strom durch die MITNETZ Strom versorgt. Das gilt
auch fur die 3 neuen Baugrundstucke in dem allgemeinen Wohngebiet sowie fur die
Anordnung einer Strallenbeleuchtung in der offentlichen Verkehrsflache Planstralie A
im Plangebiet.

7.3 Gas

Die Gemeinbedarfsflache Schule und das allgemeine Wohngebiet sind Uber ein
Niederdruckgasleitung mit Gas durch die MITNETZ Gas versorgt.

7.4 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur die Gemeinbedarfsflache Schule und das allgemeine
Wohngebiet (WA) wird durch die Gemeindewerke Oberes Sprottental gewahrleistet.
Informative  Anbindepunkte  fur das Plangebiet an die Offentliche
Trinkwasserversorgung wurden in der StraRe Am Wald und der Planstrale A in der
Planzeichnung Teil A verortet.

Der Wasseranschluss der Baugrundsticke 1 und 2 an die offentliche
Wasserversorgungsanlage ist bei den Gemeindewerken Oberes Sprottental zu
beantragen. Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule ist die
Wasserversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz gesichert. Die zur Verfigung
stehende LoOschwassermenge fur das allgemeine Wohngebiet (WA) und die
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Gemeinbedarfsflache Schule mit 48 m3h fur 2 h entspricht den Anforderungen des
DVGW-Arbeitsblattes W 405 Tabelle 1. Fiur die Gemeinbedarfsflache Schule ist ein
Loschwasserbehalter mit einem Volumen von 60 m3 vorhanden.

7.5 Abwasserentsorgung

Das Trennsystem (SW/RW) im OT Nobdenitz der Stadt Schmolin sichert eine
regelgerechte  Ableitung des anfallenden  Schmutzwassers und des
Niederschlagswassers aus der Gemeinbedarfsflache Schule und dem allgemeinen
Wohngebiet. ,
Der vorhandene Schmutzwassersammler (SW) DN 200 im Flurstick 70/16 wird mit
der Realisierung der Planstralle A zuklnftig im offentlichen Bereich liegen. Die
Baugrundsticke 1 und 2 konnen das anfallende Schmutzwasser Uber
Hausanschlussleitungen in den Schmutzwassersammler DN 200 ableiten.

Von den Baugrundstucken 1 und 2 ist das Niederschlagswasser in den
Regenwassersammler Beton DN 300 in den sudoéstlichen Abschnitt der Stralle Am
Wald abzufuhren. Die Gemeinbedarfsflache Schule und die Baugrundsticke 3 — 6
(Bestandsbebauung) sind an die offentlichen Abwasseranlagen angeschlossen.

Die Hausanschlusse Abwasser (SW/RW) fur die Baugrundstucke 1 und 2 sind bei den
Gemeindewerken Oberes Sprottental zu beantragen.

8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Zur Sicherung von vorhandenen Leitungen der Versorgungstrager im nicht 6ffentlichen
Raum sind Festsetzungen von 3 Leitungsrechten LR 1 — LR 3 im Geltungsbereich
geboten und werden als zeichnerische und textliche Festsetzungen aufgenommen.
Nachfolgend sind diese Leitungsrechte benannt:

1. Das Leitungsrecht LR 1 (Abwasser) wird zugunsten der Gemeindewerke Oberes
Sprottental und deren Rechtsnachfolger in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

2. Das Leitungsrecht LR 2 (Niederspannungskabel) wird zugunsten der MITNETZ
Strom und deren Rechtsnachfolger in einer Breite von 2,0 m festgesetzt.

3. Das Leitungsrecht LR 3 (Niederspannungskabel und Trinkwasser) wird zugunsten
der MITNETZ Strom und der Gemeindewerke Oberes Sprottental und deren
Rechtsnachfolger in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

9 Ein —und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Fir die neuen Baugrundsticke 1 und 2 sind in den Kurvenbereichen zur Stralle Am

Wald und der neuen Planstral’e A zeichnerisch zwei Bereiche ohne Einfahrt und
Ausfahrt festgesetzt. Das dient der Verkehrs- und Schulwegsicherheit.
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10 Denkmalschutz

Der Stadt Schmolin liegen keine Erkenntnisse Uber Bodendenkmaler im Plangebiet
vor.

11 Gestalterische Festsetzungen
Auf der Ermachtigungsgrundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThurBO werden
folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan

aufgenommen:

Dachausbildung

Zulassige Dachform fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
und das allgemeine Wohngebiet (WA) ist das Satteldach entsprechend
Nutzungsschablone.

Dachneiqung

Dachneigung fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und
das allgemeine Wohngebiet (WA) entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone.
Dacher von Doppelgaragen (Grenzbebauung) sind mit gleicher Dachneigung zu
errichten.

Solaranlagen sind der Dachneigung anzupassen.

Dachflachen
Dacher mit stark reflektierenden Oberflachen sind nicht zuldssig. Bei Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung sind die Oberflachen und die zugehdrigen Bauteile

in dunkler — matter Farbe vorzusehen.

Einfriedungen

Als zulassige Hohe fur die Grundstlickseinfriedung gilt fur Zaune und Hecken eine
maximale Hohe von 1,80 m . Bei der Errichtung von Zaunen ist eine Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm erforderlich. Bestandseinfriedungen sind davon ausgenommen.

12 Bodenordnung

Das als Gemeinbedarfsflache Schule ausgewiesene Flurstick 70/26 (tlw.) ist
Eigentum des Landkreises Altenburger Land.

Die Baugrundstiucke 3 — 6 sind im privaten Eigentum. Die Baugrundsticke 1 und 2
sind Eigentum der Kirche (Pfarrei Nobdenitz) und sind Bestandteil des Flurstlickes
70/16.

Die Flache fur die vorgesehene Planstral’e A ist Eigentum der Kirche (Pfarrei
No6bdenitz). Eine Bauerlaubnisvereinbarung zwischen Kirche und Stadt Schmalin liegt
vor. Die Vereinbarung wurde als Anlage dem Verfahren beigeflgt. Ein spaterer
Grunderwerb fur die PlanstralRe A ist vereinbart.

Die 6ffentliche Grunflache OG 3 (Flurstiick 70/6) ist Eigentum der Stadt Schmélin.
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Die Stralle Am Wald (Zufahrt zur Schule) ist im privaten Eigentum der Anlieger und
der Kirche. Es handelt sich um die Flursticke 70/16 (tlw.), 70/22 (tlw.) — 70/25 (tlw.),
70/6 (tlw.),70/26 (tlw.), 70/7,104/17 (tlw.) und 69 (tlw.) der Flur 2; Gemarkung
Nobdenitz. Die Stadt Schmolin beabsichtigt, die Flachenanteile des norddstlichen
Abschnittes der Stralle Am Wald zu erwerben.

Fir den Vollzug des Bebauungsplanes werden vor Satzungsbeschluss
3 stadtebauliche Vertrage zwischen nachfolgend benannten Vertragspartnern
abgeschlossen:

» Stadtebaulicher Vertrag 1 — Stadt Schmolin und Landrastamt Altenburger Land
» Stadtebaulicher Vertrag 2 — Stadt Schmalin und Evangelische Kirche,
Kreiskirchenamt Gera
» Stadtebaulicher Vertrag 3 — Stadt Schmalin und
Agrarunternehmen Am Leinawald eG

Mit den stadtebaulichen Vertragen i.S. § 11 BauGB werden die Kostenubernahme, die
Durchfuhrung der Kompensationsmaflinahmen, die ErschlieBung usw. rechtlich
geregelt.

Die Vertrage sind dem Verfahren beigeflgt.
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13 Flachenbilanz

Die Bruttoflache des Bebauungsplanes betragt 27.466 m2.

Im Einzelnen ergibt sich nachfolgende Flachenbilanz:

Art der Nutzung Bestand Planung

Bestand / Planung in gm in gm
1. Gemeinbedarfsflache Schule
9195 Gemeinbedarfsflache ohne Waldanteil von 1.416 gm; 13.200 13.200
Flurstiick 70/26 (tlw)
9195 Gemeinbedarfsflache Planung 13.200 x GRZ 0,5
6.600 gm
davon 9195 Gemeinbedarfsfldche; sonstige Flachen mit 4.600 4.600
besonderer baulicher Pragung Flurstiick 70/26 (tiw.)
versiegelte Fldchen, Schulhof, Zufahrten, Stellplétze,
Gebéude
davon 9195 Gemeinbedarfsflache Planung bauliche 2.000
Erweiterung der Gebdudesubstanz und der versiegelten
Fldachen
Zwischensumme bauliche Prdgung Bestand/Planung 4.600 6.600
davon 6214 sonstige naturnahe Feldgehélze, Strauch - 4.150 4.150
und Baumstrukturen/Planung als PG 1 - PG 3
davon nichtliberbaubare Grundstiicksfldche von 8.600 6.600
13.200 gm
Gesamtbilanz Gemeinbedarfsflache Bestand/Planung 17.350 17.350
2. allgemeines Wohngebiet (WA) 4.076 5.909
WA 1- WA 6 Planung 5.909 x GRZ 0,4 = 2.363,6 gm
davon 4110 Acker /9122 WA 1/WA 2 1.833 1.833
davon 9122 Gemischte Nutzung ldndliche Prdgung WA 3 1.142 1.142
davon 9122 Gemischte Nutzung landliche Prégung WA 4 974 974
davon 9122 Gemischte Nutzung ldndliche Pragung WA 5 1.042 1.042
davon 9122 Gemischte Nutzung landliche Pragung WA 6 936 936
Gesamtbilanz allgemeines Wohngebiet Bestand 4.076 5.909
WA 3 - WA 6/Planung WA 1 -WA 6
3. offentliche Verkehrsflachen
davon 4110 Acker /9213 Planstralie A 1.748 1.748
davon 9213 StraBe Am Wald privat/ 9213 Stralie Am 1.952 1.952
Wald &ffentlich
davon 9216 Verkehrsfldche besonderer 8
Zweckbestimmung Fullweg
Gesamtbilanz offentliche Verkehrsflachen 3.147 3.155
4. AusgleichsmaBnahmen 1 Geltungsbereich
davon 9395 Gartenbrache / 6500 Ausgleich 1 A 879 879
davon 6214 sonstige naturnahe Feldgehdlze/OG 1und 2 181 173
Gesamtbilanz AusgleichsmaRBnahmen 1.060 1.052
Gesamtsumme Flachenbilanz Bestand/Planung 28.019 28.019
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14 Kosten

Die ErschlieRungskosten fur die Planstralle A, den grundhaften Ausbau der Stralde
Am Wald und die Ausgleichs — und ErsatzmaRnahmen OG 3 und 1 E wurden als
vorlaufige Kostenannahme ermittelt. Sie dienen als Orientierungswerte. In der
Fachplanung Verkehrsanlagen und AusgleichsmalRhahmen ist eine qualifizierte
Kostenberechnung durch das beauftragte Planungsbiro vorzulegen.

Planstrale A (Fahrbahn, FuRweg,
barrierefreie Bushaltestelle, Wendehammer)

ca. 1.750 m? x 150 €/m? 260.000,00 €
grundhafter Ausbau Strale Am Wald (Zufahrt)

ca. 1.238 m2 x 150 €/m? 185.700,00 €
offentliche Griinflaiche OG 3

Anpflanzung einer Streuobstwiese 7.000,00 €
ErsatzmalRnahme 1 E

Aufwertung einer Streuobstwiese 15.000,00 €
Summe netto: 467.000,00 €

Erganzend ist zu bemerken, dass die anfallenden Kosten fur zukunftigen
Erweiterungs — und Sanierungsmallinahmen in der Gemeinbedarfsflache Schule
zusatzlich zu beachten sind.

15 Zusammenfassung

Die Stadt Schmodlin plant im OT Nobdenitz die Standortsicherung der
Gemeinbedarfsflache Schule (Regelschule), die Schaffung von Baurecht fur die
Erweiterung des Schulstandortes, die Herstellung einer neuen Offentlichen
Verkehrsflache zur Erhéhung der Schulwegsicherung und der Direktandienung des
OPNV (Busverkehr) sowie die Umsetzung einer stadtebaulichen Ordnung im Bereich
der angrenzenden Wohnbebauung als allgemeines Wohngebiet (WA) und die
offentliche Widmung des privaten Abschnittes der StraBe Am Wald durch
Grunderwerb.

Der Standort befindet sich teilweise im Innenbereich i. S. § 34 BauGB und im
Aulenbereich i. S. § 35 BauGB. Zu beachten sind flr den Geltungsbereich des
Plangebietes die geltenden landschaftsschutzrechtlichen Bestimmungen des § 36
ThurNatG.

Die Ziele des B-Planes ,Schule Nobdenitz und allgemeines Wohngebiet® befinden sich
in Ubereinstimmung mit dem Regionalplan Ostthiiringen, dem gliltigen Schulnetzplan
2020 — 2025 und dem ISEK- bis 2030 der Stadt Schmalin.

Es werden zwei neue Baugrundstiicke als Lickenbebauung erschlossen. Es erfolgt
der Bau einer neuen Verkehrsflache (Planstralle A) und der grundhafte Ausbau der
StraRe Am Wald zur Sicherung einer regelgerechten verkehrstechnischen
ErschlieBung.

Die infrastrukturelle Erschlielung (Wasser / Abwasser / Energie / Gas / Telekom) mit
Anbindung an die offentliche Infrastruktur ist gesichert.
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Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung i. S. des Thuringer Bilanzierungsmodells 08/2005
wurde eine Differenz der Flachenaquivalente von — 53.530 Werteinheiten ermittelt.
Die Kompensation erfolgt durch eine Offentliche Grinflache OG 3 im 1.
Geltungsbereich, eine Ersatzmallihahme 1E in einem 2 Geltungsbereich und durch
Ausbuchung von realisierten MalRnahmen 2E und 3E aus dem Okokonto der Stadt
Schmdlln in einer Hohe von + 53.605 Werteinheiten.

Bestimmte Beeintrachtigungen, wie z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wahrend der Bauphase lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen
sind allerdings zeitlich und befristet. Wesentliche Auswirkungen im Plangebiet und die
angrenzenden vorhandenen Bebauungen sind nicht zu verzeichnen.
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