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PRAAMBEL:

Far die Stadt Schmolin existiert seit dem 14.06.2014 ein wirksamer Flachennutzungs-
plan (FNP), die seit dem 10.02.2018 wirksame 1. Anderung des FNP und die seit dem
08.05.2021 wirksame 3. Anderung des FNP.

Die 1. Anderung des FNP umfasst im Kernort Schmolin Teilbereiche der ,Industrie- und
Gewerbegebiete Crimmitschauer Straf3e (GE 12, GI16) sowie die dazu gehérenden
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen, wahrend die 3. Anderung im Hauptort Schmolin
den Teilbereich ,Hainanger* (Wohnbauflache und Grinflache ,Gehdolz") beinhaltet.

Parallel zur laufenden 4. Anderung des FNP wird die 2. Anderung des FNP [Teilbereiche
Sondergebiet ,Handel - Nah* Am Kemnitzgrund (SO 7) und ,Gewerbeerweiterung
Landhandel* Thomas-Muntzer-Siedlung (G 17)] bearbeitet, fur die der Entwurf vom
26.11.2018 vom Stadtrat der Stadt Schmdélin beschlossen wurde und der sich bis Anfang
Marz 2019 in den Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB befand.

In der 4. Anderung des FNP wurden als bisherige 3. Anderung des FNP bis zum Entwurf
vom 29.04.2019 aulRer dem Bereich ,Am Kummerschen Weg"“ auch noch die Geltungs-
bereiche ,Hainanger" und mehrere Grunflachen entlang des FlieRgewassers ,Sprotte”
bearbeitet. Ab dem 2. Entwurf vom 06.03.2020 beinhaltete die 3. Anderung des FNP jedoch
nur noch den Teilbereich ,Hainanger”.

In der 1. und 2. Anderung des FNP wurden bzw. werden keine Baugebiete bzw. Bauflachen
oder sonstige Flachen bearbeitet, die Wohnungspotentiale beinhalten. Somit stellen die

3. Anderung des FNP (Wohnbauflache ,Hainanger“) sowie der wirksame FNP von 2014
(Ursprungs-FNP) die wesentlichen Grundlagen fiir die 4. Anderung des FNP dar. Die 1. und
2. Anderung des FNP werden fiir die 4. Anderung des FNP als nicht relevant angesehen, da
es sich dort nicht um Wohnstandorte handelt.
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Nachfolgend der Planausschnitt aus dem seit dem 14.06.2014 wirksamen FNP fir den
Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP (Geltungsbereich ,Kummerscher Weg*) und
dessen Umgebung inclusive der wesentlichen Teile der Legende:

DARSTELLUNGSINHALT DES WIRKSAMEN FNP SCHMOLLN VON 2014 UND
ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS DER 4. ANDERUNG DES FNP
AM KUMMERSCHEN WEG*:

Ohne MaR3stab
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(MIT NUMMERIERUNG)
(§5Abs.2 Nr. 1 BauGB, § 1 (1) und (2) BauNVO)

WOHNBAUFLACHEN

(§1 (1) Nr. 1 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
( § 4 BauNVvO)

GEMISCHTE BAUFLACHEN
(§1 (1) Nr. 2 BauNVvoO)
MISCHGEBIETE

( § 6 BauNVvO)

GEWERBLICHE BAUFLACHEN
(§1 (1) NR. 3 BauNVO)

zB

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTL. UND
PRIVATEN BEREICHS; FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF;
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

( § 5 Abs.2 Nr. 2 Buchstabe a BauGR)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

A | SCHULE

(- SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSWEGE

(§ 5 Abs.2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB)

SONST. UBERORTL. UND ORTL. HAUPTVERKEHRSSTRARE

® . RADWEG
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN, ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL
ENTGEGENWIRKEN

( § 5 Abs.2 Nr.2 Buchstabe b und Nr.4 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:

Q WASSER

® ABWASSER (REGENUBERLAUFBECKEN,
REGENRUCKHALTEBECKEN)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs.4 BauGB)

i UNTERIRDISCH
AW ABWASSER
GRUNFLACHEN

( § 5 Abs.2 Nr. 5 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:

aa8 DAUERKLEINGARTEN
SPIELPLATZ
AYd GEHOLZFLACHE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

( § 5Abs.2 Nr. 7 und Abs.4 und 4a BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND QUELLWASSER-
GEWINNUNG, TRINKWASSERSCHUTZZONE

VERMERK:

IN AUSSICHT STEHENDE UND SCHUTZBEDURFTIGE
WASSERSCHUTZGEBIETE

S HINWEIS:
@-: DIESE DARSTELLUNG BEINHALTET BE| GLEICHER LAGE

LAAA0NFS DIE FESTGESETZTE ALS AUCH DIE SCHUTZBEDURFTIGEN
WASSERSCHUTZGEBIETE




‘ Stadt Schmélin Flachennutzungsplan - 4. Anderung (Am Kummerschen Weg)
AN Begriindung vom 20.06.2023 gemafl Feststellungsbeschluss Seite 7 von 42

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 5 Abs.2 Nr. 9 und Abs.4 BauGB)

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR GRUNLAND

- FLACHEN FUR WALD

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND
FUR DEN DENKMALSCHUTZ

{ § 5 Abs.4 BauGR)
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
] EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
ARCHAOLOGISCHE BODENDENKMALE

SONSTIGE PLANZEICHEN

KENNZEICHNUNG:
e UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE NUTZUNGEN VORGE-
SEHENEN FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND, MIT

NUMMERIERUNG
(§5 Abs.3 Nr. 3 BauGB)

z.B. b

~
X K

NN N

zB. W [53 LAGEKENNZEICHNUNG OHNE FLACHENDARSTELLUNG

HINWEIS:
LAGEHINWEIS AUF DEN ALTLASTVERDACHT GEMAR
zB. [29 ALTLASTENKATASTER

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
—_—— SCHUTZBEREICH VERTEIDIGUNGSANLAGE GLEINA

(2.5KM- UND 5KM-RADIUS)
(§5 Abs.4 BauGB)

p B SCHUTZ UND PFLEGE VON NATURNAHEN FLIERGEWASSEF

HINWEIS:

L ABGRENZUNGEN DER GELTUNGSBEREICHE DER 3. ANDER
DES FNP MIT NUMMERIERUNG
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1. ANLASS UND ZIELE DER 4. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS (FNP)

Der Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg* (W 21) der 4. Anderung des FNP umfasst im
Siudostraum des Hauptortes Schmdlln eine im Ursprungs-FNP von 2014 Gberwiegend als
Flache fur die Landwirtschaft, konkret als Griinland, dargestellte Flache, die aktuell als
Ackerland landwirtschaftlich genutzt wird.

Im nordostlichen Abschnitt des Geltungsbereichs der 4. Anderung des FNP ist zudem die im
Ursprungs-FNP von 2014 dargestellte ,gemischte Bauflache" M 26 enthalten, die aktuell
etwa je zur Halfte als Bauflache sowie als Ackerflache genutzt wird.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP besitzt eine gewisse siedlungsstrukturelle
Vorpragung, die durch die nérdlich und westlich angrenzende Bebauung sowie die dstlich
und stdostlich angrenzenden Stral3en erzeugt wird. Zudem besteht eine glinstige raumliche
N&ahe des Plangebietes zur Schmoliner Altstadt.

Die im geplanten W 21 vorhandene Landwirtschaftsflache stellt ein trennendes Element
zwischen den umliegenden Bebauungen bzw. Flachennutzungen dar und unterbricht den
umgebenden, weitestgehend baulich gepréagten Siedlungsbereich. Bisher erwartete Flachen-
erweiterungen bereits vorhandener Bebauung sind im nordéstlichen Abschnitt des Geltungs-
bereichs der 4. FNP-Anderung (im M 26 des Ursprungs-FNP) nicht erfolgt und werden nach
aktuellem Erkenntnisstand auch perspektivisch nicht stattfinden, so dass eine komplette
Eingliederung von M 26 in den Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung erfolgt ist.

Diese nicht eingetretene stadtebauliche Situation, die entsprechend der ,,Bevdlkerungs-
entwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen* vom Juni 2021(LEG Thiringen
GmbH aus Erfurt) am Standort von W 21 ausgewiesene Wohngebietsentwicklung sowie das
in W 21 tberwiegende kommunale Grundstuckseigentum nimmt die Stadt Schmdolin zum
Anlass, diese weitestgehend erschlossene Potentialflache der 4. FNP-Anderung im Hauptort
Schmolin in stdlicher Stadtrandlage und in sehr verkehrsgiinstiger Lage unmittelbar an der
Landesstral3e L 1358 zu einem Wohnstandort zu entwickeln.

Gemal den im wirksamen FNP vorhandenen Darstellungen kann im Geltungsbereich der

4. FNP-Anderung bisher nur in der dargestellten ,gemischten Bauflache* M 26 in Verbindung
mit einem gleichgewichtigem gewerblichen Anteil lediglich kleinflachig die Entwicklung von
Wohnnutzungen stattfinden.

Die in der 4. FNP-Anderung im M 26 und im stidlich angrenzenden Griinland des Ursprungs-
FNP geplante Entwicklung eines Wohnstandortes widerspricht den im wirksamen FNP von
2014 erfolgten Flachendarstellungen. Somit werden in der 4. Anderung des FNP diese
Flachendarstellungen geandert und durchgehend als ,Wohnbauflache" dargestellt.
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Ziel der 4. Anderung des FNP ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umwandlung von der bisher dargestellten ,Flache fir Grinland“ und der ,gemischten
Bauflache* M 26 zu einem Wohnstandort sowie, soweit erforderlich, fiir die dazu
notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3inahmen zu schaffen. Dadurch soll
allgemein einer besseren Ausnutzung von siedlungsstrukturell vorgepragten Standorten (wie
beim W 21) entsprochen werden. Zugleich wird mit der geplanten Wohnbebauung eine
klarere bauliche Kontur des hier bisher vorhandenen baulich zerkliifteten Siedlungsrandes
angestrebt.

Mit der Entwicklung dieses Wohnstandortes soll auch die Konzentration von Wohnraum im
Kernort Schmdlin untersttitzt werden. Zudem soll dadurch auch die Effektivitét der Trag-
fahigkeit bestehender stadtischer Infrastrukturen (Schulen, Kindergarten, Kultureinrichtun-
gen, Stral3en, Stadttechnik usw.) im Hauptort Schmollin erh6ht werden. Der kinftige
Einfamilienhausstandort unterstitzt zudem die bestehende Nachfrage nach Schaffung von
Wohneigentum fir jingere Familien in Form von Ein- und Zweifamilienhausern sowie die
Schaffung von barrierefreien Wohnmaglichkeiten fiir die zunehmenden alteren Altersgruppen
sowie fir behinderte Menschen.
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2. DIE 4. ANDERUNG DES FNP IM GESAMTSTADTISCHEN KONTEXT
2.1 Grundséatzliches/Wohnungsbedarf/Standortalternativen

Im Zuge der Bearbeitung der 4. Anderung des FNP wurde die Planung in den gesamt-
stadtischen Kontext gestellt.

Grundsatzlich besteht seitens der Stadt Schmolin die Absicht, konzentrierte Ausweisungen
von Wohnbaustandorten prioritar im Kernort Schmolln vorzunehmen, um die dort beste-
henden sozialen und stadttechnischen Infrastrukturen noch effektiver als bisher zu nutzen
und um die Urbanitat des Kernortes Schmolin zu stabilisieren bzw. weiterzuentwickeln.

Die geplante Wohnbauflache W 21 umfasst auch die im Ursprungs-Flachennutzungsplan
vom 2014 am Nordostrand von W 21 dargestellte ,gemischte Bauflache" M 26. Bei Beibe-
haltung der M 26 wirde sich diese recht klein dimensionierte Flache innerhalb grofflachiger
Wohnbauflachen befinden. Um eine kleinflachige Ausweisung eines gemischt genutzten
Gebietes inmitten von grof3flachigen Wohnbauflachen zu vermeiden und durchgéngig einen
homogenen Stdrgrad der im Stdostraum von Schméllin bestehenden bzw. geplanten
Bauflachen zu erreichen, erfolgt die Integration von M 26 in die Wohnbauflache W 21.

Wahrend der Bearbeitung der 4. FNP-Anderung wurde deutlich, dass im (funktionsteiligen)
Mittelzentrum Schmolin/Go3nitz eine permanent hohe Nachfrage nach Wohnbaustandorten
fur Ein- und Zweifamilienhduser besteht (siehe auch Anlage ,, Bevdlkerungsentwicklung
und Bedarfsermittlung fur Wohnbauflachen*). Jedoch stehen im Kernort Schmolin
bauplanungsrechtlich vorbereitete Wohnstandorte nur noch in geringer Anzahl zur
Verfligung.

Gemal der von der LEG Thiringen GmbH vom Juni 2021 fur die Stadt Schmdlin erstellten
Unterlage zur ,Bevolkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung flir Wohnbauflachen® (siehe
Anlage zu dieser Begrundung) ist fur die dort ermittelten 48 Potentialflachen/Baulticken nur
fur etwa 7 Grundsticke die Verfugbarkeit gegeben. Das ist fur ein Mittelzentrum ein
entschieden zu geringes Angebot an aktuell verfligharen Wohnbaugrundstiicken. Fur die
restlichen 39 potentiellen Baugrundstiicke, die sich fast ausschlieRlich in privater Hand
befinden, fehlt die Verkaufsbereitschatft.

Somit riicken im Kernort Schmoélln zunehmend Standorte wie ,Am Kummerschen Weg* in
den Fokus, bei denen es sich um bereits siedlungsstrukturell vorgepréagte Gebiete handelt.

Insgesamt wird in der o. g. ,Bevolkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbau-
flachen” bis 2035 fir die Gesamtstadt Schmélin ein Wohnungsbedarf von ca. 100 Baugrund-
stiicken fur die Ein- und Zweifamilienhausbebauung prognostiziert. Da innerhalb der Poten-
tialflachen kurzfristig keine ausreichenden Baugrundstiicke angeboten werden kénnen, wird
aul3er der in Schmolln priorisierten Aufwertung des Wohnungsbestandes auch die Auswei-
sung von AufRenbereichsstandorten notwendig. Dementsprechend werden in der o. g.
Bedarfsermittlung fur den Standort ,Kummerscher Weg" (W 21) ca. 40 zusatzlich mégliche
Einfamilienh&user ausgewiesen.

Wirde in Schmolin keine zeitnahe Ausweisung von dringend bendétigten Wohnbaustandorten
fur Ein- und Zweifamilienhausbebauung erfolgen, so werden Bauwillige in benachbarte
Gemeinden abwandern. Dies wirde zu einer Verschlechterung der demografischen Situ-
ation in Schmolin flihren. Diese Entwicklung entspricht jedoch nicht den raumordnerischen
und landesplanerischen Zielen des Freistaates Thuringen fur die im Landesentwicklungs-
programm Thiringen 2025 ausgewiesenen Raumstrukturtypen.
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Der Wohnbaustandort (W 21) ,Am Kummerschen Weg" stellt hinsichtlich seiner Flachen-
dimension (ca. 4,3 ha bzw. ca. 40 zusatzliche Einfamilienhduser-EFH), seiner Flachen-
verfligbarkeit (Uberwiegend kommunales Flacheneigentum), der Nahe (ca. 800 m) zum
zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt, der Stadtrandlage, der recht ebenen
Oberflache, der sehr glinstigen Verkehrslage und der geplanten baulichen Verknipfung
vorhandener Bebauungen und Nutzungen eine ansprechende stadtebauliche Lésung dar.
Andere Standorte mit annéhernd entsprechender stadtebaulicher Qualitat sind im Kernort
von Schmdlin nicht bekannt, so dass momentan keine adaquaten Alternativangebote
unterbreitet werden konnen.

Wesentlich kleinflachigere Standorte sind im Kernort Schmélin, in dem die Konzentration der
Wohnbauflachenausweisung vorgenommen werden soll, gemaR der o. g. Unterlage vom
Juni 2021 zur ,Bevolkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen*®
lediglich noch im Bereich ,Hainanger (genehmigte 3. FNP-Anderung, insgesamt ca.15 Ein-
bzw. Zweifamilienhauser), ,Am Klingenbachweg“ (ca. 7 EFH) im Baugebiet ,Heimstatte"
sowie im Ortsteil Schlof3ig (ca. 4 EFH) ausgewiesen worden. Aktuell wird der Standort ,Am
Klingenbachweg" planerisch jedoch nicht weiter verfolgt.

Der Standort W 21 ,Am Kummerschen Weg*“ wird zeitlich im Anschluss an den W 4a
,-Hainanger* bauplanungsrechtlich vorbereitet. Dadurch kdnnen an den beiden Wohnbau-
standorten W 21 und W 4a zusammen im Kernort Schmdélin in den néchsten ca. 13 Jahren
etwa 55 % der bis 2035 bendtigten ca. 100 Ein- und Zweifamilienhauser realisiert werden.

2.2  Wohnbauflache ,Am Kummerschen Weg* (W 21)

Die geplante W 21 befindet sich in suddstlicher Ortsrandlage des Kernortes Schmoélin und
weist durch die bereits ndrdlich und westlich angrenzende Bestandsbebauung und die 6stlich
und sudostlich tangierenden Straf3en bereits eine gewisse siedlungsstrukturelle Vorpragung
auf, wodurch eine ginstige Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur ermdglicht wird.

Bisher erwartete Entwicklungen Flachenerweiterungen bereits vorhandener gewerblicher
Einrichtungen in der gemaf dem Ursprungs-FNP von 2014 im Nordosten innerhalb des Gel-
tungsbereichs der 4. FNP-Anderung liegenden gemischten Bauflache (M 26) sind bis jetzt
nicht erfolgt und werden nach aktuellem Erkenntnisstand auch perspektivisch nicht stattfin-
den, so dass in der 4. FNP-Anderung die vollstandige Einbeziehung von M 26 (ca. 1,2 ha) in
die Wohnbauflache von W 21 erfolgt ist.

Bisher innerhalb von M 26 genehmigte gewerbliche Nutzungen besitzen Bestandsschutz.

Auf Grund der Giberwiegend umgebenden Wohnbauflachen sind im geplanten W 21 wegen
dem dort konform gehenden kinftigen Stérgrad keine immissionsschutzrechtlichen Belange
betroffen.

In der sudlich von W 21 vorhandenen ,gemischten Bauflache* M 27 (Bestandteil des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,An den Queeren®) existieren bereits gewerbliche
Nutzungen, von denen jedoch keine Emissionen ausgehen, die einem vertraglichen
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe entgegenstehen.

Mit der im W 21 geplanten Wohnbebauung erfolgt eine bessere Einbindung bzw. Verknip-
fung der nordlich und westlich angrenzenden Bebauung des vorhandenen, baulich recht
zerklifteten Siedlungsrandes. Dadurch wird das Ortsbild in dieser Stadtrandzone baulich
klarer definiert und kompakter ausgeformt.

In stiddstlicher Richtung wird hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes ein harmonischer
Ubergang zwischen dem geplanten Wohnstandort und dem angrenzenden Landschaftsraum
erzeugt.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/SONSTIGE PLANUNGEN
3.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (Lep)

Im Lep vom 05.07.2014 ist im Ziel 2.2.9 Schmdlln zusammen mit G6Rnitz als funktionsteili-
ges Mittelzentrum festgelegt worden.

Entsprechend den Grundsatzen 2.4.1 und 2.4.2 des Lep soll sich die Flacheninanspruch-
nahme fir Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf und am Prinzip Innen- vor
AuRRenentwicklung orientieren. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen
wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen.

Gemal der Leitvorstellung 2.5 Nr. 1 des Lep sollen bei der Wohnraumversorgung die
Aspekte des demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung
und Erhaltung stabiler Bewohnerstrukturen maf3geblich einbezogen werden.

Entsprechend dem Grundsatz G 2.5.1 soll in allen Landesteilen eine ausreichende und
angemessene Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der
Wohnraum soll insbesondere fir die Bedurfnisse der weniger mobilen, &lteren und
vielfaltigeren Gesellschaft weiterentwickelt werden.

3.2 Regionalplan Ostthiringen (RP-O)

Im RP-O vom 18.06.2012 ist im Kap. 1.2.3 Schmoélin zusammen mit GoRnitz gemank dem
Lep als funktionsteiliges ,Mittelzentrum“ lbernommen worden.

Gemal der Raumnutzungskarte des RP-O befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft eines ,nachrichtlich wiedergegebenen Siedlungsbereichs".

Etwa 1,5 km nordwestlich von W 21 befindet sich die tberregional bedeutsame Stral3enver-
bindung der BundesstralRe B 7 (Erfurt - Gera - Schmdlin - Altenburg). Unmittelbar dstlich des
Geltungsbereichs ,Am Kummerschen Weg" verlauft die regional bedeutsame StrafRenver-

bindung der LandesstralRe L 1358 (B 7 in Schmolin — Nitzschka — Norditz — B 93 in GORnitz).

Entsprechend dem Grundsatz G 2-1 des RP-O soll unter anderem durch Innenentwicklung
und Verbesserung der Infrastruktureffizienz ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung geleistet werden.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen gemafl dem Grundsatz G 2-4 des RP-O
bestehende Baugebiete ausgelastet sowie auf Grund ihrer Lage, Gréi3e, ErschlieBung und
Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im
AulRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

Gemal dem Grundsatz G 2-5 des RP-O soll zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung die Flacheninanspruchnahme deutlich reduziert werden. Der Zentralitats- und
Versorgungsfunktion eines zentralen Ortes soll bei der Siedlungsflachenentwicklung
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs ,Am Kummerschen Weg* ist in der Raum-
nutzungskarte des RP-O das ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung“ Ib 12 -
Schmdlin/Taupadel/Bornshain/Zirchau ausgewiesen.
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3.3 Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Ostthiiringen (E-RP-O)

Der Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Ostthiiringen wurde von der Regionalen
Planungsgemeinschaft Ostthiiringen am 30.11.2018 beschlossen.

Gemal der Raumnutzungskarte des E-RP-O befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft eines ,nachrichtlich wiedergegebenen Siedlungsbereichs”. Zudem gehdrt das
Plangebiet zum Vorbehaltsgebiet ,Tourismus und Erholung®.

Etwa 1,5 km nordwestlich von W 21 befindet sich die Bundesstral3enverbindung der B 7
(Erfurt - Gera - Schmdlin - Altenburg). Unmittelbar Ostlich des Geltungsbereichs ,Am
Kummerschen Weg" verlauft die regional bedeutsame Landesstral3enverbindung der
Landesstral3e L 1358 (B 7 in Schmollin — Nitzschka — Norditz — B 93 in G6Rnitz).

Entsprechend dem Grundsatz G 2-1 des E-RP-O soll der Schwerpunkt der nachhaltigen
Siedlungsentwicklung auf die Innenentwicklung, das flachensparende Bauen, die Nach-
nutzung von Brachflachen und die Erneuerung im Bestand gelegt werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich gemal dem Grundsatz G 2-3 des
E-RP-O am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und soll an den sich aus dem
demografischen Wandel ergebenden Anforderungen ausgerichtet werden.

Gemal dem Grundsatz G 2-5 des E-RP-O sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
Neuausweisungen im Aul3enbereich vermieden werden.

Die Siedlungsrander sollen gemaR Grundsatz G 2-15 des E-RP-O als naturnaher Ubergang
zwischen Siedlungsraum und umgebender Landschaft gestaltet werden.
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4, VERFAHREN DER 4. ANDERUNG DES FNP

Am 03.11.2016 hat der Stadtrat der Stadt Schmdlin mit Beschluss Nr. 135-23/2016 die
Aufstellung der 1. Anderung des FNP beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung dazu
erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmalin“ Nr. 12/2016 am 10.12.2016.

Am 15.12.2016 hat der Stadtrat der Stadt Schmaolln mit Beschluss Nr. 151-24/2016 eine
Erganzung des Beschlusses Nr. 135-23/2016 beschlossen, wonach weitere Flachen
(Bereiche ,Hainanger” und , Kummerscher Weg*) in das Verfahren der 1. Anderung
einzubeziehen sind. Die 6ffentliche Bekanntmachung dazu erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt
Schmdlin“ Nr. 01/2017 am 21.01.2017.

Auf Grund der im Geltungsbereich ,Kummerscher Weg*“ in der 4. FNP-Anderung zu
andernden Nutzungen (von ,Grinland” sowie ,gemischter Bauflache* in ,Wohnbauflache®)
werden die Grundziige des wirksamen Ursprungs-FNP von 2014 bertihrt.

Dementsprechend wird die 4. FNP-Anderung als ,zweistufiges Regelverfahren* gemaf den
Gesetzlichkeiten des BauGB durchgefiihrt, also inklusive friihzeitiger Beteiligungen der Of-
fentlichkeit nach 8§ 3 (1) BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge nach § 4 (1) BauGB sowie der Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB.

Am 16.02.2017 hat der Stadtrat der Stadt Schmdlin mit Beschluss Nr. 158-25/2017 die

2. Erganzung des Beschlusses Nr. 135-23/2016 beschlossen, wonach eine Verénderung der
in das 1. Anderungsverfahren des FNP einzubeziehenden Flachen erfolgt. Die 6ffentliche
Bekanntmachung dazu erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmdlin“ Nr. 03/2017 am
11.03.2017.

Am 16.02.2017 hat der Stadtrat der Stadt Schmolin mit Beschluss Nr. 159-25/2017 die Auf-
trennung der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen und dass das 1. Ande-
rungsverfahren des FNP nur noch die Flache des aufzustellenden B-Planes ,Am Wasser-
turm* (geman Beschluss des Stadtrates der Stadt Schmdlin Nr. 165-26/2017 vom
30.03.2017 erfolgte die Umbenennung des B-Planes “Am Wasserturm® in ,,Crimmitschauer
Stral3e, Teilgebiet V*) einschlielich der AusgleichsmalRhahmen umfassen soll. Die 6ffent-
liche Bekanntmachung dazu erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmélin“ Nr. 03/2017 am
11.03.2017.

Im gleichen Beschluss 159-25/2017 am 16.02.2017 hat der Stadtrat der Stadt Schmalin
beschlossen, dass die 2. Anderung des FNP folgende 4 Geltungsbereiche umfasst:

1. Geltungsbereich: - Am Kemnitzgrund
2. Geltungsbereich: - Landhandel

3. Geltungsbereich: - Hainanger

4. Geltungsbereich: - Kummerscher Weg

Der Entwurf der 2. Anderung des FNP fiir die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 (1) BauGB wurde zum 31.01.2018 fir diese 4 Geltungsbereiche der 2. Anderung erstellt.

Gemald dem Stadtratsbeschluss B 0216/2018 vom 06.09.2018 wurde die bisherige 2. Ande-
rung des FNP in zwei Anderungsverfahren aufgetrennt (2. und 3. Anderung).
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Der bisherige 1. und 2. Geltungsbereich wird in der 2. Anderung des FNP weiterbearbeitet,
wahrend der bisher in der 2. Anderung des FNP dargestellte 3. (Hainanger) und 4. Geltungs-
bereich (Kummerscher Weg) als 1. bzw. 2. Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP
fortgefuhrt wurden.

Die offentliche Bekanntmachung des Stadtratsbeschlusses B 0216/2018 (Auftrennung des
bisherigen Verfahrens) erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmolin“ Nr. 11/2018 am
13.10.2018.

Der Entwurf der 3. Anderung des FNP fir die Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
wurde zum 29.04.2019 erstellt.

Der Stadtrat der Stadt Schmdlln hat am 09.05.2019 den Entwurf der 3. Anderung des FNP
vom 29.04.2019 beschlossen sowie die Begriindung dazu vom 29.04.2019 gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB erfolgte mit der 6ffentlichen Auslegung
des Entwurfs vom 29.04.2019 im Zeitraum 17.06.2019 bis einschlie3lich 19.07.2019 sowie
durch Einsichtnahme im Internet im gleichen Zeitraum. Die 6ffentliche Bekanntmachung
dazu erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmdlin“ Nr. 06/2019 am 08.06.2019.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 (2) BauGB
erfolgte mit dem Entwurf vom 29.04.2019 mittels Anschreiben vom 15.06.2019.

Im ,,Amtsblatt der Stadt Schmélin“ vom 13.07.2019 erfolgte auf Grund unvollstandiger
Darstellungen der umweltbezogenen Stellungnahmen die Wiederholung der Bekannt-
machung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs vom 29.04.2019 der 3. Ande-
rung des FNP und die Wiederholung der o6ffentlichen Auslegung dieses Entwurfs im Zeitraum
22.07.2019 bis 23.08.2019 sowie durch Einsichtnahme im Internet im gleichen Zeitraum.

Ab dem 2. Entwurf der 3. Anderung des FNP vom 06.03.2020 wurden die bis zum Entwurf
vom 29.04.2019 gemeinsam bearbeiteten 1. und 2. Geltungsbereiche gemal} dem Stadtrats-
beschluss B 0156/2020 vom 27.02.2020 aufgetrennt. Ab dem 2. Entwurf der 3. FNP-Ande-
rung vom 06.03.2020 erfolgte nur noch die Bearbeitung des Geltungsbereichs ,Hainanger*.

Der bisherige 2. Geltungsbereich , Am Kummerschen Weg* der 3. FNP-Anderung sowie
ggf. die weiteren im Entwurf vom 29.04.2019 dargestellten Geltungsbereiche (laut Be-
schlussvorlage) sollen gemal dem Stadtratsbeschluss B 0156/2020 in einer perspekti-
vischen 4. Anderung des FNP bearbeitet werden.

Die offentliche Bekanntmachung des Stadtratsbeschlusses B 0156/2020 erfolgte im
~2Amtsblatt der Stadt Schmolin“ Nr. 03/2020 am 14.03.2020.

Wie vorliegend erfolgt ausschlief3lich fiir den Geltungsbereich ,, Am Kummerschen Weg*“
die Bearbeitung der 4. Anderung des FNP. Da es bereits den Entwurf vom 29.04.2019 gab,
in dem aulRer anderen Geltungsbereichen auch der Geltungsbereich , Am Kummerschen
Weg“ bearbeitet wurde, wurde zum 22.03.2022 der 2. Entwurf der 4. Anderung des FNP
ausschlie3lich fir den Geltungsbereich , Am Kummerschen Weg“ erstellt.

Der Stadtrat der Stadt Schmdlln hat am 12.05.2022 gemal} Stadtratsbeschluss B 0739/2022
den 2. Entwurf der 4. Anderung des FNP vom 22.03.2022 beschlossen sowie die
Begrindung dazu vom 22.03.2022 gebilligt.
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Die gemaR § 4a (3) BauGB erforderliche erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB erfolgte mit der 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs vom 22.03.2022 im Zeitraum
20.06.2022 bis einschlie3lich 22.07.2022 sowie durch Einsichtnahme im Internet im gleichen
Zeitraum.

Die erneuten Beteiligungen der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 (2) BauGB erfolgten mit dem 2. Entwurf der 4. Anderung vom 22.03.2022 mittels
Anschreiben vom 15.06.2022.

Gegeniiber dem 2. Entwurf vom 22.03.2022 wurden in die Fassung der 4. Anderung des
FNP vom 20.06.2023 zum Feststellungsbeschluss lediglich redaktionelle bzw. klarstellende
Anpassungen vorgenommen, die keine erneuten Verfahrensschritte im Sinne von § 4a (3)
BauGB erfordert haben.

Der Stadtrat der Stadt Schmoélin hatam ................ 2023 die eingegangenen
Stellungnahmen geprift und abgewogen.

Der Stadtrat der Stadt Schmoélin hatam .................. 2023 die 4. Anderung des FNP vom
..................... 2023 festgestellt. Die Begrindung vom .................... 2023 wurde gebilligt.
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5. INHALT DER 4. ANDERUNG DES FNP

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP umfasst ausschlieRlich die geplante
Wohnbauflache ,Am Kummerschen Weg* (W 21).

In der 4. FNP-Anderung werden sowohl die im Ursprungs-FNP dargestellte ,gemischte
Bauflache" M 26 (ca. 1,2 ha) als auch die sich gemafld dem Ursprungs-FNP stdlich daran
anschliel3ende ,Flache fur Grinland®, die aktuell als Ackerland genutzt wird, komplett als
~Wohnbauflache" W 21 dargestellt.

Dementsprechend wird kinftig durch die Bebauung des W 21 der umgebende bebaute
Siedlungsbereich nicht mehr baulich unterbrochen. Dadurch entsteht kinftig im Stidostraum
des Kernortes Schmolln ein zusammenhangender, gro3flachiger Wohnstandort.

Auf der im W 21 vorhandenen, aktuell ackerbaulich genutzten Teilflache (ca. 3,1 ha) ist die
zusatzliche Einordnung von ca. 40 Ein- bzw. Zweifamilienh&user moglich. Aulzer Wohn-
nutzungen kann im W 21 auch wohnvertragliches Gewerbe integriert werden.

Die teilweise bestehende unbefriedigende stadtebauliche Situation (Unterbrechung der
Bebauung diese randlichen Siedlungsbereichs), die Flachenverfiigbarkeit (iberwiegend
kommunales Flacheneigentum), die Nahe (ca. 800 m) zum zentralen Versorgungsbereich
der Innenstadt, die Stadtrandlage, die recht ebene Oberflache und die sehr glinstige
Verkehrslage stellen wichtige Aspekte dar, die eine Darstellung als ,Wohnbauflache® in der
4. FNP-Anderung rechtfertigen.

AulRerdem wird hiermit auch auf die Darstellung der berwiegenden Flache von W 21 als
Potentialflache Nr. 29 in der Unterlage ,Bevdlkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fur
Wohnbauflachen” vom Juni 2021(LEG Thiringen GmbH aus Erfurt) als geplante Wohnge-
bietsflache hingewiesen. Es bestehen zwar kleinere Differenzen zwischen der Darstellung
der Wohnbauflache in dieser Bedarfsermittiung sowie in der 4. Anderung des FNP, die in der
4. FNP-Anderung darzulegenden Grundziige der Planung und die zu erwartenden
zuzuglichen Wohnungspotentiale werden jedoch beibehalten.

Die im Ursprungs-FNP im Bereich von M 26 bisher genehmigten Nutzungen besitzen
Bestandsschutz.

Der Standort von W 21 dient aul3er zur Schaffung von Wohneigentum fiir junge Familien
auch der Entwicklung adaquaten, barrierefreien Wohnraumes fir die in den néchsten Jahren
anwachsenden Anteile alterer Altersgruppen der Bevolkerung.

AulRer der Ein- und Zweifamilienhausbebauung wird in W 21 auch ein Teil der erforderlichen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen realisiert. Zur Erfullung des verbleibenden
Ausgleichsbedarfs kann auf externe Mal3nahmen zurtckgegriffen werden, die dem Umwelt-
bericht des Ursprungs-FNP von 2014 entnommen werden kdnnen. Das Kompensations-
konzept des Ursprungs-FNP Ubersteigt hinsichtlich der dort dargestellten Ausgleichsmalf3-
nahmen den gesamtstadtischen Bedarf.

(Siehe auch Ausfuhrungen zum W 21 in den Kap. 1 und 2 dieser Begrindung)
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Ubersicht uber die Flache und das Wohnungs (WE)-Potential gemaf
der 4. FNP-Anderung (Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg* (W 21)):

Geltungsbereich Teilflachen WE-Potential
im W 21
ca. 4,3 ha ca. 40 EFH im
Bereich des

(davon betroffen gemafl dem Ackerlandes

Ursprungs-FNP:

-M 26 :ca. 1,2 ha

- Flache fur die Landwirtschaft
(Grunland): ca. 3,1 ha)

»Am Kummerschen Weg“ (W 21)

Veranderungen hinsichtlich der Grundziige der Flachennutzung des Ursprungs-FNP von
2014 erfolgen in der 4. Anderung des FNP auf einer Gesamtflache von ca. 4,3 ha (Umwand-
lung einer Flache fir die Landwirtschaft (Griinland) (ca. 3,1 ha) sowie der gemischten
Bauflache M 26 (ca. 1,2 ha) in die ,Wohnbauflache W 21).

Durch die im W 21 im Bereich der bisherigen Landwirtschaftsflache gegentiber dem
Ursprungs-FNP von 2014 erfolgte zusatzliche Ausweisung von ca. 3,1 ha Bauflache ergibt
sich eine geringfugige Erweiterung der bisherigen Bauflachen des Kernortes des
Stadtgebietes.

Zuzuglich der geplanten Darstellung als Wohnbauflache W 21 erfolgt die Beriicksichtigung
von nachrichtlichen Ubernahmen, Vermerken und Hinweisen zu Wasserschutzgebieten.
Hierbei handelt es sich um die Lage von W 21 innerhalb der festgesetzten
Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserschutzgebietes (WSG) ,Nitzschkaer Briicke".

Seitens der oberen Wasserbehdrde wird fir dieses WSG ein Neufestsetzungsverfahren
durchgefiihrt. Nach dem derzeitigen Planungsstand befindet sich der Geltungsbereich der
4. FNP-Anderung groRtenteils auch kunftig in der Schutzzone IIl.

Innerhalb von Wasserschutzgebieten ist eine Reihe von Nutzungsbeschrankungen und Ver-
boten zu beachten. Rechtlich bindend sind hierbei die im Feststellungsbeschluss

(Nr. 48-12/81 vom 11.03.1981) des Kreistages Schmollin aufgefuhrten Nutzungsbeschréankun-
gen und Verbote. Weitere Hinweise auf gefahrliche Handlungen, Einrichtungen und Vorgange
in Trinkwasserschutzgebieten gibt das DVGW-Arbeitsblatt W 101.
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6. AUSWIRKUNGEN DER 4. ANDERUNG DES FNP

Mit der Entwicklung der Wohnbauflache ,Am Kummerschen Weg" (W 21) erfolgt eine geman
der Unterlage zur ,Bevolkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fur Wohnbauflachen® der
LEG Tharingen GmbH vom Juni 2021 (siehe Anlage zu dieser Begriindung) notwendige
Verbesserung des Angebotes der im Kernort Schmdélin zu konzentrierenden, nicht mehr zur
Verfiigung stehenden bauplanungsrechtlich vorbereiteten Wohnbaustandorte.

In Stadtrandlage, jedoch nur ca. 800 m entfernt vom zentralen Versorgungsbereich der
Innenstadt sowie in sehr verkehrsglinstiger Lage (direkt an der LandesstraRe L 1358) wird in
W 21 ein recht attraktiver Wohnstandort angeboten.

Auf Grund der geplanten Bebauung wird eine klarere bauliche Kontur des hier bestehenden,
baulich zerklifteten Siedlungsrandes erreicht und die bisher dort bestehende unbefriedigen-
de baulich-raumliche Situation hinsichtlich der vorhandenen Unterbrechung des bebauten
Siedlungsbereichs verbessert. Dadurch wird sich die bisherige stadtebauliche Situation am
wichtigen sliddstlichen Eingangsbereich des Kernortes Schmoélin hinsichtlich des Ortsbildes
verandern. Statt des bisherigen Freiraumes wird hier kiinftig eine Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung das Erscheinungsbild bestimmen.

Mit der Entwicklung dieses Wohnstandortes wird auch die Konzentration von Wohnraum im
Kernort Schmolin unterstitzt. Zugleich wird dadurch auch die Effektivitat der Tragfahigkeit
bestehender stadtischer Infrastrukturen (Schulen, Kindergarten, Kultureinrichtungen,
Sporteinrichtungen, Arztpraxen, Stral3en, Stadttechnik usw.) im Kernort Schmoélin erhéht.

Der kiinftige Wohnstandort unterstitzt auch die bestehende Nachfrage nach Schaffung von
Wohneigentum fir jingere Familien in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie die
Schaffung von barrierefreien Wohnmaoglichkeiten fur die zunehmenden &lteren Altersgruppen
sowie fir behinderte Menschen.

Im Nordosten von W 21, wo im Ursprungs-FNP von 2014 die gemischte Bauflache M 26
vorgesehen war, erfolgt gemaR der 4. Anderung des FNP nunmehr die Einbeziehung von
M 26 in die Wohnbauflache W 21. Dadurch wird in Verbindung mit den umgebenden
Bestandswohngebieten im Stdosten des Kernortes Schmdélin ein zusammenhéngender,
grof3flachiger Wohnstandort etabliert.

Es wird durch die Entwicklung des Wohnstandortes von W 21 mit einer Zunahme des Wohn-
gebietsverkehrs gerechnet. Auf Grund der Randlage des kiinftigen Wohnstandortes wird
jedoch das umgebende Stadtgebiet davon nur marginal betroffen sein. Zudem ist die in der
N&he liegende Landesstral3e L 1358 bereits fur die Aufnahme umfangreicherer Verkehrsauf-
kommen ausgelegt, so dass in den bebauten Bereichen im Sidosten von Schmélin keine
erheblichen Wirkungen des zusatzlichen Verkehrs wahrzunehmen sein werden.

Wegen den im Stdraum von Schmdlln dominierenden gréf3eren gewerblichen Ansiedlungen
(Nitzschka, Crimmitschauer Straf3e) bestehen zwischen dem geplanten Wohnstandort und
diesen Gewerbestandorten guinstige, kurze Wegeverbindungen.

Es entstehen naturschutzrechtliche Eingriffe, die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
durch AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs sowie auf externen, noch
nicht verorteten Flachen kompensiert werden (siehe auch Kap. 9 dieser Begriindung).
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7. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 4. Anderung des FNP begriindet im Geltungsbereich W 21 ,Am Kummerschen Weg*
noch kein unmittelbares Baurecht. Eine bauplanungsrechtliche Sicherung dieser Aul3en-
bereichsflache (im Sinne von § 35 BauGB) kann nur Gber eine verbindliche Bauleitplanung
erfolgen.

Fur die 4. Anderung des FNP gelten im Geltungsbereich W 21 ,Am Kummerschen Weg*
nachfolgende wesentliche Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

8. QUELLENVERZEICHNIS ZU DEN KAPITELN 1 bis 7

- Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (Lep) 2025, Hrsg. Thiringer Ministerium fr
Bau, Landesentwicklung und Verkehr (GVBI. Nr. 6/2014 vom 04.07.2014)

- Regionalplan Ostthiringen (RP-0O), Regionale Planungsgemeinschaft
Ostthuringen, (Thiringer Staatsanzeiger Nr. 25/2012 vom 18.06.2012, jedoch ohne
Vorranggebiete Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten gemaf3 Urteil Thir.
Oberverwaltungsgericht vom 08.04.2014)

- Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Ostthiiringen (Regionale Planungsgemeinschaft
Ostthuringen, Beschluss vom 30.11.2018)

- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Schmélin vom 14.06.2014,
(Architekturblro WEBER, Gera und G & P Umweltplanung, Erfurt)

- wirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmélin vom 10.02.2018
(Architekturblro WEBER, Gera und G & P Umweltplanung, Erfurt)

- wirksame 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmélin vom 08.05.2021
(Architekturblro WEBER, Gera und G & P Umweltplanung, Erfurt)

- TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell, Erfurt.

- ,Bevdlkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fiir Wohnbauflachen*
(LEG Thiringen GmbH, Juni 2021)
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9. UMWELTBERICHT
9.1 Einleitung
9.1.1 Vorbemerkungen

Ausgangssituation

Die Stadt Schmolln beabsichtigt die 4. Anderung ihres rechtskréaftigen Flachennutzungs-
planes (FNP). Das Ziel der 4. Anderung des FNP besteht darin, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Entwicklung einer neuen Wohnbauflache am Standort ,Am
Kummerschen Weg", am norddstlichen Rand des Siedlungsgebietes des Hauptortes
Schmdlin, zu schaffen.

Der Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg" umfasst eine bisher im Wesentlichen als
Ackerland genutzte Flache am sudlichen Stadtrand, die von Bebauung umschlossen ist,
bzw. nach Siidosten von der Landesstral3e L 1358 begrenzt wird. Die Flache stellt eine
Unterbrechung des bebauten Stadtgebietes am siiddstlichen Rand dar.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den in der 4. Anderung des FNP behandelten
.Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg" wurde durch den Stadtrat der Stadt Schmolln am
03.11.2016 gefasst. Erganzungen zu diesem Beschluss erfolgten am 15.12.2016, am
16.02.2017 und am 06.09.2018. Zum 31.01.2018 wurde der Vorentwurf der 2. Anderung des
FNP, der den Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg" beinhaltete, erstellt und im
Anschluss die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung der Behodrden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Lt. dem Beschluss des
Stadtrates vom 06.09.2018 erfolgte dann die Aufsplittung der im Vorentwurf der 2. Anderung
behandelten Teilflachen auf die bereits fortgefiihrten 2. und 3. Anderungen und die hier
vorliegende 4. Anderung.

Fur den Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg“ stellt damit der Vorentwurf zur

2. Anderung des FNP Schmélin vom 31.01.2018 den Vorentwurf dar. Als 1. Entwurf fir den
Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg* ist die Entwurfsfassung der 3. Anderung des FNP
Schmdlin vom 29.04.2019 anzusehen. In dieser Entwurfsfassung wurden die geplanten
Wohnbauflachen ,Hainanger“ und ,Am Kummerschen Weg"“ behandelt. Zu Ende gefihrt
wurde die 3. Anderung des FNP mit dem 2. Entwurf vom 06.03.2020 dann aber nur fir den
Geltungsbereich ,Hainanger“. Mit der hiermit vorgelegten 4. Anderung wurde nun schlielich
auch der 2. Entwurf fir den Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg" erstellt.

Im Zuge der Beteiligung der Behorden zum Vorentwurf der 2. Anderung wurden diese auch
aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der gemafs § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen der Anderung durchzuftihrenden Umweltprifung zu auf3ern.

Auf Grundlage der AuBerungen der Behérden sowie unter Beachtung der relevanten
Fachplane und Fachgesetze wurde die Umweltprifung zur 4. Anderung des FNP
durchgefuhrt und der vorliegende Umweltbericht erstellt.
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Hinweise zur methodischen Herangehensweise der Umweltprifung

In der Vorentwurfsfassung der 2. Anderung des FNP Schmdlin vom 31.01.2018 wurden die
geplanten Bearbeitungsschritte der Umweltprifung sowie deren inhaltliche Schwerpunkte
dargelegt. Es wurde dargestellt, dass prinzipiell angestrebt wird, mit der Umweltprifung zur
Anderung des FNP auf der Umweltpriifung zum wirksamen FNP Schmélin vom 14.06.2014
aufzubauen. So sollen allgemeine Grundlagen der Umweltprifung, wie die grundsatzlichen
Ziele des Umweltschutzes fir das Gemeindegebiet, nicht wiederholt werden. Vielmehr ist
vorgesehen, sich im Rahmen der Umweltprifung konkret mit den im Geltungsbereich
beabsichtigten Anderungen der bisherigen Flachennutzungen auseinanderzusetzen. Dies
soll in folgenden Arbeitsschritten erfolgen:

1. Darstellung der Ziele und Inhalte der geplanten Neuausweisungen;

2. Einzelflachenbezogene Bestandsaufnahme, Konfliktanalyse und Alternativenprifung
mit:
- Darstellung des aktuellen bzw. des jeweils als Ausgangszustand fur die
Umweltprifung anzusehenden Umweltzustandes,
- Ermittlung der Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter,
- Angabe von Mdoglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen,
- Bewertung des naturschutzrechtlichen Kompensationserfordernisses und

- Gesamtbeurteilung zur Umweltvertraglichkeit der beabsichtigten
Flachenneuausweisungen;

3. Gesamtraumliche Betrachtung der Auswirkungen der Planéanderungen;

Analog zum Umweltbericht zum FNP vom 14.06.2014 soll dies in formalisierter Form,
anhand eines einheitlichen Bewertungsbogens, erfolgen.

Von den friihzeitig beteiligten Behdrden, die auch aufgefordert wurden, sich auf Grundlage
des Vorentwurfs zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung zu
aullern, wurden keine Einwande gegen diese Herangehensweise vorgebracht (vgl. hierzu
auch Kap. 9.1.4).

Hinweise zur Bericksichtigung der Anlage 1 zum BauGB sowie zur Gliederung des
Umweltberichtes

Die Angaben, die der Umweltbericht mindestens enthalten soll, sind in der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB aufgefihrt. Der vorliegende Umweltbericht wurde
grundsétzlich unter Berticksichtigung der Anlage 1 zusammengestellt und es wurden die in
der Anlage 1 aufgefuihrten Prifpunkte, soweit verhaltnismafig und erforderlich, inhaltlich
abgearbeitet. Die Gliederung des Umweltberichtes zur 4. Anderung wurde allerdings nicht
stringent nach den in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten Punkten aufgebaut. Ein Grund
hierfur ist, dass der Umweltbericht zur 4. Anderung, aus Grinden der besseren Lesbarkeit
und Verstandlichkeit der Gesamt-Flachennutzungsplanung der Stadt, hinsichtlich der
Berichtsstruktur an den Umweltbericht zum wirksamen FNP vom 14.06.2014, der insbeson-
dere eine einzelflachenbezogene, tabellarische Konfliktanalyse und Alternativenpriifung
enthalt, anbinden soll. Ein weiterer wichtiger Grund ist, dass die Inhalte der 4. Anderung
keine vorhabenkonkreten Informationen darstellen und somit eine Vielzahl der in der

Anlage 1 aufgeflihrten Prifpunkte auf der FNP-Ebene nicht untersuchungs- bzw. priiffahig
sind und auf die nachfolgende B-Plan-Ebene abgeschichtet werden missen. Zum Nachweis
der vollstdndigen Berucksichtigung der sich aus Anlage 1 zum BauGB ergebenden
Prifinhalte enthalt die nachfolgende Tabelle eine vollstandige Auflistung der Prufpunkte It.
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Anlage 1 mit dem entsprechenden Hinweis, in welchen Kapiteln des vorliegenden
Umweltberichtes diese behandelt wurden bzw. warum eine Berlicksichtigung nicht erfolgt ist.

Inhalts-/Prufpunkt It. Anlage 1 Behandlung im vor-
liegenden Umweltbericht
1. Einleitung
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele Kap. 9.1.2
des Bauleitplans
b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Kap. 9.1.3

Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Kap. 9.2.2.2
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Kap. 9.2.1

Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung ..., u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Kap. 9.2.2.2

Vorhaben Prifung nur z.T. méglich —
z.T. Abschichtung auf B-Plan-
Ebene
bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere | Kap. 9.2.2.2
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und Priifung nur z.T. moglich —
biologische Vielfalt z.T. Abschichtung auf B-Plan-
Ebene
cc) der Art und Menge an Emissionen von Kap. 9.2.2.2
Schadstoffen, LArm, Erschitterungen, Licht, Prifung nur z.T. moglich —
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von | z.T. Abschichtung auf B-Plan-
Beléstigungen Ebene
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer | Prifung nicht méglich —
Beseitigung und Verwertung Abschichtung auf B-Plan-
Ebene
ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Priifung nicht moglich —
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | Abschichtung auf B-Plan-
Unfélle oder Katastrophen) Ebene
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Kap. 9.2.2.2
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Prifung nur z.T. méglich —
Beriicksichtigung etwaiger bestehender 2.T. Abschichtung auf B-Plan-
Umweltprobleme Ebene
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Prafung mit verhaltnis-
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der mafigem Aufwand nicht
Treibhausgasemissionen) zumutbar
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Prufung nicht méglich —
Abschichtung auf B-Plan-
Ebene
c) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit Kap. 9.2.2.2 und
denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltaus- Kap. 9.2.3

wirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

d) in Betracht kommende anderweitige Kap. 9.2.2.2
Planungsmaglichkeiten

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Aus- Prifung nicht moglich —
wirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe | Abschichtung auf B-Plan-

Ebene
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Inhalts-/Prufpunkt It. Anlage 1 Behandlung im vor-
liegenden Umweltbericht

3. Zusétzliche Angaben

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der Kap. 9.3.1
verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Kap. 9.3.2
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der Kap. 9.3.3
erforderlichen Angaben nach dieser Anlage
d) eine Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht Kap. 9.3.4

enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

9.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 4. Anderung des FNP

Das Plangebiet der 4. Anderung des FNP Schmoélin umfasst ausschlieRlich den
Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg*“ (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1 Ubersicht zur Lage des Geltungsbereichs der 4. Anderung des FNP
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Der Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg"“ weist eine Flachengrdl3e von ca. 4,3 ha auf.
Er liegt im stdostlichen Stadtgebiet, auf einer relativ ebenen Flache, unmittelbar am
Siedlungsrand.

Beim Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg" handelt es sich zum grof3en Teil um eine als
Ackerland bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache (ca. 3,7 ha). Im Nordosten schliel3t
der Geltungsbereich auRerdem eine kleine gewerblich und wohnbaulich genutzte Flache ein
(ca. 0,6 ha). Nach Osten wird der Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg" von der L 1358
begrenzt. Ostlich, nérdlich und westlich des Geltungsbereichs folgen tiberwiegend
ausgedehnte Wohnbauflachen. Sidlich der L 1358 schlief3t sich die freie Feldflur an. Die
nordwestlich, westlich und stidwestlich des Geltungsbereichs liegenden Bauflachen werden
von diesem durch eine Baumhecke getrennt.

Im rechtswirksamen Ursprungs-FNP ist der gréRere zentrale und sudliche Teil des Geltungs-
bereichs (ca. 3,1 ha) als Flache fur die Landwirtschaft ,Grlinland“ ausgewiesen. Der norddst-
liche Teil des Geltungsbereichs ist als Gemische Bauflache (M 26) (ca. 1,2 ha) ausgewiesen.

Lt. der hier vorliegenden 4. Anderung des FNP wird der Geltungsbereich ,Am Kummerschen
Weg" vollstandig als Wohnbauflache W 21 ausgewiesen. Auch die im nérdlichen Teil
eingeschlossene, gewerblich und wohnbaulich genutzte Teilflache wird als Wohnbauflache
ausgewiesen. Hier bereits genehmigte gewerbliche Nutzungen besitzen Bestandsschutz.

9.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur die 4. Anderung des FNP von Bedeutung sind

Zu beachtende Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan Ostthuringen (RP-O) vom 18.06.2012 enthalt fur den Geltungsbereich
der 4. Anderung des FNP keine zeichnerischen Ausweisungen von Vorrang- oder
Vorbehaltsgebieten.

Neben den konkreten Flachendarstellungen in der Raumnutzungskarte enthélt der RP-O
grundsétzliche Vorgaben zum Umweltschutz im Rahmen der Siedlungsentwicklung sowie
der Entwicklung der Freiraumstruktur. Diese Vorgaben sind in Kap. 1.3.3 des Umweltberichts
zum FNP Schmdllin vom 18.11.2013 detailliert wiedergegeben. Besondere Relevanz fiir die
4. Anderung des FNP besitzen die unter den Uberschriften ,Siedlungsentwicklung® und
.Freiraumstruktur” formulierten Zielstellungen zur Sicherung von Freiraumen im
innerstadtischen Bereich.

Lt. den Darstellungen im Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Ostthiiringen vom
30.11.2018 liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur ,Tourismus und
Erholung”.

Zu beachtende Ziele It. sonstiger Fachpléane

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ,Schmaolln/Wismut* (KUGLER & PARTNER
1998) ist konform zur Planung It. der vorliegenden FNP-Anderung der Geltungsbereich ,Am
Kummerschen Weg" als Wohnbauflache dargestellt.

Weitere Fachplane mit Benennung konkreter Umweltschutzziele fur die Geltungsbereiche
der 3. Anderung liegen nicht vor.
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Zu berlcksichtigende Ziele des Umweltschutzes It. einschlagiger Fachgesetze

In den Fachgesetzen des Bundes und des Freistaats Thiringen sind fur die im Rahmen der
Umweltpriifung zur 4. Anderung des FNP Schmélin zu beriicksichtigenden Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB Ziele und Grundsatze definiert
worden. In der nachfolgenden Tabelle sind die vor allem zu berticksichtigenden Gesetze und
Verordnungen sowie deren Zielaussagen aufgelistet.

Bevolkerung

Schutzgut Quelle Zielaussagen
Mensch und |Baugesetzbuch (BauGB) Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
seine Ge- lung der Bauleitplane; Schutz des Menschen vor schadlichen Um-
sundheit, welteinwirkungen. Gewdahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit

dienenden sozialgerechten Bodennutzung unter Berticksichtigung der
Wohnbeduirfnisse der Bevdlkerung.

DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau*

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse der Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des
Schalls soll inshesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgliter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und &hnlichen Er-
scheinungen).

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geréausche sowie deren Vorsorge.

Tiere und
Pflanzen /
biologische
Vielfalt

EU- Artenschutzverordnung und
Bundesartenschutzverordnung;
Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Schutz besonders oder streng geschitzter Arten; Verbot der Zersto-
rung von Biotopen, die fur dort wild lebende Tiere und Pflanzen
streng geschtzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. § 44 BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG); Thiiringer Gesetz
fur Natur und Landschaft

(ThirNatG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-

derherzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebens-
rdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Boden

Bundes- Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und Thiringer
Bodenschutzgesetz

(ThirBodSchG)

Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen (8§ 1 BBodSchG).

Bundes-Bodenschutz- und Altlas-

tenverordnung (BBodSchV)

Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schad-
stoffen zum Schutz des Menschen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 1).

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
und Thiiringer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wassergesetz (Thirwag) Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor Beeintrachtigung ihrer
Okologischen Funktionen zu schiitzen.
Veranderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen, Ab-
senkungen oder Schadstoffeintrage sind zu vermeiden.
Niederschlagswésser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder orts-
nah zu versickern und in den Wasserkreislauf zuruickzufiihren.
Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Was-

Luftqualitat

(BImSchG), inkl. Verordnungen

sers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und &hnlichen Er-
scheinungen).

TA-Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Um-
welt.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz
Landesimmissionsschutzgesetz
TA Luft

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundeswaldgesetz
(BWaldG)

Erneuerbare-Energien-Gesetz
EEG

siehe Schutzgut Luft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter auf Dauer
gesichert sind.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, inshesondere in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Erhaltung und erforderlichenfalls Mehrung des Waldes wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fur die Umwelt insbe-
sondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Boden-
fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und
die Erholung der Bevélkerung.

Die Forstwirtschaft soll im Hinblick auf die Bedeutung des Waldes
fur die Umwelt, insbesondere des Klimas, die Reinhaltung der Luft,
den Wasserhaushalt, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild
und die Erholung der Bevoélkerung sowie seines volkswirtschaftlichen
Nutzens sachkundig betreut, nachhaltig geférdert und durch MaR-
nahmen der Strukturverbesserung gestérkt werden.

Zweck des EEG ist es, insbesondere im Interesse des Klima-, Natur-
und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energiever-
sorgung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Ener-
gieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externe
Effekte zu verringern, Natur und Umwelt zu schitzen, einen Beitrag
zur Vermeidung von Konflikten um fossile Energieressourcen zu
leisten und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung
von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern.

Landschaft |Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und
(BNatSchG); Thiringer Gesetz unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigen-
fir Natur und Landschaft art und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
(ThirNatG) Landschaft.

Flache Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen
durch Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden sparsam umgegangen werden.

Kultur- und | Thiringer Denkmalschutzgesetz Schutz und Erhaltung der Kulturdenkmale als Quellen und

Sachguter (ThirbSchG) Zeugnisse menschlicher Geschichte und erdgeschichtlicher

Entwicklung; Es ist darauf hinzuwirken, dass Kulturdenkmale in
die stadtebauliche und dérfliche Entwicklung sowie in die
Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
Wirkungsge- | Baugesetzbuch (BauGB) Die zu den Schutzgutern dargestellten Umweltbestandteile sind
fuge zwi- in vielfaltiger Weise miteinander verflochten. Unter
schen den Wirkungsgefiige bzw. Wechselwirkungen werden verstanden:
Schutzgitern Wirkbeziehungen zwischen den einzelnen, das jeweilige

Schutzgut kennzeichnenden Wert- und Empfindlichkeits-
merkmalen sowie Wechselwirkungen zwischen den
verschiedenen Schutzgutern.

9.1.4 Ergebnisse des Scopings

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist der erste notwendige Arbeitsschritt im Zuge der Durchfiihrung
der Umweltpriifung die Festlegung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange des Umweltschutzes fir eine sachgerechte Abwagung erforderlich ist
(Scoping).

Im vorliegenden Fall wurde dieses Scoping im Rahmen der gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrten Beteiligung der betroffenen Behdrden zur 2. Anderung des FNP Schmélin
realisiert. Die Behdrden wurden aufgefordert, sich auf Grundlage der in die Vorentwurfs-
fassung der 2. Anderung des FNP integrierten Angaben zu den geplanten Bearbeitungs-
schritten und Inhalten der Umweltprifung, zum aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, zu &uRern. Folgende Hinweise zur Durchfiihrung
sowie zu den Inhalten und Umféngen der Umweltprifung wurden von den einzelnen
Behorden gegeben:

Landratsamt Altenburger Land — Kreisplanung

—Die Kreisplanung trifft bez. der Erstellung des Umweltberichtes folgende Aussage: ,Der
Umweltbericht ist nach Anlage 1i.V.m. § 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zu
erstellen. Die Anlage 1 ist furr die geplanten Anderungsbereiche stringent anzuwenden®.

Landratsamt Altenburger Land — Fachdienst Natur- und Umweltschutz, Untere

Wasserbehdrde

—Die untere Wasserbehdrde trifft folgende Aussage: ,Der Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes ist in § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB geregelt. Die Prifung
fur das Schutzgut Wasser ist entsprechend der Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und
4c) durchzufiihren und zu dokumentieren®.

Landratsamt Altenburger Land — Fachdienst Natur- und Umweltschutz, Untere

Bodenschutzbehdrde

—Die Untere Bodenschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass bez. der
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden besonderes Gewicht auf die Festlegung von
MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zu legen ist.

—Weiterhin fordert die Untere Bodenschutzbehérde, im Zuge der Umweltprifung eine
Bodenfunktionsbewertung fir die tUberplanten Flachen durchzufuhren.

Thiringer Landesverwaltungsamt

—Das TLVWwWA weist grundsétzlich darauf hin, dass die mit Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.
1057) novellierte Anlage 1 zum BauGB neue Anforderungen an den nach § 2a Nr. 2
BauGB zu erstellenden Umweltbericht enthalt.

—Hinsichtlich der in der Umweltprifung zu bericksichtigenden naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fordert das TLVwWA, zu prifen, ob das in den Umweltbericht zum FNP
Schmdlin vom 18.11.2013 integrierte gesamtstadtische Ausgleichskonzept auch fur die im
Geltungsbereich ,Kummerscher Weg" geplante Wohnbebauung auf landwirtschaftlicher
Nutzflache in ausreichendem Maf3 AusgleichsmalRnahmen beinhaltet.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.2.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Im Rahmen dieser Prognose wird abgeschétzt, wie sich der in der 4. Anderung behandelte
Geltungsbereich bei Nicht-Realisierung der geplanten Ausweisungen entwickeln wirde. Der
Prognose werden die bestehenden Nutzungen, die aktuell wirksamen rechtlichen Verhaltnis-
se und allgemeine Trends zu Grunde gelegt. In der folgenden Tabelle ist fur den Geltungsbe-
reich dargestellt, wie sich dieser bei Nicht-Realisierung der Neuausweisung wahrscheinlich
entwickeln wirde.

Tabelle 1 Entwicklungsprognose im Geltungsbereich bei Nichtdurchfiihrung des Planes
Teilflache F_I_ach_en- Prognose bei Nichtdurchfuhrung des Planes
grofe in ha

aktuell Uberwiegend (ca. 3,7 ha) intensiv genutzte Acker-
flache = Nutzung wirde beibehalten werden, da im rechts-
wirksamen FNP Uberwiegend als Flache fur Landwirtschaft
ausgewiesen = aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung resultierende Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden (Bodenverdichtung, Bodenerosion, Anreicherung von
N&hr- und Schadstoffen), Wasser (von der Ackerflache
ausgehende diffuse Nahr- und Schadstoffeintrage in das
Grundwasser sowie nahe liegende Flie3- und Standge-

fgcohhen\t;\? ;‘1 wasser), Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt (Artenarmut
4,3 auf der Flache selbst) wirden bestehen bleiben bzw. sich
»Kummer- weiter verscharfen = gleichzeitig wirde ein fur den
scher Weg" 9 9

Naturraum ,Altenburger Lossgebiet” typischer, landschaft-
licher Freiraum unverandert erhalten bleiben.

Wohn- und Gewerbenutzung auf einer kleineren Teilflache
(ca. 0,6 ha) = Nutzung wurde beibehalten werden, da im
rechtswirksamen FNP als Gemischte Bauflache W 26
ausgewiesen = in begrenztem Mal3 weiterhin Emission von
Storreizen mit der Folge der Beeintrachtigung angrenzender
Tierlebensrdume bzw. nahe liegender Wohnnutzungen sowie
Stérung des Landschaftsbildes);

9.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Plans und
anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativenprifung)

9.2.2.1 Methodik

Grundsatzliche Herangehensweise

Die Wirkungsprognose und die Alternativenprifung erfolgen ausschlief3lich fur die It. der
4. Anderung des FNP neu geplante Bodennutzung, dies ist die Ausweisung einer neuen, ca.
4,3 ha grol3en Wohnbauflache im Geltungsbereich ,Am Kummerschen Weg".

Analog zur Umweltprifung im Rahmen der Aufstellung des FNP Schmdlln erfolgt die
Konfliktanalyse und Alternativenpriifung fir den Geltungsbereich der 4. Anderung in
formalisierter Form, anhand eines einheitlichen Bewertungsbogens. Der Bewertungsbogen
ist in folgende Bereiche unterteilt:
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— Gebietscharakteristik / Darstellung des geplanten Vorhabens,

— Betroffenheit der Schutzguter (Bestandsbeschreibung und -bewertung (Basisszenario)/
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen),

— Moglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen,

— Kompensationserfordernis,

— Geprufte Standortalternativen und

— Gesamtbeurteilung der Umweltvertraglichkeit / Planungsempfehlung.

Hierbei werden die Anforderungen It. Nr. 2 a) bis e) der Anlage 1 zum BauGB beriicksichtigt.

Eine Detaillierung der Ergebnisse dieser Umweltpriifung zur 4. Anderung des FNP Schmélin
wird im Rahmen der Aufstellung des aufbauend auf die FNP-Anderung fiir den
Geltungsbereich zu erarbeitenden, verbindlichen Bauleitplans bzw. der in dessen
Aufstellungsverfahren integrierten Umweltprifung erfolgen. Dies gilt vor allem fur
Auswirkungen, die auf der Ebene des FNP noch nicht erkennbar sind (z.B. von einer
konkreteren Vorhabenplanung der Wohnbauflache abh&ngende bau- und betriebsbedingte
Wirkungen).

Datengrundlagen

Zur Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Bereich des Geltungsbereichs
wurde auf die Darstellungen im Landschaftsplan ,Schmaolin/Wismut* (KUGLER & PARTNER
1998) sowie die Fortschreibung des Landschaftsplanes zum Schutzgut Tiere und Pflanzen
fur das sudliche Stadtgebiet von Schmdlin (GEOINFORM 2008) zurlickgegriffen. Weiterhin
wurden die auf der Internetprasenz des TLUBN (Startseite - Kartendienst des TLUBN
(thueringen.de)) verfugbaren Umweltinformationen genutzt. AuRerdem erfolgte bereits im
Zuge der Erarbeitung des 1. Entwurfs zur 3. Anderung des FNP Schmélin eine Begehung
des Geltungsbereichs.

Kriterien zur Bewertung der Bedeutung der derzeitigen Schutzgutauspragungen

Analog zum Umweltbericht zum FNP vom 14.06.2014 erfolgte die Bewertung der
Leistungsfahigkeit und der Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgutauspragungen anhand
folgender Kriterien:

— Schutzgut Boden
o Speicher- und Reglerfunktion (Filterpotenzial, Verschmutzungsempfindlichkeit),
o Biotische Lebensraumfunktion (Pflanzenstandort, Tierlebensraum) und
o Naturliche Ertragsfunktion (Bodenfruchtbarkeit, Erosionsgefahrdung).

— Schutzgut Grundwasser
o Grundwasserneubildung, Ergiebigkeit des Grundwassers, Grundwassernutzung,
o Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Verschmutzungen,

— Schutzgut Oberflachengewasser
o Naturnahe (Gewasserstrukturgiite),
o Gewassergute,

— Schutzgut Klima/Luft
o der Kalt- und Frischluftentstehung,
o des Kalt- und Frischluftabflusses,


https://antares.thueringen.de/cadenza/;jsessionid=6B7138A62C63C3007181F86B7E610EF7
https://antares.thueringen.de/cadenza/;jsessionid=6B7138A62C63C3007181F86B7E610EF7
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— Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
o Biotopwert,
o Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten,
o Lage in oder zu Schutzgebieten,

Schutzgut Landschaftsbild

o asthetischer Eigenwert (Vielfalt, Naturndhe und Eigenart),
o visuelle Verletzlichkeit,

o Erholungseignung (Erlebniswert, Benutzbarkeit),

Schutzgut Mensch

o wirtschaftliche Bedeutung der bestehenden Nutzung,

o Lage zu Siedlungsgebieten,

o Vorbelastung benachbarten Siedlungsgebiete durch Immissionen,

Schutzgut Kultur- und Sachguter
o Vorkommen von Bau- und Bodendenkmalen,
o Vorhandensein von sonstigen Sachgttern.

Bewertung der Erheblichkeit der beabsichtigten Flachenneuausweisung

Zentrales Ziel der Konfliktanalyse ist es, Aussagen zur Erheblichkeit der mit der
beabsichtigten Flachenneuausweisung entstehenden nachteiligen Umweltauswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter zu treffen. Um die entsprechenden Bewertungen nachvollziehbar
zu gestalten, wird nachfolgend eine Definition des vom Wortlaut her unbestimmten
Rechtsbegriffs Erheblichkeit gegeben (vgl. z.B. KOPPEL et al. 1998):

Erheblich sind Beeintrachtigungen, wenn sie ein bestimmtes Mal3 an negativer
Veranderung des Naturhaushaltes tGiberschreiten und dadurch zu einem (teilweisen
oder vollstéandigen) Funktionsverlust der Schutzguter fihren. Dies trifft unter anderem
immer dann zu, wenn Wert- und Funktionselemente von besonderer (hoher)
Bedeutung durch den Eingriff beeintrachtigt werden (z.B. seltene und bedrohte Arten
und Lebensrdume). Auch Beeintrachtigungen von Wert- und Funktionselementen von
allgemeiner (geringer) Bedeutung kénnen, sofern sie grof3flachig wirken, als erheblich
betrachtet werden. Schlief3lich sind Beeintrachtigungen von Schutzgitern mit
allgemeiner Bedeutung auch dann erheblich, wenn es auf groRerer Flache zu einem
vollstandigen Verlust der Schutzgutfunktionen kommt (z.B. vollstédndige Beseitigung
oder Versiegelung des Oberbodens).

Die Bewertung der Erheblichkeit der vorhabenspezifischen Beeintrachtigungen erfolgt, auf
Basis des allgemeinen Kenntnisstandes, verbal-argumentativ. Neben Art, Dauer und
Ausmal} der Wirkung werden bei der Bewertung der Erheblichkeit die Bedeutung bzw.
Empfindlichkeit der jeweils betroffenen Wert- und Funktionselemente der Schutzgiter sowie
der Grad der Vorbelastung im Gebiet beriicksichtigt. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern werden ebenfalls beriicksichtigt und mit dargestellt.

9.2.2.2 Einzelflachenbezogene Konfliktanalyse und Alternativenprifung

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Konfliktanalyse und der Alternativenprufung fur
den Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP Schmdlin dargestellt.
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Wohnbauflache W 21

Kummerscher Weg

4.3 ha

Gebietscharakteristik

Lage,

aktuelle Nutzung,
Ausweisung im
rechtskraftigen
FNP,
angrenzende
Flachen,

Die Flache liegt am stdoéstlichen Rand des Stadtgebietes
von Schmoalin, auf einer relativ ebenen Flache.

Aktuell wird die Flache zum Uberwiegenden Teil als
Ackerland genutzt (ca. 3,7 ha) Im Norden schlief3t sie eine
kleine gewerblich und wohnbaulich genutzte Flache (ca.
0,6 ha) ein.

Im rechtskraftigen FNP ist die Flache zum grof3en Teil als
Flache fur die Landwirtschaft (Grunland) (ca. 3,1 ha)
ausgewiesen. Nur der nordostliche Teil ist als
Mischbauflache M 26 ausgewiesen (ca. 1,2 ha).

Nach Osten wird die Flache von der L 1358 begrenzt. Ab-
gesehen von der kleinen nordlich liegenden Gewerbe-
flache folgen 6stlich, ndrdlich und westlich der Flache
Uberwiegend ausgedehnte Wohnbauflachen. Sudlich der
L 1358 schliel3t sich die freie Feldflur an. Die nordwestlich,
westlich und studwestlich der Flache liegenden Bauflachen
werden von dieser durch eine Baumhecke getrennt.

Geplante
Darstellung im
FNP

Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) — ca. 4,3 ha
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Wohnbauflache W 21

Kummerscher Weg

4 3 ha

Betroffenheit der Schutzguter

Bestand (Basisszenario)

Zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut
Beschreibung Bedeutung Beschreibung Erheblichkeit
Bodengeologische Einheit: L6R3- hohes Speicher-/ - 1,5 bis 2,2 ha Uberbauung/Boden- erheblich
Fahlerde, Reglerpotenzial, versiegelung im Bereich bisheriger
Bodenart: Schlufflehm, hohes Ertragspotenzial, Ackerflache - vollstandiger
Flache und Méchtigkeit: Gberw. <1 m, mittleres Funktionsverlust des Bodens,
Boden Ackerzahl: & 68, Lebensraumpotenzial, - 1,5bis 2,2 ha Uberformung und nicht
Uberpragung des Bodens im Bereich erheblich
bisheriger Ackerflache— Veranderung
der Bodenfunktionen,
Grundwasser im Buntsandstein ca. mittlere Grundwasser- - potenzielle Gefahr von nicht
40 m unter Flur, fihrung, Schadstoffeintragen wahrend der erheblich
teilweiser Schutz des GWL durch geringe-mittlere Grund- Bau- und Betriebsphase,
Uberdeckung mit schluffigen/ wasserneubildung, - 1,5 bis 2,2 ha Bodenneuversiegelung | erheblich
Grundwasser lehmigen Substraten, geringes bis mittleres - Verringerung der Grundwasserneu-
Grundwasserneubildung 150- Geféahrdungspotenzial bildung,
200 mm/a, fur Grundwasserverun-
liegt innerhalb einer Trinkwasser- reinigungen,
schutzzone 3,
keine Oberflachengewasser im - direkte Beeintrachtigungen von nicht
naheren Umfeld, Oberflachengewéssern sind relevant
liegt aulRerhalb von ausgewiesenen auszuschliel3en,
Uberschwemmungsgebieten, - 1,5 bis 2,2 ha Bodenneuversiegelung nicht
. - Erh6hung des Oberflachenab- erheblich
Oberflachen- . .
i flusses, geringe Erhéhung der
gewasser

Hochwassergefahrdung,




V 0 Stadt Schmélin Flachennutzungsplan - 4. Anderung (Am Kummerschen Weg)
AN Begriindung vom 20.06.2023 gemafl Feststellungsbeschluss

Seite 35 von 42

Wohnbauflache W 21

Kummerscher Weg

4 3 ha

Betroffenheit der Schutzguter

Bestand (Basisszenario)

Zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut
Beschreibung Bedeutung Beschreibung Erheblichkeit
Uberplantes Ackerland wirkt als - aufgrund der, unter Kli- ca. 3,7 ha Bebauung und Umnutzung nicht
Kaltluftentstehungsflache, matischen Gesichts- einer Ackerflache - es verbleiben erheblich
aulRerhalb einer direkten punkten, begrenzten Fl&- ausreichend Kaltluftentstehungs-
Luftabflussbahn, chengréRe nur geringe flachen fur die betroffenen Ortslagen,

Klima / Luft mafige lufthygienische Bedeutung fur die Kalt- baubedingte, temporar wirksame nicht
Vorbelastung durch KFZ-Verkehr luftversorgung der Orts- Luftschadstoffemissionen, erheblich
auf angrenzender Landesstrale, lagen im Abstrombereich

(Schmolin-Weidengrund, betriebsbedingte Luftschadstoff- nicht
Zschernitzsch, ...) emissionen geringer Intensitét, erheblich
Flache selbst: strukturarme, intensiv |- Flache selbst — geringe 1,5 bis 2,2 ha Bodenneuver- erheblich
genutzte Ackerflache, die im (Ackerland) bzw. sehr siegelung/Bebauung - vollstandiger
Norden, Westen und Siden durch geringe (Gewerbe-/ Funktionsverlust als Lebensraum,
eine Baumhecke begrenzt wird Wohnbauflache) Bedeu- 1,5 bis 2,2 ha Umbau der Vegetation nicht
sowie gewerblich/wohnbaulich tung als Lebensraum, zu Gartenflachen, erheblich
genutzte Flache, nur Baumhecke am Gefahr der Auslosung des arten-
keine Natura 2000-Gebiete ndrdlichen, westlichen schutzrechtlichen Tétungsverbotes in mglw.
betroffen und auch auf3erhalb von und sidlichen Flachen- Bezug auf bodenbritende Kleinvogel erheblich

Tiere, Pflan- anderen naturschutzrechtlichen rand mit mittlerer (z.B. Feldlerche) bei Inanspruch-

zen, Biolo- Schutzgebieten, Bedeutung, nahme der Flache in der Brutzeit,

gische Vielfalt nordlich, westlich und dstlich - unmittelbar angrenzende bau- und betriebsbedingt Stérungen nicht
Siedlungsbiotope, stdlich Flachen (Siedlungs- angrenzender Lebensraume — auf erheblich

Ackerland,

nachstes § 30-Biotop ist eine
Streuobstwiese (ca. 120 m
nordaostlich),

flachen und Ackerland)
geringe bzw. sehr
geringe Bedeutung als
Lebensraum,

Grund der Stoérungsunempfindlichkeit
bzw. Anpassungsfahigkeit der
meisten Arten, der Vorbelastungen
durch den KFZ-Verkehr sowie der
geringen Intensitat der Stérungen
werden nur geringe Beeintréchti-
gungen erwartet,
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Wohnbauflache W 21

Kummerscher Weg

4 3 ha

Betroffenheit der Schutzguter

Bestand (Basisszenario)

Zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut
Beschreibung Bedeutung Beschreibung Erheblichkeit
Flache selbst ist Ackerland bzw. - geringe Bedeutung der weitere Ausdehnung des erheblich
bereits bebaute Flache, einzige Flache selbst fir das Siedlungsgebietes in die freie
wertgebende Struktur fur das Orts- bzw. Landschafts- Landschaft,
Landschaftsbild ist Baumhecke am bild, baubedingte, temporar wirksame nicht
ndrdlichen, westlichen und - keine erlebnis- bzw. Stérung der Erholungseignung der erheblich
sudlichen Flachenrand, erholungsrelevanten Landschaft,
Landschafts- keine erlebnis- und erholungsrele- Strukturen auf der
bild vanten Einrichtungen und Struk- Flache selbst bzw. im
turen auf der Flache selbst, unmittelbaren Umfeld,
auch angrenzende Flachen, sind
strukturarm und ohne erholungs-
relevante Strukturen,
Vorbelastungen durch KFZ-Verkehr
auf angrenzender Landesstral3e,
Ackerland, - hohe Bedeutung als Verlust von ca. 3,7 ha Betriebsflache nicht
landwirtschaftliches fur den bewirtschaftenden existenz-
Produktionsmittel, Landwirtschaftsbetrieb, bedrohend
Mensch und kleine gewerblich/wohnbaulich - geringe Bedeutung fir perspektivisch Verlust der nicht
seine Gesund- genutzte Flache, wirtschaftliche Situation gewerblichen Nutzbarkeit, da erheblich

heit

Vorbelastungen durch Larmemis-
sionen der KFZ-Verkehrs auf der
L 1358

von Schmollin

Ausweisung als Wohngebiet

Kultur- und
Sachguter

keine Hinweise auf Vorkommen von
Bau- oder Bodendenkmalen,

voraussichtlich nicht betroffen,
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Wohnbauflache W 21 Kummerscher Weg 4,3 ha

Betroffenheit der Schutzguter

Wechselwir- Zwischen den Schutzgitern im Betrachtungsgebiet bestehen komplexe Wechselwirkungen. Relevante Wechselwirkungen
kungen sind z.B. die Abhéangigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften Boden, Klima, und Wasser oder das Grundwasser
zwischen den | als Transportmedium fur Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch. Im Rahmen der schutzgutbezogenen Beschreibung
Schutzgitern | und Bewertung der Umwelt der Betrachtungsgebiete wurden die vielfaltigen Aspekte der funktionalen Beziehungen zwischen
(Wirkungsge- |den Schutzgitern bereits beriicksichtigt, ohne dass darauf jeweils explizit hingewiesen wurde. Somit werden Uber den

flge) schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzipiell miterfasst.

Mdoglichkeiten/Erforderlichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen

- Festsetzung einer mdglichst geringen GRZ zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild durch Flachenversiegelung und Bebauung,

- Bauzeitenregelung zur Verhinderung der Auslésung des artenschutzrechtlichen Tétungsverbotes in Bezug auf im Gebiet bodenbriitende
Kleinvdgel,

- Erhalt der Baumhecke am nordlichen, westlichen und sudlichen Flachenrand,

- allseitige, dichte und mdglichst breite Randeingrinung des Gebietes — Erweiterung der bestehenden Baumhecke nach Osten sowie
Erweiterung von stral3enbegleitend z.T. bereits vorhandenen Strauchhecken,

Naturschutzrechtliches Kompensationserfordernis

- Kompensationsbedarf ergibt sich fur die mit der Umnutzung der bisherigen Ackerflache anlagebedingt zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Grundwasser, Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild.

- Mit Bezug auf das Bilanzierungsmodell des TMLNU (2005) lasst sich Uberschlagig ein Kompensationsflachenbedarf von 1,5 bis 2,2 ha
ermitteln (Annahme: Entwicklung eines standortgerechten Gehdlzbestandes auf bisher intensiv genutzter Ackerflache).

- Der ausgewiesene Kompensationsbedarf kann zu einem Teil durch die Anlage/Erweiterung flachenbegrenzender Hecken im Gebiet selbst
erfullt werden. Zur Erfiillung des verbleibenden Kompensationsbedarfs ist die Zuordnung externer Kompensationsmaf3nahmen erforderlich.

Standortalternativen

Bei der Wohnbauflache W 21 handelt es sich um einen von bereits bebauten Siedlungsflachen umgebenen Standort in einer, unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten, fir eine wohnbauliche Nutzung gut geeigneten Lage. Da grundséatzlich Bedarf an neuen
Wohnbaustandorten in Schmdlin besteht (siehe als Anlage beigefligte Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen), andere, stadtebaulich
gleichermal3en gut geeignete Standorte nicht vorhanden sind und auch die mit der geplanten Wohnbebauung zu erwartenden
Umweltbeeintrachtigungen aufgrund der Siedlungsrandlage sowie der nur allgemeinen Bedeutung der betroffenen Schutzgutfunktionen auf
einem verhéaltnismafig niedrigem Niveau bleiben werden, wird auf eine Betrachtung von Standortalternativen verzichtet.
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Wohnbauflache W 21 Kummerscher Weg 4,3 ha

Gesamtbeurteilung zur Umweltvertraglichkeit / Abschlieende Planungsempfehlung

Mit der Ausweisung der Wohnbauflache W 21 werden sich vor allem anlagebedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden,
Grundwasser, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild ergeben. Es sind Flachenneuversiegelungen von 1,5 bis 2,2 ha
zu erwarten. Die bau- sowie betriebsbedingt zu erwartenden Beeintrachtigungen werden auf Grund der verhéltnismafig geringen
Empfindlichkeit des Vorhabengebietes sowie bei Beriicksichtigung bestimmter Vermeidungs-/Minimierungsmafl3nahmen keine erhebliche
Dimension annehmen.

Als Fazit kann festgehalten werden, dass eine umweltvertragliche Realisierung der beabsichtigten Wohnbauflache méglich ist,
wenn:
— durch eine Bauzeitenregelung die Auslésung des artenschutzrechtlichen Tétungsverbotes in Bezug auf bodenbriitende
Vogelarten ausgeschlossen wird,
— die Baumhecke am nordlichen, westlichen und sudlichen Flachenrand erhalten wird,
— die bestehenden Gehdlzstrukturen zu einer allseitigen, dichten und breiten Eingrinung des gesamten Gebietes ausgebaut
werden, womit auch eine teilweise Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt und
— geeignete externe MalBnahmen zur Erfullung des verbleibenden Kompensationsdefizits ergriffen werden.
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9.2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die im Kap. 9.2.2.2 dargestellten, durch Realisierung der Wohnbauflache W 21 zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Umwelt sind grundsétzlich so weit wie maglich zu
vermeiden bzw. zu minimieren.

Die fur die Flachenneuausweisung zu empfehlenden bzw. zu fordernden Vermeidungs- und
Minimierungsmal3inahmen umfassen vor allem eine Ein- bzw. Umgriinung des Gebietes, um
dieses gut in die umgebenden Siedlungsflache einzubinden bzw. einen harmonischen
Ubergang zum siidostlich anschlieRenden Offenland herzustellen, sowie Malnahmen, mit
denen baubedingte Beeintrachtigungen geschutzter Tierarten auf ein unerhebliches Mal3
gesenkt werden kdnnen. Die Malinahmen wurden im Einzelnen im Rahmen der
Konfliktanalyse herausgearbeitet und sind in der Tabelle im Kap. 9.2.2.2 dargestellt.

Ausgleichsmallnahmen

Mit der Ausweisung der Wohnbauflache W 21 werden gemaf BNatSchG kompensations-
pflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Der sich ergebende Flachenbedarf flir Kompensations- bzw. Ausgleichsmalinahmen wurde
im Rahmen der im Kap. 9.2.2.2 dargestellten, einzelflachenbezogenen Konfliktanalyse
Uberschlagig ermittelt. Er betragt fur das W 21 1,5 bis 2,2 ha.

Der sich mit Errichtung der W 21 ergebende Ausgleichsbedarf soll, zumindest z.T., innerhalb
des in der 4. Anderung abgegrenzten Geltungsbereichs erfolgen, indem das geplante
Wohngebiet nach auf3en begrenzende Hecken erweitert bzw. neu angelegt werden.
Uberschlagig kann davon ausgegangen werden, dass maximal 30% des sich ergebenden
Ausgleichsbedarfs innerhalb des Geltungsbereichs erfiillt werden kénnen. Zur Erfullung des
verbleibenden Kompensationsbedarfs kann auf externe Mal3nahmen zurtickgegriffen
werden. Das in den Umweltbericht zum FNP integrierte gesamtstadtische
Kompensationskonzept (Kap. 2.4 des Umweltberichtes zum FNP Schmélin vom 18.11.2013)
enthéalt in einem den gesamtstadtischen Bedarf deutlich Ubersteigenden Umfang
Darstellungen geeigneter MalRnahmen bzw. Flachen.

9.2.4 Gesamtbetrachtung der Umweltauswirkungen der 4. Anderung

Flachenneuausweisungen der 4. Anderung, die zu Umweltbeeintrachtigungen filhren werden

Gegenstand der 4. Anderung des FNP ist die Neuausweisung der Wohnbauflache W 21 ,Am
Kummerschen Weg“. Mit der Wohnbauflache werden ca. 3,7 ha Ackerland sowie ca. 0,6 ha
bisher gewerblich und wohnbaulich genutzte Flache Uberplant.

Fur 1,5 bis 2,2 ha des Uberplanten Ackerlandes sind durch im Zuge der Realisierung von
W 21 erfolgende Uberbauungen und Versiegelungen erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden (Bodenneuversiegelungen), tiw. Grundwasser (Verringerung der
Grundwasserneubildung), Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt (Biotopinanspruchnahme
bzw. -abwertung) sowie tiw. Landschaftsbild (Ausdehnung des Siedlungsgebietes)
abzusehen. Einschrankend ist festzuhalten, dass Gberwiegend nur Schutzgutfunktionen mit
allgemeiner Bedeutung betroffen sind.



V 0 Stadt Schmoélin Flachennutzungsplan 4. Anderung (Am Kummerschen Weg)
A\ Begriindung vom 20.06.2023 gemal Feststellungsbeschluss Seite 40 von 42

Flachenneuausweisungen der 4. Anderung, die zu einer Verbesserung der Umwelt fithren
werden

Eine Verbesserung der Umweltsituation ist in W 21 nur fir einige Randbereiche, auf denen
zusatzliche gebietsbegrenzende Gehdlzstrukturen entwickelt werden sollen, abzusehen.
Insgesamt werden diese neu anzulegenden Geholzstrukturen aber maximal eine
Flachenausdehnung von ca. 0,5 ha erreichen.

Bilanzierung der Umweltauswirkungen der beabsichtigten Flachenneuausweisungen

Als Fazit kann festgehalten werden, dass, bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand des
Geltungsbereichs der 4. Anderung, in Folge der geplanten Wohnbebauung abzusehende
Umweltbeeintrachtigungen auf ca. 1,5 bis 2,2 ha, Verbesserungen der Umweltsituation auf
ca. 0,5 ha gegeniiberstehen.

Zur Bewadltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist es deshalb erforderlich,
externe AusgleichsmalRnahmen, die im gesamtstadtischen Kompensationskonzept (Kap. 2.4
des Umweltberichtes zum FNP Schmoélin vom 18.11.2013) in ausreichendem Umfang
dargestellt sind, zuzuordnen.

9.3  Zusatzliche Angaben
9.3.1 Methodik

Die Bearbeitungsmethodik zur Durchfiihrung der Umweltprifung und zur Erstellung des
Umweltberichts im Rahmen der 4. Anderung des FNP Schmollin wurde in den bisherigen
Kapiteln bereits ausreichend erlautert:

— Die Beschreibung der grundsatzlichen Bearbeitungsmethodik ist dem Kap. 9.1.4 zu
entnehmen.

— Die Methodik der Konfliktanalyse ist im Kap. 9.2.2.1 dargestellt.
9.3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bauleitplane sind nach den 88 4c und 4 Abs. 3 BauGB auf die erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu tberprifen, die mit der Durchfiihrung der Planung verbunden sein
kénnten. Allerdings hat die Umweltiiberwachung bei FNP in der Regel eine geringere
Bedeutung als bei B-Planen, da der FNP in aller Regel keine Baurechte begriindet. Vielmehr
gibt er den planungsrechtlichen Rahmen vor fur nachfolgende, Baurechte begriindende
B-Plane, die aus dem FNP zu entwickeln sind.

Fur die in der 4. Anderung auszuweisende neue Wohnbauflache W 21 wird die detaillierte
Regelung der MonitoringmaRRnahmen damit in dem auf Grundlage der FNP-Anderung
aufzustellenden B-Plan erfolgen. Grundsatzliches Ziel wird sein, die Durchflihrung des
Bauvorhabens durch kontinuierliche Baustellenkontrollen zu iberwachen und insbesondere
zu kontrollieren, ob weitere als die im Umweltbericht prognostizierten erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen eintreten. Werden friihzeitig weitere erhebliche
Umweltauswirkungen ermittelt, ist zu entschieden, ob diese zu vermeiden sind oder ob
zusatzliche Kompensationsmaf3nahmen erforderlich werden. Im Rahmen dieses Monitorings
ist auch die Realisierung der geplanten naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen
zu Uberwachen.
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9.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schmélin beabsichtigt die 4. Anderung ihres rechtskraftigen FNP. Ziel der
4, Anderung ist, an einem dafir gut geeigneten Standort, am ,Kummerschen Weg", einen
Wohnbaustandort neu auszuweisen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen dieser FNP-Anderung eine Umweltpriifung
durchzufiihren und ein in die Begrindung zu integrierender Umweltbericht zu erstellen.
Die Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgte im
Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden zum Vorentwurf der FNP-Anderung.

Kernpunkt der Umweltprifung ist eine fur die neu geplante Wohnbauflache durchgefiihrte
Konfliktanalyse. Im Ergebnis dieser Konfliktanalyse wurde festgestellt, dass sich durch die im
Umfang von ca. 3,7 ha zu erwartende anlagebedingte Nutzungsanderung von einer
Ackerflache zu etwa zur Halfte bebauten/versiegelten Flachen, erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden sowie Tiere- und Pflanzen/Biologische Vielfalt
ergeben werden. Dariiber hinaus kann auch die baubedingte Auslésung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden.

Gleichzeitig wurde herausgearbeitet, dass eine umweltvertragliche Realisierung der
Wohnbauflache méglich ist, wenn:

— zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes eine wirksame
Eingrinung des Gebietes erfolgt,

— MalRnahmen zur Vermeidung der Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
ergriffen werden sowie

— eine vollstandige naturschutzrechtliche Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erreicht wird.

Letzteres ist relativ problemlos realisierbar. Der Ausgleich fur das geplante Wohngebiet kann
tlw. innerhalb des in der 4. Anderung ausgewiesenen Geltungsbereichs erfolgen. Zur
Erflllung des verbleibenden Bedarfs kann eine externe MaRnahme zugeordnet werden.
Entsprechende externe Kompensationsmoglichkeiten sind in groBem Umfang im
rechtswirksamen FNP dargestellt.

Somit kann als Fazit festgehalten werden, dass die 4. Anderung des FNP Schmalin nicht zu
einer Verschlechterung der Umweltsituation fiihren wird. Die in Folge der geplanten
Umnutzung zu erwartenden Umweltauswirkungen kénnen durch Umsetzung von
Vermeidungs- sowie Ausgleichsmal3nahmen auf ein unerhebliches Maf3 reduziert werden.
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9.3.4 Zur Erstellung des Umweltberichtes genutzte Quellen

ARCHITEKTURBURO WEBER und G & P UMWELTPLANUNG (2013): Umweltbericht zum FNP
Schmolin vom 18.11.2013.

GEOINFORM (2008): Bestandserfassung und Bewertung - Schutzgut Arten & Biotope fiir das
sudliche Stadtgebiet von Schmélin als Grundlage fur die Weiterbearbeitung des
Flachennutzungsplanes Schmélin. Unverdffent. Gutachten im Auftrag der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Altenburger Land sowie der Stadt Schmalin.

KOPPEL, J. ET AL. (1998): PRAXIS DER EINGRIFFSREGELUNG. 1. AUFL., 397 S., STUTTGART:
ULMER.

KUGLER & PARTNER (1998): Landschaftsplan Schmdlin/WISMUT. Unverd6ff. Gutachten im
Auftrag der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Altenburger Land.

RAU ET. AL (2000): Die Leitbodenformen Thiringens - Legendenkartei zu den
.Bodengeologischen Ubersichtskarten Thiringens im MaR3stab 1:100.000.
Geowissenschaftliche Mitteilungen von Thiringen, Beiheft 3.

TLUG (1994): Datensammlung Grundwasser in Thiringen. Bericht zur Menge und
Beschaffenheit.

A ,r';

Thomas Weber
Dipl.-Ing. Architekt fur Stadtplanung

Anlage:
.Bevolkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen* vom Juni 2021
(LEG Thiringen GmbH)
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