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PLANGRUNDLAGE

- Liegenschaftskarte aus dem Inspire Geoportal Viewer Thuringen fur die Stadt
Schmalin, Stand 11/2023

Der mogliche Kopierfehler betragt 3%
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. GRZ 0,4

Grundfl&dchenzahl (§ 19 BauNVO) — als Hbchstmal

Z.B. GHmax=11,0 m HOChstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVvO)

zB. 1I-1l

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o

FD

-

Offene Bauweise (§ 22 BauNVvO)
Nur Flachddacher zuldssig
Einzelhduser, Doppelhduser und Reihenhduser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen

60000
o o
o o
®o0o00000

Verkehrsberuhigte WohnstraBe
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Private GrUnfldchen

Umgrenzung von Fidchen mit Bindung fUr Bepflanzung und fUr die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzen sowie
von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 2 Abs.T Nr. 25a BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von B&umen

Erhalt von BAumen

7. Sonstige Planzeichen
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8. Hinweise

, 50

321

Geplante Parzellierung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaBangabe in m
FlurstGcksgrenze und -nummer

Gebdudebestand

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl Dachform

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

H&he der baulicher Anlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014
(ThUrGVBI. S.49), zuletzt gedndert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 29.07.2022 (ThUrGVBI.

S. 321)

Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003
(ThOrGVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.03.2023 (ThuorGVBI. S. 127)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtiliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(3)

(2)

(3)

(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemein zul&@ssige Nutzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1

bis WA 3 sind nach § 4 Abs. 2 BauNVvO:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften,

- nicht stérende Handwerksbetriebe sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Zulassigkeit  von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 nach § 4 Abs. 3 BauNVvO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3:

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind
daher unzul@ssig.

MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 darf die Oberkante
Erdgeschoss-Rohboden im Mittel max. 1,50 m Uber der mittleren Hohe der
Bordoberkante der ndchstgelegen Verkehrsfldche liegen. Pro Vollgeschoss ist
eine maximale Geschosshdhe von 3,50 m zuldssig.

Die zeichnerisch festgesetzten Gebdudehdhen in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind als HochstmaB festgesetzt. Oberer
Bezugspunkt fur die max. zuldssige Gebdudehdhe ist bei Flachddchern und
flach geneigten D&chern mit einer Dachneigung bis 15° die Oberkante der
Attika (§ 18 Abs. 1 BauNVvO).

Die mittlere Hbhe der Bordoberkante der ndchstgelegenen Verkehrsfldche
dient als unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 3 (§ 18 Abs.1 BauNVO).

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Baugebieten ist die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und
Doppelhduser.

GemdB Planeintrag werden die Uberbaubaren GrundstUcksflachen mittels
Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVvO).

Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen
zwischen vorderer Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig.
Stellplatze sind in diesem Bereich zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, sind in den Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfldchen als Ausnahme zul@ssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbar notwendige MaB zu
begrenzen. Im Bereich der Zufahrten und AbstellplGtze sind die
Fldchenbefestigungen mit Bodenbeldgen auszufUhren, die mind. 25%
wasserdurchl@ssig sind. Erlaubt sind Pflaster aus haufwerksporigen Steinen,
Sickerfugensteine, Rasengittersteine und sandgeschldmmte Schotterdecken.

Die unvermeidbare Bodenversiegelungen sind vor Ort auszugleichen. Dazu
mussen Baume gepflanzt werden.

VermeidungsmaBnahmen:

- Die Linde als Einzelbaum ist dauerhaft gegen Beeintrdchtigungen zu
schiutzen und bei Verlust durch einen standortgerechten, heimischen
groBkronigen Laubbaum gemdaB Pflanzenauswahlliste A zu ersetzen sowie
dauerhaft zu unterhalten.

Immissionsschutz und Energienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Sicherung der
Reinhaltung der Luft wird im rdumlichen Geltungsbereich die Verwendung
fester fossiler Brennstoffe zur Raumheizung und Warmwasserbereitung
ausgeschlossen.

Anpflanzen von Bdumen, Sirdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro 200 m? GrundstUcksfldche sind ein hochstGmmiger Laubbaum der
Pflanzenauswahlliste A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm oder ein
Obstbaum (Hochstamm) mit einem Stammumfang von 10 bis 14 cm sowie 2
StrGucher der Pflanzenauswahlliste A zu pflanzen. Der Erhalt vorhandener,
gleichwertiger und heimischer Gehdlze im Grundstuck ist dabei anrechenbar.
Die Anpflanzungen sind bis spdtestens in der auf die Fertigstellung der
Hochbauten folgenden Pflanzperiode auszufUhren.

Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind gemdaB Artenlisten A zu ersetzen.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlzbestdnde (Einzelbdume
und Gehdlzgruppen) sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrdchtigung zu
bewahren. BaumaBnahmen wie z. B. Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen
sind im gesamten Wurzelbereich (Kronentraufbereich zuzoglich 1,50 m allseitig)
von Bdumen zu unterlassen. Abgdngige Gehdlze sind in gleichwertiger Anzahl
entsprechend der Pflanzenauswahlliste A oder B zu ersetzen.

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 ThUrBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(1) In den Baugebieten sind ausschlieBlich Flachd&chern und flach geneigten
D&chern mit einer Dachneigung bis 15° zuldssig.

(2) Flachddcher bei Gebduden, Garagen und Carports sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen fladchig und dauerhaft mit Pflanzen
mindestens zur standortgerechten extensiven Dachbegrinung gemaB
Pflanzenauswahlliste B zu begrinen. Zur Dachbegrinung gehdéren der
Unterbau, das Substrat  und die Pflanzen. Die durchwurzelbare
Gesamtsubstratschicht muss mindestens 15 cm Hohe betragen.

(3) Dachflachen  fUir  haustechnische  Anlagen und  fOr  Tageslicht-
Beleuchtungselemente und Dachterrassen sind bis zu einem FlGchenanteil von
insgesamt 30 % der jewelligen Flachdachflache von der BegrUnung
ausgenommen.

(4) Die in der Satzung geregelten Begrinungen sind nach den Flachdach-
Richtlinien des ZVDH, Dachabdichtungsnormen (DIN 18531 und DIN 18195) und
FLL-Dachbegrinungs-Richtlinie fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Abgdngige Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersefzen. Die Herstellung der hier geregelten Begrinungen hat spatestensin der
auf der Fertigstellung des Bauvorhabens nachfolgenden Pflanzperiode zu
erfolgen. Die Begrinung ist hergestellt, wenn die zu begrinende Fldche
vollsténdig mit Pflanzsubstrat bedeckt ist und die Pflanzen gesetzt wurden.

(5) Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind als aufgestdnderte Konstruktionen mit
der Dachbegrinung auf den Dachfladchen zuldssig.

(6) An Fassaden sind grelle und reinweile Farbgebungen unzuldssig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke

(1) Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerfldéchen genutzt werden. Alle nicht
Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind gartnerisch zu gestalten
und als Vegetationsfldchen anzulegen (Pflanzenauswahlliste A), dauverhaft zu
pflegen und zu erhalten.

(2) Entlang der straBenseitigen Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer
Hbhe von max. 1,20 m zuldssig.
Die Verwendung von Maschendrahtzaun an den GrundstUcken zum
StraBenraum ist unzuldssig.

(3) Z&une und Einfriedungen sind ausschlieBlich ohne Mauersockel und mit einer
Bodenfreiheit von mind. 15 cm fUr Kleintiere zuldssig.

Artenlisten fur Anpflanzungen

Pflanzenauswahlliste A - standortheimische Baume und Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gewodhnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaea PfaffenhUtchen
Fagus sylvatica Rot-Buche

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide (Verwechslungsgefahr)
Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ume

Ulmus laevis Flatter-Ume

Ulmus minor Feld-Ulme

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Artenliste A wird ergdnzt um sémtliche einheimische Obstgehdlze.

Pflanzenauswalhlliste B - Pflanzenarten fur Dachbegrinung

Dianthus carthusianorum Karthdusernelke
Dianthus deltoides Heidenelke

Origanum vulgare Gewodhnlicher Dost
Petrorhagia saxifraga Felsennelke

Sedum album WeiBe Fetthenne

Sedum floriferum ReichblUhendes Fettblatt
Sedum hybridum ‘Immergronchen’ Immergrinchen

Sedum reflexum Tripmadam

Sedum spurium Teppich-Fettblatt
Sempervivum arachnoideum Hauswurz

SATZUNG

der Stadt Schmodlln Uber den

BEBAUUNGSPLAN ,WOHNPARK BOHRA*

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) sowie nach § 88 der Thuringer Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.03.2014 (ThUrGVBI. S.49), zuletzt gedndert durch Artikel 91
des Gesetzes vom 29.07.2022 (ThUrGVBI. S. 321) in Verbindung mit § 19 der Thuringer
Kommunalordnung (ThUrKO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003
(ThOrGVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.03.2023 (ThUurGVBI. S. 127) wird
nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der  Stadt Schmalin
vom . .202 folgende Satzung iber den Bebauungsplan ,Wohnpark Bohra“,
bestehend aus:

- der Planzeichnung (Teil A) M 1: 500 und

- dem Text (Teil B)
in der Fassung vom 202 erlassen.
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
der Genehmigung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schmélin, den . . BUrgermeister Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in 6ffentlicher Sitzung des Stadtrats der
Stadt Schmaolin am 17.11.2022 beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 10.12.2022 durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 12/2022
der Stadt Schmdlin erfolgt.

Schmdlin, den . . BUrgermeister Siegel

2. Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durch

eine Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand . . in der Zeit
vom . .202 biszum . .202 nach AnkUndigungim Amtsblatt Nr. /202 der
Stadt Schmolinvom . .202 durchgefUhrt.

Schmdlin, den . . BUrgermeister Siegel

3. Die frUhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemdB §4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom . 202 . Die Behérden wurden aufgefordert, Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bekannt zu geben.

Schmdlin, den . . BUrgermeister Siegel

LAGE PLANGEBIET M 1:8.000

) Geltungsbereich

N
Quelle: © Staatsbeftrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2023

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

Gemeinde Schmolin
LANDKREIS ALTENBURGER LAND
BEBAUUNGSPLAN ,WOHNPARK BOHRA*

STAND : VORENTWURF 12/2023

DIESER BEBAUUNGSPLAN
BESTEHT AUS : - TEIL A — PLANZEICHNUNG M 1:500
- TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ
LEIPZIGER STRASSE 207
09114 CHEMNITZ
TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1135 x 650




